@) allabrfse

291067/08
1(9)

Registrerades av Bolagsverket 2008-09-11

STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
ORNEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma 4r BostadsréittsfSreningen Ornen organisationsnummer 717600-2 652.

Foreningen har till indamal att f5rvalta fGreningens fastighet och frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom ait i foreningens hus upplta bostéider 4t medlemmarna till

nyitjande utan tidsbegriinsning, Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt siite | Uppsala.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsrétt Sverlatits eller Gvergatt #ill ny innehavare far denne utéva bostadsriitten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i fbreningen. Forvéirvaren skall
ansdka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen 4r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansSkan om medlemskap kom in till

féreningen, priva frigan om medlernskap. Som underlag fir provningen har fSreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende sékanden. '

3§

Medlemskap i fSreningen kan beviljas enbart fysisk person som &vertar bostadsriitt i
foreningens hus. Den som en bostadsriitt har Overgdtt till fir inte viigras medlemskap i
féreningen om foreningen skiligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren fir egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsriitstigenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt fir viigras

medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter frvéirvet innehas av makar, registrerade

partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas,

Medlemskap far inte viigras pd grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Svertygelse eller sexuell l3ggning.

En 8verldtelse dr ogiltig om den som en bostadsratt sverlatits ellet dvergatt till inte antas til]
medlem i f8reningen.
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INSATS OCHAVGIFTERMM

43
Insats, drsavgift och i forekommande fall uppldtelseavgift faststills av styrelsen,

Foreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsritisligenheterna i férhallande till ligenheternas

andelstal. Beslut om #ndring av grund f8r andelstalsberikning skall fattas av
fireningsstimma.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsatiningsavgift fir tas ut efier beslut av styrelsen.
Overlatelseavgifien far uppg till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgifien till hégst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin frsikring som géller vid tidpunkten for
anskan om medlemskap respektive tidpunkten for underriitielse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvéirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
-' utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess

full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt frordningen om ers#ttning fr inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick. Detta giiller dven
mark, k#llar- och vindsforrdd eller annat l&genhetskomplement, som ingdr i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar fr avlopp, virme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjénar fler &n en lgenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar;
bostadsriitishavare svarar Aven f8r all malning frutom malning av yiterddrrens
yttersida '

- icke birande innerviiggar samt ytbeldggning pd rummens alla viiggar, golv och tak

jimte underliggande ytbehandling, som krvs fir att anbringa ytbeldggningen pd ett
fackmannam#ssigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

y innerd®rrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrAga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
méalning

- elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren fOrsett ligenheten med

- eldstider, dock ej tillhdrande r6kgangar

- varmvattenberedare

. ventiler till ventilationskanaler

- sékringssk&p och dirifrdn utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer ‘

brandvarnare

- fonster- och dbrrglas och till fonster och ddrr hrande beslag och handtag samt all
mélning fSrutom utvindig mélning; motsvarade ghller for balkong- eller altandtrr
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I badrum, duschrum eller annat vaitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren ddrutéver bland
annat dven for

- till véigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler :

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror
- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsritishavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, viirme, elektricitet

och vatten, om fSreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en
ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler,

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
| - endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i bostadsritislagen.

Bostadsrétishavaren ar skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf,

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
for renhdlining och snéskottning. Om ligenheten fir utrustad med takterrass skall
bostadsréttshavaren dven se till att avrinning fr dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten forrad eller annat ldgenhetskomplement skall bostads}ﬁttshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme,

6§
Om bostadsrétishavaren firsummar sitt ansvar fiir lagenhetens skick'i sddan utstrickning att
annans sékerhet dventyras eller att det finns risk f5r omfattande skador pa annans egendom

har féreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

78§ :
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgiirder i lgenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

8§
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Fdreningsstdmma kan i sammband med gemensam underhallsdtgiird i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrusining avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for, -

9%
Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Visentlig fordndring for dock fdretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsitining att foréindringen inte ar till pataglig

skada eller olidgenhet for f8reningen. Férindringar skall alltid utforas pé ett fackmannaméssigt
Sétt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmélan, t ex #indring i béirande konstruktion, 4ndring

ay befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme eller vatten utgér alltid visentlig
fordndring.

10 §

Bostadsrittshavaren ir skyldig att néir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de siirskilda regler som fiireningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens

sed. Bostadsrittshavaren skall haila noggrann tillsyn Sver att detta ocks3 iakttas av den som
hor till hans hushall eller gstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremél som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skl kan misstiinkas vara behiifat
med ohyra fér inte foras in i ligenheten,

11§

Foretridare for foreningen har rdit att fi komma in i ldgenheten nir det behdvs fUr tillsyn eller
for att utféra arbete som fGreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §, Nér

bostadsritten skall tvingsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar fSreningen tilltride till [dgenheten, nir fSreningen har riitt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

12 §

En bostadsrittshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. [

anstkan skall anges skalet till uppltelsen, under vilken tid den skall pdgé samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem,

13 §
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat Andamal 4n det avsedda.

14 §
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i | Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
- bostadsriittslagens bestimmelser frverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift
I - ldgenheten utan samtycke upplts i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men fir fSrening eller annan
medlem

- ldgenheten anviinds fr annat #indamal #n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som l4genheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vdllande till att det finns ohyra i lédgenheten eller om bostadsriittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drdjsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lgenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

- bostadsriittshavaren inte jakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som fdreningen meddelar

- bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta |

- bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt f6r fSreningen att skyldigheten fullgsrs

- ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds fr ndringsverksamhet eller darmed

likartad verksanthet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
torfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersfittning

Nyttjanderitten dr inte fsrverkad om det som I gger bostadsréittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15 §

Bostadsriitislagen innehdller bestammelser om att {Breningen i vigsa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att sfiga upp bostadsritten. Sker
rdttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

16 §

Om fbreningen sdger upp bostadsritishavaren till avilyttning har fSreningen ritt till erséittning
for skada. :

17 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran léigenheten til} 18l;d av uppsigning skall
bostadsritten tvAngsfOrsiljas sa snart som m&jligt, om inte fSreningen, bostadsriitishavaren
och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av frséljningen kommer Sverens om nagot annat.

Férséljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit &tgirdade,

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av ire ordinarie ledaméter med tva suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av fSreningsstdmman fér en period pa tva 4r.
Styrelseledaméter och suppleanter kan dterviljas. Ordinarie ledaméter ska viljas in vixelvis.
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Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas &ven make, registrerad partner

eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt 1 foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordftrande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvé styrelseledaméter i forening,

19 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall f8rvaras pi eft betryggande sitt och
foras 1 nummerftljd. '

20 § .
Styrelsen dr beslutfSr nér antalet niirvarande ledaméter vid sammantriidet Sverstiger hiilften av

samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fSr vilken mer én hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordftranden bitriider, For giltigt

beslut erfordras enhéllighet nir for beslutsfdrhet minsta antalet ledamdter fr ndrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiéinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller fireta viisentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

22 §

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ldgenhetsforteckning. Styrelsen har riitt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifier pa sitt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begliran f3 utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsriittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §
Féreningens rdkenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en méanad fére ordinarie

foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
rsredovisningslagens allminna bestimmelser om Arsredovisningens delar.

24 §

Fireningsstimma skall vélja minst en och hogst tvd revisorer med hégst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs fSr tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram till
nidsta ordinarie foreningsstimma. Av revisoremna - vilka inte behdver vara medlemmari
freningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkiind.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
fYreningsstimman,
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26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgdngliga for medlermmarna minst en vecka
fore fSreningsstimman. -

FORENINGSSTAMMA

27 §

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgéing,

Medlem som &nskar anmila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §

30 § .
P4 ordinarie fSreningsstimma skall fSrekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordfSrande

Anmilan av stimmoordfSrandens val ay protakollfSrare
Val av tva justeringsmin tillika réstriiknare

¥riga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av r8stldngd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berattelse

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11.  Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet fir styrelseledamsterna |

13. Beslut om arvoden it styrelseledamdter och revisorer f8r niistkommande verksamhetsir
14, Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
16.  Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt #rende
18.  Avslutande

RN AL -

31§

Kallelse till fSreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall behandlag pa
stdmman, Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genomn postbefordran senast tvd veckor fire ordinarie och en vecka fire extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fre stimman. -
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32 §

Vid foreningsstdmma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r8st. RGstrdtt har endast den medlem som
fullgjort sina Ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem far utdva sin réstriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,

sambo eller nirstdende som varakiigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
fir inte foretrdda mer 4n en medlem.

Ombudet skall frete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller hogst ett r fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pd foreningsstimma medfdra higst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitride.

Avhalls foreningsstdimma fore det att foreningen forvirvat och tilliritt fastighet kan dven

nérstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sidan
foreningsstimma foretriida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nérstiende till medlemmen enligt fSregdende stycke anses Aven den som &r syskon eller
sldkting i rdtt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvagrad med honom eller
henne 1 rétt upp- eller nedstigande led eller si att den ene #r gift med den andres syskon.

34 §
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hiilfien av de avgivna

rdsterna eller vid lika réstetal den mening som ordfSranden bitrider, Vid val anses den vald

som har fatt flest rdster. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet fOrrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsriittslagen.

35 §

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
f¥reningsstdmma hallits.

36 §

Protokoll fran fSreningsstimman skall hillas tlllgﬂngh gt f5r medlemmarma senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL, MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
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FONDER

38 §
[nom fSreningen skall bildas reparationsfond fbr yttre underhall.

Till fonden skall 4rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om fSreningen har upprittat underhillsplan skall avsatining till fonden géiras enligt planen.

VINST

35 §

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas drsavgifter for det senaste
rikenskapsdret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

40 §

Om ftreningen uppldses skall behdllna tillgAngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

OVRIGT
41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
freningar samt §vrig lagstifining,

Ovanstaende stadgar har antagits vid ......., freningsstdmma den ...........

SBC/2003-03-31
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