allabrf.se

ARSREDOVISNING
for

BRF OSTERGARDEN VALLENTUNA
Org. nr. 716420-2991

AR 2015

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2015-01-01 - 2015-12-31.

Innehall

- forvaltningsberiittelse

- resultatrakningar

- balansriakningar
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 1988-06-20. Nuvarande stadgar registrerades 2001-02-06 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Vistanberg 2:11,.2:17, 2:24, 2:235. 2:29. 2:59. 2:63, 2:74.
Adress: Ostergdrden 200, 186 37 Vallentuna
Foreningen ar medlem i samfélligheten: Vistanberga Samfillighetsforening

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstimma den 25 maj 2015

Ordinarie: _ Suppleanter:
Thomas Jirlinge Ordftrande Maud Johannesson
Kaj Olovsson Ledamot

Asa Hellstrém Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Thomas Jérlinge Ordforande Maud Johannesson
Kaj Olovsson Ledamot

Asa Hellstrom Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva 1 forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:

Bertil Johansson

Valberedning
Asa Hellstrom
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Ordinarie foreningsstdamman hélls den 25 maj 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt 1 flera féreningsangeldgenheter och avhallit 7 protokollférda
styrelsemdoten under verksamhetséret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Vistanberg 2:11, 2:17; 2:24,2:25, 2:29. 2159, 2363, 2 M, 2175, 2:90. 2:100,
2:10 1 Vallentuna kommun.

Nybyggnadsar och virdedr ir 1990.

Taxeringsvirde: 17890000 16 000 000
Varav byggnader: 10 085000 12000 000
Varav mark: 7 805 000 4000 000

Fastigheten ar fullvdrdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Pa fastigheten finns 15 stycken fastigheter innehéllande 30 ldgenheter, samtliga upplétna med bostadsritt.
Den totala boytan uppgér till 2 632 kvm.

Ligenhetsfordelning
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterikers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Féreningen dr medlem i Bostadsritterna.
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Avtal med leverantorer

Bredband Viistanberga Samfillighetsfrening
Markskotsel Vistanberga SamfillighetsfGrening
Forsdkring Trygg Hansa

Kabel-TV Vistanberga Samfillighetsforening
Vatten Vistanberga Samfillighetsforening
Sophdmtning Vistanberga Samfillighetsférening
[dgenhetsforteckning Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB

Foreningens ekonomi
Styrelsen arbetar enligt en sjélvkostnadsprincip dir foreningens intékter bor tidcka tre olika sorters
kostnader; rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rérelsekostnader dr kostnader som kan hérroras till forenings drift som t ex reparationer, uppvirmning,

externa tjdnster, ink&pta material och styrelsearvoden.
Kapitalkostnader bestar dels av rintor fran féreningens lan, dels av [6pande amorteringar.

Slitagekostnader #r den del av kommande underhéllskostnader som arets innehavare har gett upphov till.
Dessa beriiknas 1 underhéllsplanen och avspeglas i féreningens arliga avsittning till reserv for framtida

fastighetsunderhall.

[ denna berdkning ingér inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas

hdnsyn till genom slitagekostnader.

Utfall, tkr 2015 2014
Intdkter [ 723 585 1 723 658
Rorelsekostnader (exkl. arets underhéllskostnader) -830 294 -1 012 490
Kapitalkostnader -898 050 -911 608
Slitagekostnader -65 000 -65 000
-69 759 -265 440

4
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Féreningen saknar underhdllsplan. Avsittning till fond for yttre underhall ska enligt stadgar ske med ligst ca
25 kr/kvm (=65 tkr totalt). Arets forslag till avséttning finns under resultatdisposition.

Medlemsinformation

Under aret har 4 (f.a 5) bostadsrétter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 var 35 (f.4 35).
Samtliga nya medlemmar dnskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
fGreningen.

Foreningen ér liksom foregaende ar en ékta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter fin. poster, tkr

Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittrinta, %

Arsavgift, kr/kvm boyta
Lan, kr/kvm boyta
Riinta, kr/kvm boyta

Vatten, kr/kvim boyta

Resultatdisposition

2015

1 631
102
23 071

40%
338%
3,767

620
5114
195

33

2014

] 633
-169
23 270

40%
381%
3,80%

620
5260
203

32

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att

till fond t6r yttre underhéll avsétts enligt stadgar

frdn fond for yttre underhall ianspriktages

i ny rikning Gverfores

Féreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

2013 2012
1633 1 633
-58 351
23 837 24 134
39% 39%
443% 1441%
4,00% 4,25%
620 620

5 404 5 506
218 234

21 29
-330 296
102551

-227 945

65 000

-50 373

242572

227 945

2011

1 636
-594
24 650

40%
889%
3,90%

620
5506
214

31
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa roirelseintikter mm

Rirelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 1 630 968

2 92617
1723 58§

i -656 572

4 -71 615
5 -152 480
-227 309

-1 107 976

615 609

661

-513 919
102 351

102 331

2014-01-01

2014-12-31

| 633 368
90 290
1723 658

=774 588
-90 725
-266 728
-227 309
-1 359 350

364 308

603
-533 617
-168 706

-168 706
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Ovriga langfristiga fordringar
Insatser SBC

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

20 770 238
19 500
20 789 738

1400
1 400

20791 138

0

89 428
95 828
185 256

2 094 379

2 094 379

2279 635

23 070 773

2014-12-31

20 987 797
29 250
21 017 047

1 400
1 400

21 018 447

18 064
91 037
64 942
174 043

20717 559
2 077 559

2 251 602

23 270 049
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital | 10

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intidkter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sidkerheter

For egna skulder och avsiattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

9272 800
278 179
9 550 979

-330 296
102 351
-227 945

9323 034

13 074 046
13 074 046

384 792
6 144

0

282 157
673 693

23070 773

1o 113332

Inga

2014-12-31

9272 800
213 179
9 485979

-96 590
-168 706
-265 296

9220 683

13 458 838
13 458 838

384 792
4 780
120

200 836
590 528

23 270 049

15113 332

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR _

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,0% 1,0%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsiittning till och 1anspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut didrom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsitining:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsiittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrdkningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéider
Hyresintédkter lokaler

Ovriga rorelseintiikter

Vatten
Overlatelse- & pantavgifter
Indrivningskostnader

Ovriga intdkter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Férbrukningsmaterial

Reparationskostnader
Reparation installationer
Forsiakringsskador

Underhallskostnader

Byte varmepump

Underhall gemens. utrymme
Underhall huskropp utv.
Ovrigt underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Vatten

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsikringar
Sjédlvrisk

Samfillighetsforening

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift bostider

Totalt driftkostnader

11

2015

1 630968
0
1 630968

2015

85 740
5 590
650
637
92 617

2015

760
760

26 161
0
26 161

50373
0
0
0
50 373

86 072
86 072

31475
0

352 801
384 276

108 930
108 930

656 572

2014

1 630 968
2 400
1633 368

2014

83 892
5 841
62

495

90 290

2014

1 973
1973

5690
65 711
71 401

0

5 748
16 275
97 528
119 551

83 868
83 868

52 871
4 000
334 244
1 115

106 680
106 680

774 588
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Not4 Ovriga externa kostnader | 2015
Forbrukningsinventarier | 0
Telekommunikation 1152
Indrivningskostnader 1 265
Revisionsarvode 17 000
Arvode ekonomisk forvaltning 40 138
Medlemsavgift organisationer 4 66()
Ovriga externa tjinster 6781
Ovriga omkostnader 619

71 615
Arvode och kostnadsersiittning for revisionen 2015
Bertil Johansson
Revisionsuppdrag 16 000
16 000

Not 5

2014

19 334
1 087
172

15 625
38576
9320
3 445
3 166

90 725

2014

13 625
15 625

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pé féreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrdde som fGranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sddana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Anstillda och personalkostnader 2015

Loner, ersattningar och sociala kostnader

L6n fastighetsskotsel 65 600
Arvoden till styrelsen 51916
Arbetsgivaravgifter 34 514
Ovriga personalkostnader 450

152 480

2014

152 100
o1 917
62 261

450
266 728
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Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Forvaltningsarvode
Samfillighetsavgift

13

2015

21755 874
21755874

-2 227923
-217 559
-2 445 482

1 459 846
1 459 846

20770 238

10 085 000

7 805 000
17 890 000

48 750
48 750

-19 500
-9 750
-29 250

19 500

2015

36 250
10 050
29 528
95 828

2014

21755874
21755 874

-2 010 364
-217 559
-2227 923

1 459 846
1 459 846

20 987 797

12 000 000

4 000 000
16 000 000

48 750
48 750

-9 750
-9 750
-19 500

29 250

2014

18 381
10019
36 542
64 942
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Not 9

Not 10

Not 11

Likvida medel

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet mm
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets brjan
Likvida medel vid arets slut

Forindring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang

Inbetalda insatser 9272 800
Fond for yttre underhall 213179
Balanserat resultat -96 590
Resultat foregdende ar -168 706
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats Villkorsiandring
Stadshypotek AB 1,35% 3 méan
Stadshypotek AB 4,78% 2016-01-30
Stadshypotek AB 3,30% 2018-01-30
Stadshypotek AB 2,97% 2017-03-01

Nista dars amortering

2015

102 351
227 309
329 660

-11 213
83 165
401 612

-384 792
-384 792
16 820

2 077 559
2094 379

Arets for-
dndringar

0

65 000
-233 706
168 706
102 351

65 000
65 000

2015

600 329

> 847113
4 575 443
2435953
-384 792
13 074 046

2014

-168 706
227 309
58 603

218 854
5110

282 567

-403 386
-403 386
-120 819

2198378
2 077 559

Belopp vid
arets utgang

9272 800
278 179
-330 296
0

102 351

2014

960 329
5847113
4 575 443
2 460 745

-384 792
13 458 838

Arets amortering uppgér till ca 384 tkr. Beriknad amortering de niirmaste 5 4ren ir ca 384 tkr
arligen. Om 5 ar beréknas skulden till langivarna uppga till ca 11 538 tkr.

14
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2015 2014
Forskott avgifter & hyror 113 983 859915
Riéntekostnader 84 436 17 533
Styrelsearvode 52 000 52 000
Arbetsgivaravgifter/l6neskatt 16 338 16 388
Revisionsarvode 16 000 15 000

282 757 200 836

Ao
1».»’a]lr;'rrltl_ln.:—‘idn::n/y 2016

Ordforande
Thomas Jarlinge

Ledariot % T
Kaj Olovsson

™

Ledamot
Asa Hellstrém

Min revisionsberittelse har limnats den O ‘w*—ﬂ—l 2016

e K
‘K c..e:fi?,{} e
Bertil Johansson

gl

i{,t.-u : 20
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i bostadsriittsforeningen Ostergdrden Vallentuna

Org nr 716420-2991

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Ostergarden
for ar 2015. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé& grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mi g om att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i réikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldi g mot f0reningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger didrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enli ghet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen, behandlar férlusten enli gt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och bevi ljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm i maj 2016
& » N

Bertil Johansson
Revisor



