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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i {éreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning, Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadslégenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229),

Fastigheten innehas med dganderatt,

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2017-04-25 och darpd paféljande styrelsekonstitueringar,
haft f6ljande sammanséattning:

Vald till stAmman

Annica Berg Ordforande 2019
Jeanette Landolsi Ledamot 2019 ( Avflyttad )
Jesper Lejdstrom Ledamot 2018
Albin Hasselstrom Suppleant 2018
Lisa Kéarneskog Suppleant 2018

Vid stdmman valdes Lisa Kérneskog som suppleant istéllet for Karl Forslin som flyttat fran
foreningen.

Jeanette Landolsi flyttade under hosten fran foreningen och avgick darfor fran styrelsen. Vid en
extra foreningsstamma 2017-10-24 och efterfoljande styrelsekonstituering sa valdes Albin
Hasselstrdm till ny ledamot fram till stdimman 2019 och Christine Axelsson som ny suppleant till
stamman 2018,

Styrelsen har sedan extra foreningsstimman féljande sammanséttning.

Annica Berg Ordférande 2019
Albin Hasselstrém Ledamot 2019
Jesper Lejdstrom Ledamot 2018
Christine Axelsson Suppleant 2018
Lisa Kédrneskog Suppleant 2018

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantriden, varav nr 3 och 7 samtidigt var
konstituerande sammantriden.

Till revisor f6r tiden intill dess nista ordinarie stdmma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.
Foreningsstdimman reserverade 45 000 kr 1 arvode till styrelsen.

Féreningen Ager fastigheten Ludolf 3 i Visterds kommun med adress Ostra Tullgatan 6. P4 fastigheten 4r
uppfort ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 27 ldgenheter. Féreningen disponerar éver 27
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parkeringsplastser.
Total boarea ca 1 792 m?.

I fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsférrad. I fastigheten finns dven
lagenhetsforrdd 1 kdllarvaning,

Fastigheten deltar 1 gemensamhetsanldggning Ludolf GA:1 avseende infart till garage, garageport och

kommunikationsyta inom underjordiskt garage tillsammans med intilliggande omrade av fastigheten Ludvig
24 samt Ludolf 2 inom kvarteret. '

Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggning GA:2 avseende gangytor, grénytor, kérytor,
belysningsarmaturer med tillhdrande ledningar samt andra for fastigheten erforderliga gemensanuna
anldggningar med intilliggande omrade Ludvig 24 och Ludolf 2 inom kvarteret.

Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggning GA:3 avseende garage tillsammans med intilliggande
omraden av fastigheten Ludvig 24 inom kvarteret,

Under rikenskapsaret har 7 bostadsratter Gverlatits.
Féreningens fastighet &r forsékrad till fullvirde hos Bostadsrétternas Fastighetsforsdkring,

Foreningen dr medlem 1 MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek {6r) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning,

Styrelsen har, efter en gemensam upphandling med Brf Ostertull 1 och Brf Ostertull 3, tecknat avtal med
Mark Fastighet Mélardalen AB géllande teknisk forvaltning, lokalvard samt skotsel av tradgdrd och garage.

Visentliga hédndelser under rdkenskapsaret

Arets stimma 4dgde rum tisdagen den 25 april. Som tidigare &r s8 holl vi stimman i féreningens
cykelkillare. Stdmman var vilbestkt och avslutades med mat och dryck. Vart resultat dr pga de nya
avskrivningsreglerna negativt, men fOreningen har ett uthalligt kassafléde och en god likviditet.

Enligt féreningens nya stadgar, som antogs 1 slutet av forra dret, véljs ledamoter pé tva ar och suppleanter
pa ett ar i taget. De nya stadgarna innehéller dven forindringen att viaxelvis avgdng av ordinarie ledamdoter
ska tilldmpas. Detta innebar att foreningen vid stdmman valde tva ledamdter pa tva ar. Den tredje ledamoten
valdes pé ett ar och déarefter vid stdmman 2018 pa tva ar.

En av styrelsens viktigaste uppgifter ir att forvalta och underhélla foreningens fastighet. Under aret har en
rad dtgdrder genomforts:

e OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll, vilket ska géras var 6:e ar

s Rengéring av ventilationskanalerna 1 samtliga ldgenheter. Eftersom ett bra inomhusklimat dr viktigt
s8 dr denna atgérd nu inlagd i underhéllsplanen och ska genomféras var 3:e ar

o Byte av luftfilter i ligenheterna. Aven detta #r av vikt for ett gott inomhusklimat, och i den
uppdaterade underhéllsplanen ska detta g6ras var annat ar.

¢ Spolning av samtliga stdende och liggande avioppsstammar, Eftersom dimensionen péd dagens ror
dr mindre dn tidigare sa ska sddan spolning nu genomftras var 5:¢ ar i f6rebyggande syfte. Detta
ingdr nu i underhallsplanen.

Eor att underlétta passage till och frédn garage och cykelkéllare s har automatiska dorréppnare med kodlas

A5
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installerats. Med tanke pa sakerheten sa ar kodlaset frn garaget utrustat med tidur pa samma sitt som

ytterd6rrarna fran gatuplan,

[ slutet av aret genomfdrdes en cykelrensning gemensamt med grannforeningarna Ostertull 1 och Ostertull
3. Forra gdngen detta gjordes var for tre ar sedan. Omérkta cyklar, dvs. som medlemmarna i féreningarna
inte mirkt upp med de band som delats ut, har samlats ihop, och listor skickats till polisen. Om ingen gor
ansprék pd dem s& kommer de att forslas bort efter tre manader.

Utvecklingsarbetet {6r tradgérden har fortsatt under aret. P4 de gemensamma ytorna har anlagts en storre
och en mindre grillplats, och en rad trdad, buskar och mindre véixer har planterats. Féreningen har dven

ordnat sa att en av vdra rabatter fatt en kant av cortenplét for att skydda véxtligheten.,

Den fraga som férmodligen kommer att dominera nésta ars verksamhet 4r forslaget att installera solceller pd
féreningens tak. Vara grannforeningar Ostertull 1 och Ostertull 3 dr intresserade av att inledningsvis i mer
information om en eventuell samverkan runt det hér.

Under &ret har 8 styrelsesammantriiden hillits och 11 nummer av Ostertull Nytt har delats ut.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvim bostadsrétt
Léneskuld per totala kvm
Uppviarmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1,

Eget kapital

Ingdende balans
Reservering till yttre fond

- Ianspréktagande av yttre fond

Balansering av foregiende drs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

2017

kr 1423724

kr -2 162

% 71

% 534

kr 662

kr 8 490

kr 54
Insatser avgift
20018 000 17422 000
20018 000 17422 000

2016

1 443 340
15 683
71

435

662

8 508

53

Upplatelse-Fond for yttre

underhall
282 382
56 000

0

338 382

2015

1 469 078
-107 009
71

245

662
8552

44

Balanserat
resultat
-500 880
-56 000

0

15 683

-541 197

2014

1 465256
-283 137
70

171

649

8 602

55

Arets
resultat
15 683

-15 683
-2 162

-2 162
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
lansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-541 197
-2 162

-343 359

56 000
-35 000
-564 359

-243 359

-2 162
-21 000

-23 162

359 382

5(14)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rdérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsckostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Firdelning av édrets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
lansprédkstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre

underhall

Not

~1 Oy L

1,2

2017-01-01
-2017-12-31

1443 104

1443 104

-569 602
-35 000
-148 376
-57 331
-449 223

-1 259 532

183 572

17790
-203 525

-185 735
-2 162

-2 162

-2 162
35 000
-56 000

-23 162

6(14)

2016-01-01
-2016-12-31

1 443 340

1 443 340

-503 765
0

-159 590
-47 510
-445 023

-1 155 888

287 452

12 631
-284 400

271 769
15683

15 683

15 683

-36 000

-40 317
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldgegningstillgangar
Finansiella anldggningstilleangar
Andelar i MBF

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstilledngar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och banlk
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

1,2

10

2017-12-31

50 584 329

50584329

2700
286 752

289 452

50 873 781

19 380
106 602
14 580
1741 985

1882547

0

0

1 882 547

S2 756 328

7(14)

2016-12-31

50 991 552

50991 552

2 700
382 336

385 036

51 376 588

40 390
105 009
64 956

1 195005

1405 360

60

60

1 405 420

52 782 008
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond f0r yitre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11, 12

13

2017-12-31

37 440 000

338 382

37 778 382

-241 197
-2 162

~)43 359

37 235 023

15178 012

15178 012

36 000
10 427
39 407
6 780
250 679

343 293

52 756 328

8(14)

2016-12-31

37 440 000
282 382

37 722 382

-500 880
15 683

-485 197

37237 185

15222012

15222 012

24 000
32 824
36 138
8 280
221 569

322 811

32 782 008
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut
pé foreningsstimma. Redovismingsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar 6kar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsférbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r (t.o.m. ar 2112)
Elektronisk 1as 10 &r (t.o.m. &r 2026)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhéllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hiindclser efter riikenskapséarets slut

For 2018 har styrelsen beslutat att ha oférédndrade avgifter 1 Annu ett &r eftersom vi nu har en stabil ekonomi
och ett positivt uthalligt kassafléde.

Arbetet med att ta fram ett beslutsunderlag f6r solceller planeras vara fardigt 1 tid £6r beslut vid den
ordinarie stimman, som beriknas bli april 2018. Underlaget ska innehalla ekonomiska kalkyler pa
investeringens storlek, avskrivningsperiod, paverkan pé fGreningens resultat och avgifter, méjligheten till
investeringsstdd frén Lansstyrelsen samt avtal med Mélarenergi om att sélja tillbaka den el vi producerar
men inte sjdlva anvinder, Forslag om leverantdr bor dven behandlas av stdmman, liksom forslag pa
projektets genomftrande inklusive tidplan. Det hir projektet kommer utan tvekan att innebéra mycket

arbete f0r styrelsen, vilket uppvigs av de ekonomiska férdelarna pé lite ldngre sikt, samt inte minst den
miljomassiga fordelen.

Planerade atgérder 1 den gemensamma tradgarden omfattar plantering av ytterligare buskar och véaxter samt
att justera plattsétiningen pé gdngen mellan Ostra Tullgatan 2 och 6.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppviarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsédkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK
Stamspolning

Summa periodiskt underhall

2017-01-01
-2017-12-31

1186272
135 480
32 290

71 280
20 582

1 445 904
-2 800

1443 104

2017-01-01
-2017-12-31

73 021
109119
98 388
96 078
21 239
53 313
12 437
70 048
8 549
277409

—

569 601

2017-01-01
-2017-12-31

22 500
12 500

—— e

35 000

10(14)

2016-01-01
-2016-12-31

1186272
136 680
33 225
71 280
18 283

1 445 740
-2 400

1443 340

2016-01-01
-2016-12-31

73 705
46 866
87 236
95 174
25181
51 106
11 882
75 878

9949
20 788

503 765

2016-01-01
-2016-12-31

< | o O
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Revision

Féreningsmdoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rianteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

2017-01-01
-2017-12-31

50 577
0
1039
2 367
11 500
5260
39 970
21 387
7550
5 581
3 146

148 377

2017-01-01
-2017-12-31

45 000
12 331

37 331

2017-01-01
-2017-12-31

4281
9
13 500

17 790

11(14)

2016-01-01
-2016-12-31

50 577
269
1575
2 460
14 069
4373
38 620
7779
36 250
600
3018

159 590

2016-01-01

-2016-12-31

40 500
7010

47 510

2016-01-01
-2016-12-31

1 735
96
10 800

—

12 631

5
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar elektr, 1ds

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgédende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2017-12-31

42 727 496
42 000

12(14)

2016-12-31

42 769 496

-1 434 944
-449 223

e ——

-1 884 167

40 885 329

9 699 000
9 699 000

50 584 329

42 727 496
0

42 727 496

-989 921
-445 023

-1434 944

41292 552

9 699 000
9 699 000

50 991 552
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2017-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 26 967 000
Taxeringsvérde mark 7 400 000
34 367 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder 33 400 000
Lokaler 567 000
34 367 000
Not 10 Ovriga fordringar
2017-12-31
Skattekontot 0
Ovriga fordringar 106 602
Sumima Gvriga kortfristiga fordringar 106 602
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Léngivare Rinta % bunden t.0o.m. vid arets utgng
SHYP 1,02 2019-01-30 5450920
SHYP 1,29 2021-12-29 4 841 089
LHYP 1,73 2020-03-29 4922003
Sumina. 15214012
Avgar kortfristig del -36 000
Summa skulder till kreditinstifut 15178012
Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare én 5
ar 15034012
Not 12 Stiillda sdkerheter och eventualférpliktelser

2017-12-31

Stillda séikerheter

13(14)

2016-12-31

26 967 000
7 400 000

34367 000

33 400 000
967 000

34 367 000

2016-12-31

9425
95 584

105 009

2016-12-31
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2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jédmforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 15 560 000 15 560 000
Summa stillda sidkerheter 15 560 000 15 560 600
Not 13 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Moms 930 4 080
Skulder till MBF 950 0
Deponerade medel 4 900 4 200
Summa dvriga kortfristiga skulder 6 780 8 280

—-—
e
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Var revisionsberittelse har limnats 20! ?- O3 2?‘.

ricewgterhouseCoopers AR

Auktoriserad revisor



Revisionsberiattelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Ostertull 2, org.nr 769619-6810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ostertull 2 for &r 2017.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér nédvindig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, ndr s dr tillampligt, om férhallanden som kan pé&verka formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra ut-
talanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfér granskningstgdrder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir
tillréickliga och d@ndamdlsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n {or en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som dr lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar, i~
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» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon viisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsherittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forh&llanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Ostertull 2 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad si att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:;

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pdnégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér férenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sdakerhet ir en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgdrder eller forsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och foérslaget till dispositioner av foreningens vinst
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eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgirder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgingspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som ir véisentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med
hostadsrittslagen.

Visterds den 27 mars 2018

nChristin Eriksson

Aulktoriserad revisor
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