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MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Ostertull 3
Org nr: 769620-9449

2038042005440

Féljande stadgar har blivit antagna enligt reglerna i Bostadsriittslagen av foreningens medlemmar pa
foreningsstimmorna 2018-02-12 och 2018-03-27.
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Dessa stadgar éir indelade i foljande huvadavsnitt:
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Firmateckning Tilktrdde till igenheten

11§ 34 §

Fiirvaltning Avstigelse av bostadsriitt

12 § 35§
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13 § 36-39 §

Styrelsens dligganden Avflyttning

14§ 40 §

Revisor Uppsiigning

15§ 41 §

Foreningsstimma Tvangsforsiljning

16 § 42 §

Kallelse till stAimma Ovriga bestimmelscr

17 § 43-44 §

Registrerades av Bolagsverket 2018-05-11




L]

@) allabrfse )

Foreningens firma och iindamal
1§
Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Ostertull 3.
2§

Fareningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsléigenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

2018042003441

Bostadsrétt 4r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Foreningens siite
38
Foreningens styrelse ska ha sitt sfte i Visteras, Visterds kommun.

Riikenskapsar

4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jamuari — 31 december.,

~ Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av bostadsrétislagen.

Styrelsen ska sd snart det &r mdjligt fidin det att skriftlig ansékan om mediemskap kom in till féreningen
avgdra frigan om medlemskap.

6§
Medlem som innehar bostadsritt far inte uttrida ur foreningen.
En medlein som upphér ait vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte siyrelsen
beslutar annat.

Avgifter

78
Arsavgiften avvigs mellan bostadsligenheterna i forhallande till ligenheternas insats. Arsavgiften skall t4cka
bostadsrittsféreningens 18pande verksambet. Storleken pé Arsavgifien skall &ven ticka reservering for
underhill av féreningens fastighet enligt 8 §.
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Arsavgift och insats beslutas av styrelsen.
Beslut om Andring av insats fattas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

Arsavgifien betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften inglende ersittning fOr virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strom ska erldggas efier forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgdr drjsmalsrinta enligt réintelagen pa den obetalda avgifien frén
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgdr erséttning for skaiftlig paminnelse enligt lagen om
ersittning for inkassokostnader mm. Erséttningen for pAminnelse utgér med belopp som vid varje tillfélie
giller enligt forordningen om ersétining f6r inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, Hverlatelseavgift och pantsdttningsavgift samt avgift fr andrahandsupplitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Sverging av bostadsrétt far Gverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5 % av gallande prisbasbelopp.

Overlitelseavgifien betalas av kdparen.

For arbete vid pantsitining av bostadsratt fAr pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift betalas av pantsiittaren,

Avgiften f6r andrahandsupplatelse far tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 10 % arligen av
gillande prisbasbelopp. Om ldgenheten upplats under del av ar, beriknas den hégsta tilldtna avgiften efter
det antal kalenderménader som tillstdndet avser, Upplitelse under del av ménad riknas som hel ménad.

Avgift for andrahandsupplételse betalas av bostadsrétishavaren.

Foéreningen fr i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgitter ska betalas pé det sétt styrelsen bestémmer.

Avsiittning, underhallsplan och disposition av drets resnltat

8§

Avsittning 6r foreningens fastighetsunderhall ska gdras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet for féreningens hus.

Styrelsen bdr upprétta en underhdlisplan for genomférandet av underhdllet av féreningens hus och frligen
budgetera samt genom beslut om arsavgifiens sforlek, och med beaktande av firsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsatis for att sikerstdlla underhallet av foreningens hus.

Uppriitas underhalisplan ska avsittning till underhdllsfond ske 1 enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsté pd foreningens verksamhet, ska disponeras pa det sitt féreningsstimman
beslular med hinsyn taget till de regler som finns i bostadsriittslagen.

© MalardalensBostadsrattsFarvaltning
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Styrelse
98
Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledamdter samt hdgst tre suppleanter, Styrelseledamot véljs pa
ordinarie foreningsstdmma for tvd &r i taget. Viaxelvis avgang ska tillampas. Suppleant vdljs pa ordinarie

féreningsstdmma for ett ar i séinder.

Styrelsen ska foretrdda foreningen och ansvara for att fOreningens organisation, ekonomi och andra
angeldpenheter skéts pa ett fillfredstillande sétt.

Konstituering och besluisforhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktionéirer.
Styrelsen ir beslutsfor nfir de vid sammantrédet nirvarandes antal Gverstiger hilften av hela antalet

ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beshytsférhet minsta antalet ledaméter &r
niarvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.

Farvaltning
12 §

Styrelsen ska svara for foreningens organisation och forvaltning av {Breningens angeléigenheter. Detta kan
ske genom anstilld personal, fristiende forvaliningsorganisation eller pa annat sétt som styrelsen beslutar.

Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belina sddan egendom eller tomtrétt,

Styrelsen far inte heller besluta orn rivning, vésentlig férandring eller till- och ombyggnad av foreningens
egendom utan fOreningsstinumans godkédnnande,

Styrelsens aligganden

14 §
Det aligger styrelsen;

ait  avge redovisning fér férvaltningen av foreningens angeléigenheter genom att avlamna drsredovisning
som ska innehalla berdttelse om verksamheten under dret (fSrvaltningsberfittelse) samt redogorelse f6r
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foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stéllningen vid rékenskapsarets
utgdng (balansrikning),

att uppritia budget och faststédlla drsavgifter f6r det kommande rikenskapséret,

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inveniera dvriga
tillgdngar och i férvaliningsberitielsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sdrskild betvdelse samt

att hélla redovisningshandlingarna och revisionsberéttelse eller kopior av dessa handlingar tillgangliga for
medlemmar under minst tvi veckor nitmast {re drsstimman.

Revisor
15§

Minst en, hogst tva revisorer och minst en, higst tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstimma for
tiden intill dess néista ordinarie stimma héallits,

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt gillande lag.
Det &ligger revisor;
att verkstélla revision av féreningens drsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens f8rvaltning,
Om revisorerna gjort sérskild anmarkning i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna en skriftlig férklaring
over anmérkningarna till foreningsstamiman,
Foreningsstiimma

16 §
Ordinarie féreningsstdimma hills en ging om &ret inom sex méanader efter utgngen av varje rikenskapsar.
Extra stdming halls da styrelsen finner skél till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta f6r uppgivet
dndamdl hos styrelsen skriftligen begtirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberiittigade
niedlemmar.

Kallelse till stiimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma ska tfydligt ange de renden som ska
forekomma pa stdmman. Besluot far inte fattas 1 andra drenden 8n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pa 1Empliga platser inom féreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via ¢-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress ir kénd av féreningen, om:

© MilardalensBostadsritisForvalining
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1. Ordinarie foreningsstimma ska héllas pd annan tid &n vad som foreskrivs 1 stadgarna.
2. Foreningsstamman ska behandla friga omy:

a) foreningens forsittande i likwvidation,

b) f{Greningens uppgéende i annan férening genom fusion.

Kallelse fir utfardas tidigast sex veckor fore stdimma och ska uifdrdas senast tvd veckor fore ordinarie
stdmma. Kallelse till extra foreningsstdnmma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fBre
stimman, Detta plller dven om extra stimman ska behandla dndring av stadgar, likvidation eller fusion,

Andra meddelande till medlenunarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
cller via e-post.

Motionsritt
18 §

Medlem som 6nskar {3 ¢t drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen
inom en ( 1 ) ménad efter rakenskapsirets utgéng,

Dagordning
19 §
P& ordinarie foreningsstimna ska forekomma féljande drenden:

1) Mbtets Sppnande

2) Upprittande av forteckning §ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostliingd)
3) Val av ordfGrande och sckreterare pa stimman

4) Val av tvd personer att jimite ordfdranden justera protokollet (tillika rfstriknare)

5) Fréga om kallelse till stdmman behdrigen skett

6) Foredragning av styrelsens drsredovisning

7) Foredragning av revisionsberéttelsen

8) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
Q) Beslul i friga om ansvarsfrihet for styrelsen
10) Beshut om resultatdisposition

11) Beshut om arvoden samt principer for §vriga ekonomiska erséttningar
12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeentig ordning anmélda drenden

16) Motets avslutande

Pa extra stimma ska utdver punkterna 1 - 5 samt 16 endast forekomma de drenden, for vilka stimman utlysts
och vilka angivits i kallelsen.

Protokoll
20§
Vid stdmman £0rt protokoll ska senast inom {re veckor vara hos styrelsen tillginglipt f6r medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriaden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll &r tillgéngliga endast {6r ledamdbter och revisorer. Styrelsen forfogar dver mojligheten att lita
annan ta del av styrelsens protokoll.

© MilardalensBostadsrattsFarvaltning
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Ristning, ombud och bitride
218

Vid féreningsstadnmma har varje medlem en rdst, Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rdst. R8stberiittigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
{Greningen.

Medlems r&striitt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ér medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i fSreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn, Ar medlemmen en juridisk person fir denne f6retriidas av
ombud som inte dr medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frdn
utférdandet,

Ingen far pa grund av fullmakt rosta f6r mer dn en annan rdstberittigad.

Iin medlem kan vid fGreningsstdmma meditra hogst ett bitride som antingen ska vara medlem i f6reningen,
medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller bam.

Omréstning vid foreningsstémma sker Oppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten omrostaning.
Blankrost r inte en avgiven rost.

Vid lika réstetal avadrs val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som bitrdds av
ordfdranden.

Det ovan sagda géller inte f6r beslut, som enligt bostadsrittslagen kraver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverkitelse
22§

Eit avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftlipen och skrivas under av séljaren och
kiparen. Koépchandlingen ska innehéila uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gilla vid byte eller gava,

Bestyrkt avskrift av Sverltelseavialet ska tillstdllas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt Gvergatt tiill ny innchavare, far denne utdva bosiadsratten endast om forvarvaren &r eller antas
till mediem i féreningen.

En juridisk person som ér medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Gverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsratien. Efter tre ar frin
dodsfaliet, fir foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingétl i
bodelning eller arvsskifie med anledning av bostadsréitishavarens did eller att nagon, som inte fAr vigras
intride i féreningen, forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte jakttas, far bostadsriiten tvangsfOrsiljas enligt reglerna 1 bostadsrittslagen f6r dédsboets rdakning.

© MalardalensBostadsrittsFirvalining
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Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har fSrvérvat bostadsritten vid exekutiv férséljning eller vid
tvAingsforsiljning enligt reglerna i bostadsritslagen och d hade pantratt i bostadsrétten, Tre ar efter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att
ndgon som inte f3r vigras intréde i foreningen har férvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte £6ljs, fAr bostadsritten tvlngsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for den juridiska
personens rakning,

24 §

Den som en bostadsriitt har dvergétt till far inte végras intrdde i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bdr godta férvirvaren som bostadsrattshavare,

Fn juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadslidgenhet far végras intrdde 1 fSreningen
4ven om de i forsta stycket angivna forutsétiningama for medlemskap ér uppfyllda.

Kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadslégenhet fir inte nekas medlemskap,

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrattshavarens make fir maken vagras intrde i foreningen endast
dd maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nidr en bostadsrétt till en bostadsldgenhet
Svergdtt till ndgon annan nérstiende person som varakfigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om férvirv av andel i bostadsritt dger frsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsratien
efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsréiten avser bostadsifgenhet, av sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillémpas.

25 §
Om en bostadsriitt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande férviirv och
férvirvaren inte antagits till medlem, fér foreningen anmana inmehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i féreningen, férvérvat bostadsritien och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsréitten tvangsforsaljas enligt reglerna i
bostadsréttslagen for forvirvarens riikning.
Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldighefer
26 §

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda lagenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevard betydelse for foreningen eller négon annan medlem i
féreningen,

Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,

fAr ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om infte ndgot
annat har avtalats,

278
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i lagenbeten utfora dtglird som innefatiar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. #ndring av befiniliga ledningar f6r avlopp, virme, gas ¢ller vatten, eller
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3. annan vasentlig férandring av ldgenheten.,

Styrelsen far inte végra att medge tillstind 1ill en Atgfrd som avses i forsta stycket om inte atgiirden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen,

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderlipa myndighetstillstdnd samt att &tg#rderna utféres pa ett
fackmannaméssigl séit,

28 §

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medf6ra men {or
foreningen eller nigon annan medlem i {6reningen.

29 §

Vid anvindande av ligenhst ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte wtsétts for
storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars f6rsénira deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor talas. Bostadsritshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren ska réita
sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar. Bostadsrétishavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att
dessa fligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fiiirde stycket punkt 2 a-c.

Om det férekommer sidana storningar 1 boendet som avses i {Orsta stycket forsta meningen ska foreningen
ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ar
sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining.

Dﬁl bostadsriitshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremaél ér behéftat med ohyra far detta
inte tas in 1 lagenheten.
30§

En bostadsritishavare fr upplita sin ligenhet i andra hand till annan 6r sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket,

Samtycke behivs dock inte;

1. om en bostadsriit har férvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvdngsforsiljning enligt reglerna i
bostadsriitislagen av en juridisk person som hade pantrétt 1 bostadsriitten och som inte antagits till medlem
i féreningen, eller

2. om kgenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innchas av en kommun
eller et landsting.

Styrelsen ska genast underrfittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren &nda upplata hela
sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnimnden l&mnar tillstind till upplételsen. Tillstdnd ska ldmnas, om
bostadsrattshavaren har skiil for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstindet ska begrénsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstind endast att féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.
Eit tillstdnd till andrahandsupplételse kan fGrenas med villkor.
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32§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla 1dgenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick, Detta
giller fiven mark, garage, férrdd och andra 18genhetskomplement som kan ingé 1 upplételsen,

Till 18genheten rdknas bland annat:

e vitvaror

e koksflakt som inte dr integrerad 1 fastighetens ventilationssystem

» diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast for méalning
o fuktisolerande skikt

» inredning och belysningsarmaturer

¢ vitvaror och sanitetsporslin

e kliimring till golvbrunn

o ytbeldggning pd rummens alla véggar, golv och tak j@mte underliggande ytbehandling, som krévs for att

L

* & & & ® 9 & & ¢ & =B &

L J

anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannaméssigt sétt

icke birande innervigpar

till fonster hérande vadringstilter och tdtningslister samt all mélning f&rutom utviindig malning och
kittning av fGnster

till ytterddrr hérande 1as inklusive nycklar; all malning med undantag {6r malning av ytterdérrens utsida;
motsvarande giller for balkong- eller altanddrr

innerdérrar och sdkerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning
rensning av golvbrunn och vattenlas 1 samtliga vatutrymmen i ligenheten

tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avsténgningsventiler

ventilationsflédkt 1 badrum

elektrisk handdukstork

golvvérme, som bostadsydttshavaren forsett [dgenheten med

eldstader med tillhérande rékgangar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar dtkomliga inne i ligenheten och betjdnar endast
bostadsritishavarens [Agenhet

undercentral (sékringsskap) och dirifran utgaende ¢l- och informationsledningar {tclefon, kabel-tv, data
med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinglépp, dock endast mdining

brandvarnare

egna eller tidigare inmehavares installationer 1 ligenheten

F'ér ovanstiende delar svarar alitsd bostadsréttshavaren for reparationer och underhall.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r reparation av ledningar for aviopp, virme, gas, clektricitet och
vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjfnar fler dn en ldgenhet, Detsamma
giller rékgédngar och ventilationskanaler samt utrustning for métning av individuell el, virme cller vatten
som forening forsett ligenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar inte heller f6r mélning av utifrén synliga delar av ytterfdnster ach ytterdtrrar,

Fir reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i ligenheten svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1.

hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse, eller
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2, vhrdsloshet eller férsummelse av;

a} mnagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som giist,

b) ndgon annan som han ¢lier hon har inrymt i lgenheten, eller

¢} négon som for hans eller hennes rakning utfér arbete 1 lJdgenheten, For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsléshet eller frsummelse av ndgon annan dn
bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av vallande svarar dock bostadsrittshavaren for reparation av vattenskada, férorsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsréttsféreningen kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta att utféra sddana atgirder,
som bostadsriittshavaren ska svara f6r. Beslut om detta ska fattas pé foreningsstéimma och f&r avse reparation
eller byte av inredning och ufrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar fér,

Yttre anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner ete. far sittas upp endast efier styrelsens skriftliga godkédnnande, Bostadsréttshavaren svarar
for skotsel och underhall av sédana anordningar. Om det behdvs for husets underhill eller for att fullgéra
myndighetsbeslut ir bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sidana
anordningar pd egen bekostnad.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick entigt 32 § i sidan vistréickning att
annans sédkerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sé snart som majligt, far féreningen avhjélpa bristen pé
bostadsritishavarens bekostnad.

Tilltriide ¢ill Eigenheten
34§

FForetrddare f6r bostadsrittsforeningen har réitt att fA komma in i ligenheten niir det behévs for tillsyn eller for
att utftra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 33 §, Nér bostadsriftshavaren har
avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrattslagen dr bostadsrittshavaren skyldig att lafa lagenheten visas pd lamplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrétishavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadréttshavaren ar skyldig att tla shdana inskeinkningar i nyttjanderéitten som foranleds av nédvindiga
dtgdrder for ait utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ldgenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar titltride till ligenheten nér féreningen har ritt till det, kan styrelsen
anstka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handriickning,

Avsiigelse av bostadsriitt
35§
En bostadsréittshavare far avstga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och dérigenom bli fii
frin sina férpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska giiras skriftligen hos styrelsen. Avsigelsen

kan inte aterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska ldmnas, om bostadsritishavaren har
beaktansvirda skat 161 dterkallelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra.
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Vid en avsédgelse dvergir bostadsritien till féreningen vid det ménadsskifie som intriaffar nirmast efter tre
ménader fran avségelsen eller vid det senare méinadsskifte som angetts i denna,

Forverkande av bostadsritt
36 §

Nyttjanderdtten 1ill en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r, med de begrinsningar som
foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berdttigad att siga upp bostadsrittshavaren till
avilytining,

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2, om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuppléteise, nér det giller
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer dn iva vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater 1dgenheten i andra hand,
4, om ligenheten anvands i strid med 26 ¢ller 28 §,
5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardslgshet ér

vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom ait inte utan oskéligt
dr&jsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anviindning av l4genheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvindning
av denna Asidoséatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréitishavare,

7. om bostadstéittshavaren inte 1dmnar tilltrade till ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

8. om bhostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrétislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

0. om ligenheten helt eller fill visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte oviisentlig del inglr brotisligt férfarande, eller for
tillfidlliga sexuella férbindelser mot ersittning.

37 §
Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3, 4 ¢ller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal,

Uppsédgning pé grund av forhdllande som avscs 1 36 § 3 far dock, om det dr friga om en bostadslédgenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillsténd till uppldtelsen och fir ansékan beviljad,

Ar det friga om sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs i 36 § 6 fiven om ndgon tillsigelse

om téttelse inte har skett, Detta géller dock inte om stérningar intrdffat under tid da lagenheten varit uppléten
i andra hand pa sitt som anges 1 30 och 31 §8§.
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38 §

Ar nyttjanderatien forverkad pa grund av férhallande, som avses 1 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, far han eller hon inte dérefter skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjandertten &r férverkad pd grund av sddana
sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran 18genheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag dé foreningen fick reda pa forhéllande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvl manader frin den dag di fOreningen fick reda pé forhdtlande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse,

39§

Ar nyttjanderiitten enligt 36 § 2 frverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift £6r
andrahandsupplatelse och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyitning, far denne pd grund av drdjsmaélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien - nér det ar frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor {rédn det att
bostadsrétishavaren pa sddant sétt som anges i bostadsriitislagen har delgetts underriittelse om méjligheten
att fa tillbaka ldgenheten genom aft betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det ar friga om en lokal - betalas inom tvd veckor frin det att bostadsratishavaren pé
sadant sétt som anges i bostadsriitslagen har delgetts underrattelse om méjligheten att 4 tillbaka
ligenheten genom alt betala avgifien inom denna fid.

Ar det friga om en bostadsléigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala irsavgifien inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 p& grund av sjukdom
eller liknande ofdrutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mbjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans,

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte betala
frsavgiften inom den tid som angeits 1 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser i sd hég grad att han eller hon
skdligen infe bir fi behdlla ligenheien.,
Avilyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyitning av ndgon orsak som anges 1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, 4r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fiir han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader frin uppségningen, om inte riitien aldgger honom eller
henne att flytta tidigare, Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges 1 36 § 2 tillampas Gvriga bestdimmelser i 39 §.
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Uppsiigning

41 §
En uppségning ska vara skrifilig. Om fOreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har freningen
ritt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning

42 §
Har hostadsriitishavaren blivit skild frén ligenheten till {6]jd av uppsagning 1 fall som avses i 36 §, ska
bostadsritien tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen sé snart som mdéjligt om inte foreningen,
bostadsriitshavaren och de kanda borgendrer vars ratt berdrs av forsiljningen kommer dverens om ndgot annat.
Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar {or blivit tgirdade.

Ovriga bestiimmelser
43 §

Vid féreningens uppl8sning ska behéllna tillgangar f6rdelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till
lAgenheternas insatser,

44 §

Fér frigor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar sami
Gvrig lagstifining,
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