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6. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan @ndrad inflationstakt och &ndrade
réntenivaer kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar tagen

till att féreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika réntebindningstider
och att rantepaverkan i verkligheten darmed blir mindre.

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025
Berdknad niva pa
nettoavgift 1187 638 1187733 1187912 1188176 1188529 1188971 1192 586
Nédvindig avgiftsnivad vid rénta
+1% 1602 021 1600177 1598 417 1596744 1595158 1 593 661 1587 584
+2% 2016403 2012621 2008923 2005311 2001786 1998 351 1982 582
-1% 773256 775289 777 406 779 609 781 900 784 280 797 587
Nédvindig avgiftsniva vid inflation
1% 1201 223 1201589 1202045 1202592 1203 233 1203969 1209145
2% 1214 807 1215445 1216178 1217 008 1217937 1218968 1225704
-1% 1174054 1173877 1173778 1173760 1173825 1173972 1176026
/. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS Il
Denna analys avser visa hur féreningens skulder respektive kostnader féréandras vid
olika anslutningsgrad pa tilltrédesdagen. Denna ekonomiska plan utgar fran 80 %
anslutningsgrad. Kalkylen tar ingen hansyn till férandringar i
drift/underhallskostnad beroende av andelen hyresgéster.
Féreningens:
Féréndring
Anslutningsgrad Skulder ar 1 Skuldséattning Kostnader ar 1 Intdkter ar 1 nettointékter
utdver arsavgift
100,0% 26 010 750 kr 25,0 % 2 106 260 kr 341 308 kr -577 314 kr
90,0% 33732 000 kr 325% 2221048 kr 744 537 kr - 288 873 kr
80,0% 41 438 250 kr 399 % 2 335 404 kr 1147 766 kr 0
75,0% 45 293 250 kr 43,6 % 2 392 816 kr 1044 155 kr + 161 023 kr

11
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8. LAGENHETSFORTECKNING

Nar lagenheten képs med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen

kommer att férandras i takt med anslutningsgraden intill dess att alla lagenheter ar
upplatna med bostadsratt (100 %). Andelstalet &r baserat pa lagenhetens yta som
andel av den totala ytan. Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej

kontrollerade.

Alla boende ska, utdver avgiften, betala hushallsel samt ha en giltig hemfdérsakring

ID 100 % BR 2015 HR 2015
Lgh Yta Insats 80 % Andelstal Andelstal Mén-avgift Man-hyra
1 55 1443 750 2,315% 1,852% 2291 5692
2 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 5562
3 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 6020
4 55 1443750 2,315% 1,852% 2 291 5 789
5 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 5 894
6 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 6 181
7 55 1443750 2,315% 1,852% 2 291 5930
8 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 5711
9 60 1 575000 2,525% 2,020% 2 499 7 087
10 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 6251
11 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 5502
12 55 1443750 2,315% 1,852% 2291 5970
13 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 6134
14 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 6218
15 55 1443750 2,315% 1,852% 2 291 5543
16 60 1 575 000 2,525% 2,020% 2 499 6573
17 S0 1312500 2,104% 1,684% 2 083 5 348
18 55 1443750 2,315% 1,852% 2291 5892
19 55 1443750 2,315% 1,852% 2291 6 706
20 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 6292
21 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 6293
22 55 1443750 2,315% 1,852% 2 291 6437
23 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 5319
24 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 6627
25 55 1443750 2,315% 1,852% 2 291 & 650
26 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 5282
27 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 6371
28 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 6 658
29 50 1312 500 2,104% 1,684% 2 083 5513
30 55 1443750 2,315% 1,852% 2291 5 806
31 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 6 002
32 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 5541
33 55 1443750 2,315% 1,852% 2 291 6410
34 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 7031
35 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 6 058
36 55 1443750 2,315% 1,852% 2291 5572
37 55 1443 750 2,315% 1,852% 2291 6 704
38 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 5 705
39 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 7 139
40 55 1443750 2,315% 1,852% 2 291 6 549
41 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 6 289
42 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 7 068
43 55 1443 750 2,315% 1,852% 2 291 6 189
44 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 5981
45 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 6 800
46 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 6523
47 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 5 549
48 55 1443 750 2,315% 1,852% 2291 6 706
49 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 7072

12
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ID 100 % BR 2015 HR 2015
Lgh Yta Insats 80 % Andelstal Andelstal Mén-avgift M&n-hyra
50 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 6 396
51 55 1443 750 2,315% 1,852% 2 291 5716
52 60 1575000 2,525% 2,020% 2 499 7 073
53 50 1312500 2,104% 1,684% 2 083 5690
54 55 1443 750 2,315% 1,852% 2 291 5 683
Summa 2970 77 962 500 100,000% 123712 kr 332 697 kr
Lokaltorteckning
Nuv. Kontrakt Férldngning
Lokaler Hyresgast Yta Arsh}rra till och med
Affar/kontor Friluftsfrimjandet 112 kvm 87 787 kr 2017-09-30
Affar/kontor Hyresgastforeningen 45 kvm 17 016 kr 2015-09-30
Affar/kontor Hyresgistféreningen 10 kvm 3 600 kr 2015-09-30
Sodertdrn Konsult &
Lager/férrad Takarbete AB 112 kvm 84 905 kr 2016-07-31
Lagera’knntﬂr Drifita (tom fr 1/7) 200 kvm (100 000 kr) Bedémd arshyra
Summa 479 kvm 193 308 kr

| fastigheten finns fyra uthyrda lokaler och ytterligare en stor lokal/lager om ca 200
kvm, enligt besiktningsmannens bedémning, som idag disponeras av Driftia som
skoter fastighetsforvaltningen at samtliga Wallenstams fastigheter i Huddinge.

Lokalen fungerar som omradeskontor fér Driftias fastighetsférvaltare och lager och
innehaller dven fastighetsundercentral for varme. Driftia kommer att avflytta den 1
juli 2015 och féreningen har darfér mojlighet att hyra ut denna lokal/kontor/lager
externt. Lokalen bedéms lamplig fér en hantverkarfirma eller liknande som behdver
kombinera enklare kontor med lager/férrad. Hyresvardet bedéms vara cirka 100
000 kr arligen, en summa som majligen kan forstarka féreningens ekonomi vid en
extern uthyrning.

Mojlig konvertering av lokaler till bostader

Nuvarande fastighetsdgare har identifierat méjlighet att konvertera de tva

lokalerna beldgna pa huskropparnas gavelsida. | dessa tva lokaler bedéms 220 kvm
bostdader kunna byggas med ett marknadsvarde i fardigt skick om 7,7 mkr enligt
maklarvarderingar. Inget bygglov har sdkts fér konvertering. Denna majlighet utgér
en dold mojlig tillgang i bostadsrattsféreningen. Bada lokalerna ar idag uthyrda for
en total arshyra om ca 160 000 kr.

Nyckeltalsberakningar

Genomsnittslagenhet 55 kvm

Foreningens belaning per kvm ar 1 12 015 kr
Foreningens Driftskostnad/kvm ar 1 339 kr
Foreningens nettoavgift per kvm ar 1 500 kr
Insats/upplatelseavgift per kvm ar 1 26 250 kr

13



allabrf.se

Ekonomisk plan fér Brf Paragrafen 7

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

* Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga arsavgift med belopp som anges
| planen eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvigs sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens
kostnader samt eventuell amortering och avsittning till fonder.

* De idennaekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens,
berdknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for
planens kadnda forutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller
fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli hdgre 4n beraknat kan

- féreningen komma att hdja arsavgifterna i framtiden.

= Utover arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel och i férekommande fall
parkeringsavgift samt kostnad fér bredband.

p—
* Bostadsréttshavaren skall ha giltig hemférsakring med tilligg for
bostadsrattslagenhet.
* | ovrigt hanvisas till féreningens stadgar
Huddinge datum: '2/01’ ......... - 2015
Brf Paragrafen 7
C—
Nicklas Hamrén Lars Stensio
—

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Déniel Thelin
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Intyg

Undertecknade, som f6r &ndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen {or Bostadsrittsforeningen Paragrafen 7, org. nr 769628-1703, far hiarmed
ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse fér bedomande av féreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen édr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgdngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &dr vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att diri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsriittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar nagot som ér av viisentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsriitt forréin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2015- 0N 'ZJO

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning 6ver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantmadteriets fastighetsdataregister
Besiktningsprotokoll

Bankoffert

Kopekontrakt och reversavtal 1 koncept
[Lokalhyreskontrakt

Aviseringslista

Sammanstédllning taxebundna kostnader
Virdeutlatande fran Notar



allabrf.se

Ekonomisk plan fér Brf Paragrafen 7

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Paragrafen 7 (org: nr 769628-1703) som registrerades 2014-05-19 i Huddinge
kommun har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at
medlemmarna foér nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda
férhéllanden.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga évervagt ett
balanserat férhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Féreningen utgors av en fastighet innehallandes 54 ldgenheter och 3 lokaler.
Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 20 april
2015. Den tekniska besiktningen utgér bilaga till denna ekonomiska plan.

Forvarv av fast egendom

Féreningen kommer att forvarva fastigheten under andra kvartalet 2015 genom en
sa kallad rak afféar dar féreningen blir direkt dgare till fastigheten.

Forsakring

Fastigheten kommer fran féreningens tilltrade av fastigheten att vara férsakrad till
fullvarde.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

D& ldgenheterna upplats till hyresgasterna i lagenheterna har inflyttning redan
skett. Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske nar denna plan registrerats hos
Bolagsverket och féreningen pa extra féreningsstamma beslutat forvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Detta berdknas att bli
under kvartal tva 2015.

Taxeringsvéarde

Fastighetens taxeringsvarde ar 36 333 000 kr, varav byggnadsvarde 25 765 000 kr
och mark 10 568 000 kr. Typkod 320



Planens offentlighet:
BRL 3 kap.§5

Styrelsen ska halla en registrerad
ekonomisk plan tillganglig for var och en
som vill ta del av planen.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten ar bebyggd med tre bostadshus i tre véningar med 54 lagenheter samt
tre lokaler i kallarplan.

Tomt och lage

Fastigheten ligger i centrala Huddinge. Omkringliggande bebyggelse bestar av
liknande bostadshus och allmanna byggnader.

Fastigheten ar strategiskt belagen med narhet till Huddinge centrum, skola,
forskola och idrottsféreningar som ligger i fastighetens omedelbara néarhet. |
Huddinge Centrum finns all ténkbar service sasom restauranger, banker,
livsmedelsbutiker, frisor m.m.

Kommunikationslaget ar mycket gott med bussar ett par hundra meter fran
fastigheten och 8 minuters promenad till Huddinge pendeltagstation. Med
pendeltdget nar man Stockholm City pa 10 minuter.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Huddinge Paragrafen 7

Adress Arrendatorsvagen 2-6

Upplatelseform Aganderatt

Planbestammelser Plan: 0126K-45, stadsplan (1949-05-21)

Plan: 0126K-1519, tomtmatning (1952-07-04)
Plan: 01-HUM-841/1953, sammanldggning (1952-12-10)
Plan: 0126K-10405, fastighetsreglering (1981-03-27)
Plan: 0126K-14352, bevarandeprogram (2006-06-13)
Plan: 0126K-10405.1, Officialervitut, Biluppstéllningsplats
Plan: 0126K-10405.3, Officialservitut, Vag
Plan: 0126K-14352.1, Ledningsratt, Avlopp

Tomtareal 10 076 kvm

Area: Bostadsyta: 2 970 kvm

Lokalyta: 279 kvm (plus en vakant lokal/kontor/férrad
om ca 200 kvm)

Lédgenheter 54 st

Byggnadsutformning Tre huskroppar med tre vaningar samt kéllare
Byggnadsar 1949

Typkod 320
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp
Uppvarmning

El
Ventilation

Sophantering

Tvattstuga

Utvandig mark

Kommunalt

Fjarrvarme, vattenburet system, vattenradiatorer.
Undercentral fran 2002.

| huvudsak fran byggnadsaret.
Sjalvdragsfranluft. Tilluft i form av spaltventiler

Behallare i separata utrymmen i anslutning till
respektive entré. Sopnedkast.

2TM, 1TT, 1 mangel.

Naturmark, grasmattor, planteringar. Hardgjorda ytor
till entréer, garage och pa parkeringar.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme och yttervaggar
Bjalklag

Yttertak

Fasad

Trapphus

Fonster

Dorrar

Grundmurar av betong till berg.
Betong. Lattbetong som barande vaggar.
Konstruktionsbetong, fyllning, éverbetong

Lertegelpannor. Smarre delar med plat.
Tillaggsisolerat pa vind.

Malad betongsockel, puts i vaningsplanen. Platfasad
vid sopnedkast.

Betongmosaik pa golv, malade vaggar och malade tak.
Trahandledare och smidesracke.

3-glas tra-/aluminiumfénster med kopplade bagar.

Staldorrar med glasade partier till entréer och
ldgenhetsddrrar av tra eller sakerhetstyp. Kéllardorrar

av stal.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar
Invandiga tak
Golv

Koksinredning

Badrum & wc

Malade / tapetserade
Malade

Parkett i vardagsrum. Plastmatta i de flesta rum och i
kok.

Skapinredning i varierande aldrar. Grundutférande
inkluderar; elspis, kolfilterflakt i de flesta, kyl/frys.
Avvikelser forekommer mellan ldgenheterna

Klinker pa golv, kakel pa vagg, duschplats.
Elhanddukstork. Egeninstallerad TM i vissa.



Besiktningsprotokoll:
BRL 9 kap. §20 p.2

"Till den ekonomiska planen skall vid ombildning
fogas ett besiktningsprotokoll som visar husets
skick. Med besiktningsprotokoll avses en sadan
handling som upprattats och undertecknats av
sakkunnig som kan bedéma husets skick”




allabrf.se

Ekonomisk plan fér Brf Paragrafen 7

4. FORVARVSKOSTNAD & FINANSIERINGSPLAN

Forvarvet ar baserat pa att 80,0% av lagenhetsytan férvarvas med bostadsratt (vilket
innebadr att 20% av de totala insatserna |lanefinansieras initialt). Om det pa
tiltradesdagen finns ytterligare lagenheter som inte upplats med bostadsratt, alltsa
en anslutningsgrad under 80%, finansieras dessa utestdende insatser genom att en
rantefri revers upprattas mellan foreningen och saljaren av fastigheten for

finansierin.

Nedan angiven totalsumma avser den slutliga kostnaden fér féreningen.

Forvarvskostnad

Képeskilling fastighet
Lagfart "

Pantbrev 2

Yttre reparationsfond
Inre reparationsfond
Initialkostnader *

96 500 000 kr
1 449 500 kr
280 000 kr

4 090 000 kr
645 000 kr
843 750 kr

Slutlig kostnad:

103 808 250 kr

" Lagfartskostnaden baseras pa fastighetens kdpeskilling, 96,5 mkr.

| fastigheten finns uttaget pantbrev om fn 27 750 000 kr

3 Till alla lagenheter som férvarvas med bostadsratt avsatts 15 000 kr i en inre
fond som kan disponeras av |agenhetsinnehavaren fér renoveringar i
lagenheten. Endast de som koper lagenheten med bostadsratt den dagen

foreningen tilltrader fastigheten far ta del av inre fond.

? Initialkostnader innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsgivning,
konsultarvode och 6vriga omkostnader i samband med ombildningen till

bostadsratt.

Finansieringsplan

Belopp Ranta Kostnad Amortering
Banklan 1 6 461 438 kr 1,50% 96 922 kr 0 kr
Banklan 2 6 461 438 kr 2,00% 129 229 kr 64 614 kr
Banklan 3 12 922 875 kr 2,50% 323072 kr 129 229 kr
Utestaende insatser, 15 592 500 kr 1,50% 233 888 kr
banklan 20% av insatserna)
Summa banklan 41 438 250 kr 783 110 kr 193 843 kr

Medlemsinsatser

62 370 000 kr

Summa finansiering

103 808 250kr

Ovriga upplysningar forvarvskostnad och finansieringsplan

Bindningstiden for féreningens |an kommer att mixas maximalt till den angivna
genomsnittsrantan. Vid nuvarande ranteldage motsvarar det en genomsnittlig



:i:f) allabrf.se

Ekonomisk plan fér Brf Paragrafen 7

bindningstid fér féreningens lan om ca 6-7 ar. Sakerhet for lanen utgors av

pantbrev med bésta ratt. Réntekostnad for 1an under tre ar enligt nuvarande
ranteantagande: 2 349 329 kr.

5. FORENINGENS KALKYL MED PROGNOS

1)

AR 1 2 3 4 5 6 11
ARLIGA KOSTNADER 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025
Féreningslan 25845750 | 25651907 25458064 25264221 25070378 24876534 23907 319
Utestdende insatser 15592500 | 15592500 15592500 15592500 15592500 15592500 15592500
Totalt lanebelopp 41438250 | 41244407 41050564 40856721 40662878 40469034 39499 819
Kapitalkostnader

Réntekost. féreningslan 549 222 545 103 540 984 536 865 532 746 528 626 508 031
Réntekost. utest. insatser 233 888 233 888 233 888 233 888 233 888 233 888 233 888
Amortering 193 843 193 843 193 843 193 843 193 843 193 843 193 843
Avskrivning 965 000 945 000 965 000 965 000 965 000 965 000 965 000
Summa kap-kost. 1941 953 | 1937834 1933714 1929595 1925476 1921357 1900761
Driftskostnader

Administration 70000 71 400 72 828 74 285 75770 17286 B85 330
Férsakring 45 000 45 900 46 818 47 754 48 709 49 684 54 855
Varme 350 000 357 000 364 140 371 423 378 851 386 428 426 648
Fastighets-el 62 000 63 240 &4 505 65 795 67 111 48 453 75 578
V/A 62 000 63 240 &4 505 65 795 &7 111 68 453 75578
Sk&tsel 65 000 66 300 &7 &24 68 979 70 358 11765 719 235
Reparationer 65 000 &6 300 &7 626 &8 979 70 358 71765 79 235
Renhallning 60 000 61 200 62 424 63 672 64 946 b6 245 73140
Stadning 75000 76 500 78030 79 591 81 182 82 806 91 425
Ovrigt 315000 | 321300 327726 334281 340966 347785 383983
Summa driftskost. 1169000 | 1192380 1216228 1240552 1265363 1290670 1425004
Ovriga kostnader

Tomtrattsavgald 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift/-skatt 80 452 82 061 83702 85 376 87 084 88 826 98 071
Avsattning yttre underhall 108 999 111179 113 403 115 671 117 984 120 344 132 849
Summa &vr. kost. 189 451 193 240 197 105 201 047 205 068 209 169 230 940
Aterforing e

likviditetspaverkande post 965 000 965 000 -965 000 -965 000 -965 000 -965 000 -965 000
TOT. KOSTNADER 2335404 | 2358454 2382047 2406194 2430907 2456197 2591705
ARLIGA INTAKTER

Hyreslagenheter 806 458 822 587 839038 855 819 872 936 890 394 983 067
Lokaler 108 403 110 571 112 782 115038 117 339 119 686 132 143
Foérrad 84 905 86 603 88 335 90 102 91 904 93742 103 499
P-plats-garage 148 000 150 960 153 979 157 059 160 200 163 404 180 411
Delsumma intékter 1147 766 | 1170721 1194135 1218018 1242378 1267226 1399120
Nettoavgifter bostadsrétter 1187638 | 1187733 1187912 1188176 1188529 1188971 1192586
TOT. NETTOINTAKTER 2335404 | 2358454 2382047 2406194 2430907 2456197 2591705
Nettoarsavgift kr/kvm/ar 500 500 500 500 500 500 502

Taxebundna kostnader baserar sig pa saljarens uppgifter, évriga kostnader baserar sig
pa kostnadsbilden fér jamforbara fastigheter.




allabrf.se

Ekonomisk plan fér Brf Paragrafen 7

Ovriga upplysningar om ekonomiska prognosen
Antagen viktad genomsnittsranta 2,13%.

Inflationsantagande: 2 %

Antagen hyresutveckling: 2,0 %

Fastigheten férvarvas under [6pande kalenderar. | prognos/kéanslighetsanalys har
alla férandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.

Kredittiden for féreningens lan ar lika med villkorstiden. Loptid 50 ar.

Observera att ovanstaende ar en prognos som galler under angivna férhallanden.
Forandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.

Amorteringar och extra avsattningar

Féreningen amorterar |6pande pa sina lan. Skulle réntenivéderna éndras i framtiden
kan amorteringarna komma att 6ka eller minska. Skulle féreningen upplata
ytterligare lagenheter kan extra amorteringar komma att goras.

Eventuell 6kad belaning

Utifall det skulle krévas ytterligare belaning fér att tacka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (10 ar) innebar en 6kad belaning med
1 mkr att manadsavgiften behdver héjas med ca 60 kr/man for
genomsnittslagenheten pa 55 kvm.

Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokfoéringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens bedoms gora en arlig redovisningsmassig avskrivning om 1 %, sk
l6pande avskrivning, pa fastighetens bokférda varde. Storleken pa avskrivningen
kan dock komma att dndras beroende pa bland annat andrade regler i framtiden.
Exempel pa hur avskrivningen kan se ut visas nedan. Avskrivningar kommer att
hanteras enligt Bokféringsnamndens rekommendation benamnd K2. Féreningen
beddms gora ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en balanserad

likviditet.
Bokfdrt virde fastighet, ca Avskrivning 1%, ca Redovisningsmassig kostnad kr/kvm/ar
95 500 000 kr 955 000 kr 401 kr
Ar 1 Ar 2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar 6 Ar 11
Ack.
redovisningsmassigt
underskott -955000 -1910000  -2865000 -3820000 -4775000 -9550000 -10505000
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