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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Park Arena, Orebro kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 30

oktober 2015, har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvindas som komplement

till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen avser att genom nybyggnad uppfora sex byggnader med 55
bostadsriittsldgenheter i flerbostadshus pa fastigheten Eyravallen 1 i Orebro.

For att kunna tréiffa forhandsavtal 1 enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 3 § har styrelsen uppr.?a‘ttat.
foljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet. Som sékerhet for inbetalda forskott

kommer finnas utstilld forskottsgaranti. Kalkylen &r baserad pa de vid kalkylens upprittande, maj
2016, bedomda férutsétiningarna for finansiering for projektet med beréknad produktionsstart kvartal
3, 2016 och inflytt padborjas under kvartal 4, 2017.

Om det finns osélda ldgenheter i projektet sex manader efter firdigstéllandet av Entreprenaduppdraget
forbinder sig Skanska att forvirva dessa ldgenheter och betala insats och 16pande arsavgifter till
bostadsrittsforeningen. P4 si vis sikerstills Bostadsréttsféreningens ekonomi oavsett forséljningsléget
vid 6verlamnandet av projektet. Detta géller &ven ldgenheter dér férhandstecknaren inte fullféljer

affiiren genom upplatelseavtal.

B. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Ké&peskilling for foreningens fastighet och kostnad f6r entreprenaden

Inklusive mervirdesskatt. 198 025 000 kr
Likviditetsreserv | | 75000 kr
BERAKNAD SLUTLIG AN SKAFFNIN GSKOSTNAD * 198 100 000 kr

* Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att 6kas med bestillda tillval utGver grundstandard. Detta skall
finansieras med upplatelseavgifter, som tas ut av bostadsrittskdparna.
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C. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation &ver 14n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering. Arliga

kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalnmg av 1an. Arliga kostnader for
avsittningar avser ir 1 efter tilltridesdag.

Avskrivning for I6pande riikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo ticka avskrivningarna, varfor‘det bokforingsméssiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan Belopp| Bindnings-| Réntesats’]  Rinte-] Amortering * Kapital-
tid * kostnad kostnad
— (k) ~ (%) | (ol ___(KDJ
Lan_ 45 045 000 3 mén - 54| 3,00 1351350 90 090 1 441 440
[Summa 45 045 000 4 1351 350 90 090} 1441 440
Insatser 153 055 000
{Summa Finansiering | 198100 000
l | I |
[Summa ér 1° _ _ varav amortering 90 090 1441 440
Avsittningar for foreningens framtida fastighetsunderhall, :
i enlighet med foreningens stadgar. o 1252390
Driftkostnader exklusive TV, bredband och telefom 1280 000
TV, bredband och telefoni 145 200
Fastighetsavgift, bostéder ° | 0
Summa beriiknade kostnader ar 1 exkl, avskrivningar, men 3119030 kr
inkl. amorteringar och avsiittningar
Avgar amorteringar | -90 090
Avgar avsﬁttnmgar -252 390
Avskrivningar ’ | 1252936
Snmma beriiknade hﬂkfﬁmgsmassga kostnader ar 1 4 029 486 kr

 Sakerhet for lan &r pantbrev.
% Vid tid for slutfinansiering beslutas om bindningstid och uppdelning av 14n.
~* Antagna réintesatser 4r hogre 4n vid tidpunkten for kostnadskalkylens uppréttande.
* Amortering 4r 1: 90 090 kr, rlig upprékning pa 4,0 % de forsta elva ﬁl;en.
* Kapitalkostnad, exklusive avshivnﬁgﬁ, men inklusive amorteringar.

% For bostéder ingér eventuell fastighetsskatt till och med vérdedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostiider under &r 1-15 efter faststillt virdedr.

7 Avskrivningar har beriiknats pa summan for byggprojektets uppfrande om 150 352 350 kr ( exkl markf6rvarv ).
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GeA V FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens 16pande verksamhet, inkluderande amorteringar
och avsittningar, tickas av &rsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal. Arsavgift for TV, telefoni och

bredband erldgges lika for varje bostadsréttsldgenhet.

2 666 030

Arsavgifter
Arsavgifter TV, bredband och telefoni ' 145 200
Hyresintiikter utomhusparkeringsplatser > 307 800
Summa beriiknade intikter ar 1 3119 030 kr
"TV och bredband &r gruppanslutet och och avgiften &r ca 220 kronor per ligenhet och ménad.
Kostnad for eventuella TV-kanaler utéver basutbudet, eventuella fast avgifter och samtalsavgifter for telefoni
tillkommer och betalas av bostadsrittshavaren direkt till respektive leverantor.
? Intiikterna avser 54 utomhusparkeringsplatser: for bil och kostnad &r 475 kr/mén.
I nedanstdende tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters berdknade insatser, andelstal, arsavgifter etc.
Tabell, ligenhetsredovisning -
Lghnr  Lghnr  Bostads-  Antal Balkong® Insats Andels- Krsavgift  Arsavgift Ménads-
enligt enligt area, ca rum ° tal ’ TV, bred- avgift ®
bofakta Lantméteriet band och
telefoni
(m’) &) (%) (k) (k) (kr)
111 1-1001 67 2 rok B 2195000 1,627 43 376 2 640 3 835
112 1-1002 70 2 rok B 2195000 1,687 44 976 2 640 3 968
121 1-1101 81 3 rok B 3 045 000 1,909 30 895 2 640 4 461
122 1-1102 80 3 rok B 3 045 000 1,889 50 361 2 640 4417
131 1-1201 81 3 rok B 3 095 000 1,909 50 895 2 640 4 461
132 1-1202 80 3rok B 3 095 000 1,889 50 361 2 640 4 417
141 1-1301 81 3 rok B 3 145000 1,909 50 895 2 640 4 461
142 1-1302 80 3 rok B 3 145 000 1,889 50 361 2 640 4417
151 1-1401 115 4-5rok B 4 295 000 2,597 69 237 2 640 5990
211 2-1001 70 2 rok B 2 195 000 1,687 44 976 2 640 3 968
212 2-1002 70 2 rok B 2 195 000 1,687 44 976 2 640 3968
221 2-1101 88 3 rok B 3 145 000 2,051 54 680 2 640 4777
222 2-1102 87 3 rok B 3 145 000 2,031 54 147 2 640 4732
231 2-1201 88 3 rok B 3 195 000 2,051 54 680 2640 4777
232 2-1202 87 3 rok B 3 195 000 2,031 54 147 2 640 4 732
241 2-1301 88 3 rok B 3 295 000 2,051 54 680 2 640 4 777
242 2-1302 87 3 rok B 3295000 2,031 54 147 2 640 4 732}
251 2-1401 124  4-5rok B 4 445 000 2,778 74 062 2 640 - 6392
311 3-1001 78,5 3 rok B 2 895000 1,859 49 561 2 640 4 350
312 3-1002 70 2 rok B 2 195000 1,687 44 976 2 640 3 968

* RoK = Rum och Kék.

° B = Balkong ingér enligt bilaga till upplatelseavtalet.
’ Andelstalet har till 85 % beriknats pa ldgenhetensyta och resterande 15 % lika per ligenhet.

* Ménadsavgiften ar inklusive TV, bredband och telefoni, men exklusive hushallsel d& boende har eget abonnemang.
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Fabell, ligenhetsredovisning
[Tghnr  Lghnr  Bostads-  Antal Balkong/ Insats Andels-  Arsavgift  Arsavgift Manads-
enligt enligt area,ca  rum° Terrass/ | tal ’ TV, bred- avgift ®
bofakta Lantmiteriet Mark ° band och
telefoni
_ (m") _ (kr) (%) (kr) (kr) __(kn)|
321 3-1101 67  2rok B 2225000 1,627 43 376 2 640 3 835
322 3-1102 50  2rok B 1895000 1,283 34 205 2 640 3070
323 3-1103 78,5  3rok B 2945000 1,859 49 561 2 640 4350
331 3-1201 67  2rok B 2275000 1,627 43 376 2 640 3 835
332 3-1202 50  2rok B 1945000 1,283 34 205 2 640 3070
333 3-1203 78,5  3rok B 2995000 1,859 49 561 2 640 4350
342 3-1301 100  3-4rok B 3995000 2,293 61 132 2 640 5314
341 3-1302 50  2rok B 1995000 1,283 34 205 2 640 3070
411 4-1001 785  3rok B 2895000 1,859 49 561 2 640 4 350
412 4-1002 70  2rok B 2195000 1,687 44 976 2 640 3 968
421 4-1101 67  2rok B 2225000 1,627 43 376 2 640 3 835
422 4-1102 50  2rok B 1895000 1,283 34 205 2 640 3070
423 4-1103 78,5  3rok B 2945000 1,859 49 561 2 640 4 350
431 4-1201 67  2rok B 2275000 1,627 43 376 2 640 3835
432 4-1202 50  2rok B 1945000 1,283 34 205 2 640 3070
433 4-1203 78,5  3rok B 2995000 1,859 49 561 2 640 4 350
442 4-1301 100  3-4rok B 3995000 2,293 61 132 2 640 5314
441 4-1302 50  2rok B 1995000 1,283 34 205 2 640 3070
511 4-1001 78,5  3rok B 2895000 1,859 49 561 2 640 4 350
512 5.1002 70  2rok B 2195000 1,687 44 976 2 640 3 968
521 5.1101 67  2rok B 2225000 1,627 43 376 2 640 3 835
522 5-1102 50  2rok B 1895000 1,283 34205 2 640 3 070{
523 5-1103 78,5  3rok B 2945000 1,859 49 561 2 640 4 350
531 5-1201 67  2rok B 2275000 1,627 43 376 2 640 3 835
532 5-1202 50  2rok B 1945000 1,283 34 205 2 640 3070
533 5-1203 78,5  3rok B 2995000 1,859 49 561 2 640 4350
542 5-1301 100 3-4 rok B 3995000 2,293 61132 2 640 5314
541 5-1302 50  2rok B 1995000 1,283 34 205 2 640 3070
611 6-1001 70 210k B 2195000 1,687 44 976 2 640 3968
612 6-1002° 70 210k B 2195000 1,687 44 976 2 640 3 968
621 6-1101 88 310k B 3195000 2,051 54 680 2 640 4777
622 6-1102 87  3rok B 3145000 2,031 54 147 2 640 4732
631 6-1201 88  3rok B 3245000 2,051 54 680 2 640 4777
632 6-1202 87  3rok B 3195000 2,031 54 147 2 640 4732
641 6-1301 124  4-5rok B 4445000 2,778 74 062 2 640 6392
Diff 0,001 36
SUMMA 4 206,5 153055000 100,000 2666030 145200

> RoK = Rum och K&k.

° B = Balkong ingér enligt bilaga till upplatelseavtalet.
7 Andelstalet har till 85 % beriknats pa ldgenhetensyta och resterande 15 % lika per lagenhet.

® Ménadsavgiften &r inklusive TV, bredband och telefoni, men exklusive hushallsel d& boende har eget abonnemang. |
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 E. NYCKELTAL
Ans&-:afﬁ:lmgskosmm per kvadratmeter bostadsarea:
Beléning per kvadratmeter bostadsarea, r 1:

Insats per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(ink TV, bredband, telefoni men exkl hushéllsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(ink TV, bredband, telefoni men exkl hushéllsel)

Nyckeltalen #r angivna per kvadratmeter bostadsarea.

47094 kr

10 708 kr

36385 kr

339 kr

668 kr



F. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2. Ar3 Ard Ars Ar6 Ar 11
Arsavgifter efter schablon 2 666 030 2719351| 277373B| 2829212 2885797 2943513 3249876
Arsavgifter efter férbrukning 145 200 148 104 151066 154087 157 169 160 313 176 998
ift kr/m?* 668 682 695 709 723 738 815
Ovriga intdkter
Hyresintakter 307 800 313956 320235 326 640 333173 339 836 375 206
Réntor 0 1637 3072 4682 6472 8 445 12 825
Summa intakter - — | 3119030 3183048 3248111] 3314622] 3382610] 3462106 3814905
Driftskostnader 1425 200 1453704] 1482778 1512434 1542682 1573535| 1737311
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 1]
Summa 0| 0 0 0 0 0 o|
Kapitalkostnader
Rantor 1 351 350 1348647 1345836 1342913 1339873 1670889 1648626
Avskrivningar 1252 936 1252936 1252936| 1252936 1252936] 1252936/ 1252936
Summa kostnader 4 029 486 4055287| 4081551 4108283| 4135491] 4497361 4638873
Avets resultat | w0456 872240 -833440] -793661] -752881] -1045255[ 823968
Avsiittning for underhdll {yttre fond)
Avsattning till underhallsfond 252 390 262 486 272 985 283 904 295 261 307071 373559
Ackumulerad avsattning till underhallisfond 252 390 514 876 787861 1071765 1367026 1674097 3403 820|
Kaossafiéde fran den IGpande verksamheten
Arets resultat -910 456 -872240|  -833440| -793651 -752881| -1045255| -823968
Arets avskrivning 1252 936 1252936| 1252936 1252936/ 1252936 1252936| 1252936
Kassafiéde fdare finansieringsverksamheten 342 480 380 696 419 496 459 275 500 055 207 681 428 968
Likviditetsreserv 75 000
Amorteringar -50 090 63 694 -97441| -101339| -105393| -109608] -133355
nettobehalining T 327390 267003| _ 322055| _ 357936] 394662 98073 295612
Ackumulerad nettobehdlining beh&lining Inkl. fondavsattning 327 390 614 393 936448 1294383 1689046 1787119 2860560
Laneskuld 45045000 44954910 44861216 44763775 44662436 44557044 43963370
Forutssttningar

Arsavgifterna och hyrorna hdjs med 2,0 % per &r.
Driftskostnaderna hbjs med 2,0 % per ar.

Avsattning till underhéllsfond Skar med 4,0 % per &r.

Réntan pa kassan har satts till 0,5 %.

Antagen inflation 2,0 %.

Ameortering 90 090 kr &r 1 direfter en arlig hdjning med 4,0 %.
Medelrantan &r 1-5 &r 3,0 % och ar 6-11 dr den 3,75 %.

! Arets resultat

Eftersom fGreningens arsavgifter skall tdcka den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar dr det for
_|dsaren av kostnadskalkylen mer angeldget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet, istdllet for det mer

teoretiska bokforingsmaéssiga resultatet.
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G. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittliga arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rénteniva
Antagen rénteniva + 1%
Antagen ranteniva + 2%
Antagen ranteniva - 1%
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1%
Antageﬁ inflationsniva + 2%

Antagen inflationsniva - 1 %

| drsavgiften ingdr kostnad f&r TV, bredband och telefoni.

Ar1

668

775

882

561

668

668

Antagen ranteniva ar 3,0 % ar 1-5 och 3,75 % ar 6-11.

Antagen inflationsniva 2,0 %.

Ar2

682
789
895

575

678

- Ar3

685

802

903

589

712

687

Ara

708
816
922

603

722
735

697

Ars

Aré

Ar 11

723

830

936

738

S50

815

919

1024
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H. S.{RSEILDA FORHALLANDEN

1.

Me:diem som innehar bostadsréitt skall erliigga insats med belopp som ovan angivits och ﬁrsavglﬂ
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift, pantsiittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Négra andra avgifter &n de {wan redovisade utgér inte — vare sig regelbundna eller av s#rskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sidana foréindringar i kostnadsldget som bor
kréiva hdjningar av &rsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall #ventyras.

Bostadsriitishavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte tillhéirande
utrymmen i gott skick. Detia giller dven f6rrdd och mark, om detta ingér i upplﬁielsen

Vid hostadsrﬁttsﬁrenmgens upplﬁsnmg skall foreningens tillgingar skiftas pa s#tt som fﬁrenmgms
stadgar foreskriver.

Andring av andelstal och insatser beslutas av fSreningsstimma.

Sedau ldgenheterna firdigstéllts och dverldmnats skall bostadsréttshavaren halla ligenheten

tillgéinglig under ordinarie arbetstid for utforande av efierarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som skall utfras av entreprentren. Bostadsritishavaren tiger inte rétt till ndgon ersiittning
for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sédana arbeten,

Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r firdigstalld.
Bostadsréittshavaren erhiller inte erséttning fOr eventuella oligenheter som kan uppsti med
e o hiiray

Stockholm den 9 maj 2016

BOSTADSRATTSFORENINGEN PARK ARENA "\

- %; ﬁ@fﬂfﬁ% e

Lars Blomkvist
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~ Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for zndamal som avses 1 5:e kap. 3 § bostadsrittslagen granskat kostnadskalkyl
for bostadsrattsforeningen Patk Arena, med org.nr 769631-1070, fir hirmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehiller de upplysningar som it av betydelse f6r bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i kalkylen stimmet dverens med innehillet 1
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ir kinda f6r oss.

I kalkylen gjorda berikningar ir vederhiftiga och kostnadskalkylen framstir som hallbar.

Foreningen har kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och vriga
driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rantor och avgifter vid tidpunkten fOr utbetalningen
av linen kommer att paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrvningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokf{éringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhillet och det
finns en buffert i tinteberikningen, bedomer vi planen som hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 55 st lagenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna it placerade si att andamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt vir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgangliga:

Kostnadskalkyl daterad 2016.05.09

Driftkostnadsberikning

Stadgar for Btf Park Arena registrerade 2015.10.30

Registreringsbevis f6r Btf Park Arena

Offert frin Skanska Sverige AB att pa totalentreprenad uppfora 55 ligenheter i flerbostadshus pa
fastigcheten Eyravallen 1 dat. 2016.05.06

Ligenhetsritningar och situationsplan
Offert for finansieringen av Brf Park Arena dat. 2016.05.02

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2016.05.11

%ﬂ——
Per Envalll”
Civilekeonom
- Gar-Bo AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angiende ekonomiska
planer.



