allabrf.se

fi Riksbyggen

Arsredovisning 5 svism

Org nr 769614-8183

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans fger
bostadsriittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i1 féreningen har du ansvar [Gr
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestéimmer och tar ansvar fér sin
boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i1 en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstdmman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksa
styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksa arsavgiften
sa att den tdcker foreningens kostnader, Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har riitt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsriitten kan siiljas, érvas
eller Gverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar, En bostadsriittshavare bekostar sjilv
sin hemforsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstill-
ldgget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen iir ett kooperativt folkré-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsfireningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsriit-
ter. Vi dr ett serviceftretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksda gemensamma upphandlingar av olika
tifinster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som #4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet dr i1 sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gira vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt f6r att minska var paverkan pa
miljon,

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 465 000 61 465 000
Fond for yttre underhall 331 780 729 105
Summa bundet eget kapital 61 796 780 62 194 105
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 386 339 - 182 612
Avrets resultat - 473 392 171 626
Summa fritt eget kapital - 87 053 - 10 986
Summa eget kapital 61 709 727 62 183 119
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 34 792 451 35 161 240
Summa langfristiga skulder 34 792 451 35 161 240
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 352 764 274 364
Leverantorskulder 18 55057 106 723
Skatteskulder 19 50 967 25410
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 20 328 650 395 422
Summa kortfristiga skulder 787 438 801 919
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 289 616 98 146 277
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stidllda sdkerheter

Ovriga stillda panter och didrmed jamforliga sikerheter 37 535 000 37 535 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF PARKDAMMEN 1 769614-8183
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Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort nagra vésentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening ér i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings riinteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskotisavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e | 217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-

rat viirde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppfiorda/ombyggda bostads-
bygegnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frédn fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

BRF PARKDAMMEN 1 769614-8183

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsiittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom érets resultat.

Pagaende ombyggnad

[ firekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffhingsvirde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért Gver tillgdngarnas

nyttjandeperiod. A,[
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjér 120
Inventarier Linjér 10

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning

2012-07-01
Belopp i kr om inget annat anges. till
2014-12-31 2013-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostider 2 714 593 3 914 909

2714593 3914 909
Not 2 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 57 960 86 940
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 47 9
Inkassointikter 180 180
Forsidkringserséttningar 3 765 -

61 952 87 129

Not 3 Driftkostnader
Reparationer 39 340 79 556
Underhall, mélningsarbete 509 325 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 24 122 25410
Vigavgifter, arrende 203 020 317 442
Farsidkringspremier 30 807 67 606
Kabel- och digital-TV - 30 967
Fastighetsskotsel 68 403 105 588
Stidning gemensamma utrymmen 48 799 61 543
Obligatoriska besiktningar 35331 63 764
Forbrukningsmateriel 1224 4928
Vatten 89 364 166 348
El 44 102 76 186
Uppvirmning 355770 550 185

1 449 606 | 549 524

BRF PARKDAMMERN 1 769614-8183
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2014-12-31 2013-12-31
Not4 Fastighetsadministration
Parkering 42 000 63 938
IT-kostnader 123 224 102 680
Arvode, yrkesrevisorer 13 125 18 438
Miteskostnader 1 800 -
Kreditupplysningar 510 —
Kontorsmateriel 3 603 1477
Bankkostnader 1 250 828
Ovriga externa kostnader 2 724 42 173
188 236 229 534
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden 7726 -
Fast styrelsearvode 15 000 35 600
Sammantriddesarvoden 37 140 8 960
Ovriga erséttningar 1380 =
Ovriga kostnadsersittningar 988 —
Summa 62 234 44 560
Sociala kostnader 9129 18 858
71 363 63 418
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 748 199 388 026
Installationer, portkoder 4 000 6 000
752 199 394 026
Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande poster
Rinteintikter frdn forvaltningskonto i Swedbank 481 5707
Riinteintiikter fridn hyres/kundfordringar 102 =
Ovriga finansiella intiikter, fonder 33131 —
33714 5707
Not8 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 822 247 1599618
822 247

BRF PARKDAMMEN 1 769614-8183
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2014-12-31 2013-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 86227919 86 227 919
Mark 12 000 000 12 000 000
98 227 919 08 227919
Summa anskaffhingsvirden 98 227 919 08 227 919
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 681 446 -1 293 420
-1 681 446 -1 293 420
Arets avskrivning byggnader - 748 199 - 388 026
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 429 645 -1 681 446
Restvarde enligt plan vid arets slut 05 798 274 06 546 473
Varav
Byggnader 83 798 274 84 546 473
Mark 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvérde 48 400 000 48 400 000
varav byggnader 40 000 000 40 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Installationer 40 000 40 000
Summa anskaffningsviirden 40 000 40 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Installationer -26 000 - 20 000
- 26 000 -20 000
Arets avskrivningar
Installationer -4 000 - 6 000
-4 000 - 6 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 30000 -26 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 000 14 000
Varav
Installationer 10 000 14 000
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ovriga virdepapper 1018 641 813 502
1018 641 813 502

BRF PARKDAMMEN 1 769614-8183 12

/11



allabrf.se

2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar — 50
- 50
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 1435 -
1435 -
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forséikringspremier 10 269 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 20517 200496
Forutbetald samfiillighetsavgift 50 755 53 169
Ovriga periodiserade kostnader 4 887 4 702
86 428 78 367
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel — 5 257
Firvaltningskonto i Swedbank 374 838 688 628
374 838 693 886
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets bérjan 61 465 000 729 105 -182612 171 626
Disposition enl arsstimmobeslut 171 626 - 171 626
Avsiittning till underhéllsfond 112 000 - 112 000
lanspriaktagande av underhéllsfond - 509 325 509 325
Arets resultat - 473 392
Vid érets slut 61 465 000 331780 386 339 -473 392
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 35145 215 35 435 604
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 352 764 - 274 364
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 34 792 451 35161 240
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,68% 2015-01-02 9515000 9 515 000
STADSHYPOTEK 1,40% 2015-03-04 7 840 000 39 200 7 800 800
STADSHYPOTEK 3,24% 2015-06-01 8 810 654 181 664 8 628 990
STADSHYPOTEK 2,35% 2019-07-30 9269 950 69 525 9 200 425
35 435 604 290 389 35 145 215

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 352 764 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

BRF PARKDAMMEN 1 769614-8183
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2014-12-31 2013-12-31
Not 18 Leverantérskulder
Reskontraforda leveranttrsskulder 55 057 106 723
35 057 106 723
Not 19 Skatteskulder
Skatteskulder 50 967 25410
50 967 25410
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 9 300 5388
Upplupna rintekostnader 105 963 88 969
Upplupna elkostnader 3 843 4 545
Upplupna virmekostnader 51428 43 348
Upplupna revisionsarvoden 13 750 10 000
Upplupna styrelsearvoden 31 000 17 960
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 906 —
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 108 461 225 211
328 650 395 422

BRF PARKDAMMEN 1 769614-8183
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 BRF Parkdammen nr 1
Org.nr. 769614-8183

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Packdammen
nr 1 fér ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att uppriitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédviindig f6r att uppriitta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehiller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis
om belopp och annan information 1 drsredovisningen, Revisorn villjer
vilka dtgiirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pid ocgentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som iir relevanta f6r hur
foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1
syfte att utforma granskningsitgirder som dr dindamalsenliga med
hinsyn tll omstindigheterna, men inte 1 syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten 1 fireningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvirdering av dindamilsenligheten 1 de redovisningsprinciper
som har anviints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande
presentationen 1 irsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr nllriickliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats 1 enlighet med
drsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberiittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag ullstyrker diirfor atr foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansritkningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for r 2013 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberattelse daterad 23 mars 2014 m
omodifierade uttalanden 1 Rapport om drsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r BRF Parkdammen nr 1 for
ir 2014,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget iir forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgirder och
forhdllanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om niigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och
:'iﬂd;]m?llf-:enlig;] SOM gmnd for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsirer.

1(1)
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Ordiista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ér foreningens fastighet med ev,
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera

ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier d4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stiéillning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus,
Brinsletilliigget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att

fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som 1 de fall den finns, &r
bostadsriitts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren {or underhdll och
forbiittringar i respektive ligenhet. Den drliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-riittshavaren
l[imnas 1 samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yitre reparations- och underhillsarbeten.
Kostnadsnivan {or underhall av féreningens
tastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening,
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av darsredovisningen som i text
torklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter,

Om en forening betalar for t.ex, en forsidkring i
forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att fGreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget, Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen
Annu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda

intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjidinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
daven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalnings-

beredskap, alltsa formdgan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna &r stérre én de
kortfristisa skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. | regel sker betalningen l6pande
dver dren enligt en amorteringsplan,

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre én intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen,
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fGreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Fareningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebiér att om en firening
har Iag soliditet &r det egna kapitalet litet i
torhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet ér 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliiggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberiittelse,

17
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Summa kostnader

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anlaggningstillga
ngar
30%

Fastighetsadmini
stration
8%

BRF PARKDAMMEN 1 769614-8183

Owrigt
3%

Driftkostnader
59%

Bilaga

2014

1 449 606
188 236
71 363
752 199
2 461 404

2013

1 549 524
229 534
63 418
394 026
2 236 501
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Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall, malningsarbete
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Viigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Summa driftkostnader

Owrigt
18%

Underhall,
malningsarbete
35%

%

Uppvarmning 1';
25% \

Fastighetsavgift
' och
fastighetsskati
Vatien Végavaifter, 2%
6% arrende
14%

BERF PARKDAMMEN 1 769614-8183 Bilaga

2014

39 340
509 325
24 122
203 020
30 807
0

68 403
48 799
33 331
0

1224
89 364
44 102
355770
1449 606

2013

79 556
0
25410
317 442
67 606
30 967
105 588
61 543
63 764
0

4 928
166 348
76 186
550 185
1549 524
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll, mélningsarbete
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavegifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Summa driftkostnader

BRF PARKDAMMEN 1 769614.8183

Bilaga

2014 2013
789 3739]
Kr/ Kkvm Kr / kvm
11 21

136 0

6 7

54 85

8 18

0 8

18 28

13 16

9 17

0 0

0 1

24 44

12 20

95 147

388 414
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BRF Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for BRFF PARKDAMMEN 1 i

P AR KD AM M E N 1 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen iir en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kipare bra mijligheter att
ekonomisk forvalining, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksb
\Fistzeme
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| 2 A% At bl g i g |
Styrelsen for BRF PARKDAMMEN 1

FON a ":n I ngS- far hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berittelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningens dandamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplita bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats till nyttjande utan begréinsning 1 tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Hovitsmannen 5 och Marsken 1 i Nyképings kommun. I féreningen finns 42
ldgenheter fordelade pa 5 huskroppar. Byggnaderna &r uppftrda 2006/2007. Fastigheternas adress &r
Karnevalsviigen och Tre Broders Vig.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
- 11 11 11 8 1
Total bostadsarea: 3739 m?
Arets taxeringsvirde 48 400 000 kr
Féregiende ars taxeringsvérde 48 400 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeftrsikrade via Forsikringsakademin JW AB.
Hemforsidkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftriindrade arsavgifter.

Arsavgifierna for 2014 uppgick i genomsnitt till 727 kr/m*/ar.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Nykdéping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

/ﬁ
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret 1.1.2014 — 31.12.2014

Den stora insatsen som gjordes 2014 var méalning av alla balkonger och fasaden pa trdhusen TBV 10-20 samt delar
av TBV 13. Arbetet pagick under ca 1 mén i augusti. Allt fungerade bra. Andra saker som atgédrdats bla av
Skanska ér ett lickande tak pa ett av cykelforraden samt ett lickande tak pa KV 5. Aven problemet med liickande
vatten pd KV 7 verkar vara avhjélpt. Féreningen har fatt atgéirda en lickande véigghéingd toalett 1 en av
ldgenheterna.

Undercentralerna har besiktigats. En ventilmotor har bytts i KV 5 da den slutat fungera och inget varmvatten
skickades runt.
Under varen genomfdérdes en rensning i bada cykelforraden och nagra cyklar kunde lyftas bort. Tyviérr har vi ocksa

varit tvungna till klottersanering vid ett par tillfillen.

En annan stérre insats var OVK-besikining som skall géras vart 6:e ar. Inget anmérkningsvért upptécktes. Enbart
nagra efterjusteringar gjordes i nagra ldgenheter.

Vi har bytt nyckelleverantor till Swesafe da den tidigare lagt ner sin verksamhet 1 Nykaping.

Inom det administrativa omradet har vi bytt revisor till Grant Thornton i Nykdping bla for att fa nérheten som
underldttar for diskussion mm. Vi har ocksé sagt upp avtalet med HSB for fastighetsskotseln from 1.4.2015.
Vattenfallsavtalet dr forlingt men med éndring till rérligt pa elsidan.

Nir det géller ekonomin sa har foéreningen 6kat amorteringsgraden till 0,8 %. V1 har ocksa Gppnat ett nytt
fondkonto med medel fran transaktionskontot. Styrelsen har under hela aret foljt utvecklingen pa rdntemarknaden

och ett lan har bundits under 5 ar.

Delar av styrelsen har under dret deltagit i av Riksbyggen anordnade seminarier bla ang. séikerhet och lésa bokslut.

Styrelsen tackar alla for all hjilp efter formaga samt Riksbyggen som skoter den administrativa delen.

Styrelsen har infor 2015 diskuterat att géra en statuskontroll av alla ldgenheter for att se att inga viisentliga ingrepp
skett i ldigenheterna. Information om detta pa arsstimman.

Vi har ocksa diskuterat att slipa och behandla alla ytterdérrar. Aven utehissen #r i behov av en genomgang mot bla

rost.

Ny entreprendr for fastighetsskétsel och jouravtal blir from 1.4 2015 Riksbyggen som vi har ett bra samarbete

med. /7
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Efter den senaste stimman och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen haft féljande
sammansittning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstaimman
Ordinarie ledamdter Utsedd av
Per-Olof Sohl Ordférande Stdmman 2015
Hans Schorling Sekreterare Stimman 2015
Lars Olov Moberg Ledamot Stdmman 2015
Bertil Landehag Ledamot Stédmman 2015
Styrelsesuppleanter
Tage Wallin Stimman 2015
Raoul Wallberg Stimman 2015

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Grant Thornton Sweden AB Stimman
Joakim Sdderin Auktoriserad revisor

Valberedning

Géran Max Valberedning Stimman
Johan Ostberg Valberedning Stéimman
Ekonomi

Arets resultat dr ligre jimfort med foregéende ar. Observera att foregéende ar baseras pa 18 ménader da
foreningen bytte rikenskapséar da den foregdende &rsredovisningen uppréttades.

Allmant

[ resultatet ingér avskrivningar med 752 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 279 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsméssig viirdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
Fran och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de sa kallade K2/K3). Férindringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har
fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker fran dldre drsredovisningar. /L]
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Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 67 st

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 2 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplitna med bostadsriitt.

Flerarsoversikt

OBS! I8

manader
Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 2777 4 002 2737 2616 2616
Arets resultat - 473 172 21 21 147
Resultat fore avskrivningar 279 566 - 91
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhéallsfonden 167 397
Balansomslutning 97 290 08 146 98 197 98 197 08 197
Soliditet 63% 63% 63% 63% 63%
Likviditet 59% 96% 178%
Arsavgifisniva for bostéider, kr/m? 726 1 047 684
Driftkostnader, kr/m? 388 419
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 251 419 277
Rénta, kr/m? 220 428 351
Underhéllsfond, kr/m? 89 195 120
Lan, kr/m? 9 400 0 477 9 550

Arsavgifisniva for bostéder kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
rinta kr/m2, underhéllsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund. /bz
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Resultatdisposition

Till arsstaimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Avrets resultat fore fondforéindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-10 986
-473 392
-112 000

509 325

-87 053

-87 053

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillhéirande bokslutskommentarer.,

BRF PARKDAMMEN 1 769614-8183 9
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Resultatrakning

2014-01-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2714 593 3914909
Ovriga rorelseintiikter 2 61 952 87 129
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2 776 545 4002 038
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 449 606 -1 549 524
Fastighetsadministration - - 188 236 -229 534
Personalkostnader 5 - 71363 -63 418
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgangar - 752 199 -394 026
Summa rorelsekostnader -2 461 404 -2 236 501
Rérelseresultat 315 141 1765 637
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 7 33714 5707
Réntekostnader och liknande poster 8 - 822 247 -1 599 618
Summa finansiella poster - 788 533 -1 593 911
Resultat efter finansiella poster -473 392 171 626
Arets resultat -473 392 171 626
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 95798 274 96 546 473
Inventarier, verktyg och installationer 10 10 000 14 000
Summa materiella anliggningstillgangar 95 808 274 96 560 473
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 1018 641 813 502
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 018 641 813 502
Summa anlaggningstillgangar 96 826 915 97 373 975
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 - 50
Ovriga fordringar 13 1435 —
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 86 428 78 367
Summa Kortfristiga fordringar 87 863 78 417
Kassa och bank

Kassa och bank 15 374 838 693 886
Summa kassa och bank 374 838 693 886
Summa omsittningstillgangar 462 701 772 302
SUMMA TILLGANGAR 97 289 616 98 146 277

BERF PARKDAMMENM 1 769614-8183
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