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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Alimiint om verksamheten
Foreningen har till dndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intres sen genom att 1 foéreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nytyanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har regisirerats hos Bolagsverkel
Foreningen registrerades 2004-03-26.

Akta forening
Foreningen ar ett priv alhusladsfnretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Spetiet 17 pa adressen anekallgatan 28 A1 Sodertilje. Fﬂremngen
har 28 bostadsritter om totalt 2 143 kvm och 2 lokaler om 285 kvm

Forsdkring
Fastigheten r forsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdtining

Ros-Marie Ishak Ordftrande
Magnus Guslafsson  Sekreierare

Randa Nammour Ledamot
Niklas Jedbring Kassdr
Helen Johnsson Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas utav styrelsen, 2 st i férening,

Styrelsemdien
Styrelsen har under verksamhetséaret haft 9 protokollférda sammantriden.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvalining Hem och Fastighet

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret gatt 6ver till Ekonomisk forvaltning hos Hem o Fastighet. Detta [6r att foreningen
ska skotas enligt giangse regler for en bostadsrittsforening. Over halften utav landets alla
Bostadsrattsforeningar anvénder sig utav Ekonomisk forvaltming.
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Mycket arbete laggs fortfarande ned utav styrelsen, sasom att attestera alla [akturor, ha kontakt med
foreningens olika servicefdretag. Ansvaret ligger fortfarande kvar hos styrelsen. Men det viktigaste som vi
vinner pa denna forindring 4r att vi vet att foreningen skots pa ratt satt och enligl regelverket.

Féreningens arbete har under hosten gitt i ljusets tecken. Detta for att 6ka tryggheten och sikerheten pa
garden. Flera olika ljusarmaturer har satts upp. Skapar ocksa en trevlig atmosfar pa garden.

En nv torktumlare har kopts in, dd den gamla var trasig och dyr att laga.

Den 16/6 holls en Extrastamma for filinadsval in till styrelsen, dé en styrelsemedlem flyttade och styrelsen di
inte skulle vara beslutsfattande. Invaldes gjorde Ros-Man Ishak och Randa Nammour att foretréida styreisen
fram till nésta arsstimma.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rikenskapséarets slut fanns det 40 medlemmar 1 féreningen. Det har
under dret skett 3 Overlatelser.

Foridndringar i eget Kapital
Disp av [Oreg Disp av
2017-12-31 ars resultat  dvriga poster 2018-12-31
Insatser 15 598 - - 15598
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Direkt kapitaltillskott 271 - - 271
Balanserat resultat -1 692 215 - -1 477
Arets resultat ) 215 -215 157 157
Eget kapital 14 391 0 157 14 548
 Resultatdisposition |
- Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1477
Arets resultat 157
Totalt -1 321
Styrelsen [oreslar att medlen disponeras enligt
f6ljande
Balanseras 1 ny rdkning -1 321

-1 321

Foreningens ekonomiska stillning 1 dvrigt framgdr av [6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelsemtiikter 2
Nettoomséittming 1609 1592
_ Rorelseintikier 25 11
Summa rorelseintikter 1633 I 604
Rorelsekostnader
Driftskostnader *' 3-6 048 -884
Ovriga externa kostnader 7 -65 -47
Personalkostnader 8 -34 -28
Ayskrivningar av maleriella anlaggningstillgangar -326 =326
Summa rorelsekostnader _ -1 374 “-f 286
Rﬁrelseresultat 2=5=9= ﬁ
Finansiella poster
L Rjinteknstn*ader' och biknande rcsultatposter 9 -103 _—102
Summa finansiella poster ~103 ~102
Resultat efter finansiella poster 157 215
Arets resultat 157 215
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Balansriikning
Not  2018-12-31  2017-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar

- Materielia anliggningstillgangar

By ggnad och mark 10 23 043 23 356
Markanldggningar 11 137 151
Summa materiella anliggningstillgangar 23 180 23 506
Summa anliggningstillgdngar 23 180 23 506
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 50 0
Ovriga fordringar 13 19 0
. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter M4 o 42 3
Shmmﬂ kortfristiga fordringar 11 34
Kassa och bank
Kassa och bank S 5 By
Summa kassa och bunk 570 859
Summa omsadtiningstilleangar 681 894
Summa tillgiangar 23 861 24 400
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Balansrikning
Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 868 15 868
Summa bundet eget kapital 15 868 I5 868
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 477 -1 692
Arets resultat 157 215
Summea fritt eget kapital -1 321 -1477
Summa eget kapital 14 548 14 391
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 3848 9600
Summa ldngfristiga skulder 8 848 9 600
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 120 70
Skatteskulder 116 111
Ovriga kortfristiga skulder -0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikicr - 16 229 228
Summa korifristica skulder 466 409
Summa eget kapital och skulder 23 861 24 400
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Parken 28 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10. arsredovisning 1 mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intiikier bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anligeningstillgangar
Materietla anlageningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. By ggnader och
inventarier skrivs av linj#irt dver den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av lillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Bvggnad 1,6 %
Markanléiggningar 5%

Markvirdel ir inte foremél for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre vérde in anskaffmingsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efier individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhaill

Reservering till foreningens fond for yitre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd [breningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for ytire underhatl och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskallen pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastishetslin
L#in med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas 1 drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintéikter, lokaler 353 353
Arsavgifter, bostader 1256 1239
Ovriga intskter o 25 11
Summa - I 633 1604
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Snéskotining 37 34
Stadning | 57 107
Tradgardsarbete | 91 82
Ovrigt 11 0
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer e 187 116
Summa h 187 116
Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fasti ghelsel “ 80 45
Sophimining 28 0
Uppvarmning 263 295
Vatten 70 ) 9
Summa L 441 | 431
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 0 27
Fastighetsforsiknngar 37 33
Fastighetsskatt 60 54
Kabel-TV S 27 0
Stumma o - _ 124 115
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmatenal " .. - 11 4
Kameral foérvaltning 27 26
Revisionsarvoden 13 17
Ovriga forvaltningskostnader 14 0
Stmma _ - o - 65 47
Not 8, Personalkostnader - 2018 2017
[.Gner, arbetare - . ] B - 7 23
Sociala avgilter 7 5
Styrelsearvoden . o 0
Summa d 34 28
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Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 102 102
Qvriga rantekostnader 1 B 1
Stumma - . 103 102
Not 10, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 27 471 27471
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 27 471 27 471
Ingiende ackumulerad avskrivning -4 115 0
Arets avskrivning -313 -4 115
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 427 -4 115
Utgiende restviirde enligt plan 23 043 23 356
1 utgaende restviirde ingar mark med 7934 7934
Taxeringsvirde _ e
Taxenngsvirde byggnad 17 734 0
Taxeringsvérde mark 6065 0
Summa ) 23799 0
Not 11, Markanliggningar 2018 2017
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 277 0
Arets inkop 0 277
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 277 277
Ingiende ackumulerad avskrivning -126 0
Arels avskrivning -14 -126
Utgidende ackumulerad avskrivning -140 -126
137 151

Utgdende restviirde enligt plan
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Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 99 0
Inkop 0 99
Utgdende ackumulerat anskalfningsviirde 49 99
Ingaende ackumulerad avskrivning -99 0
Avskrivningar 0 99
Utgaende ackumulerad avskrivning -99 -99
Utgaende restviirde enligt plan 0 0
Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga fordringar B 19 0
Summa 9 7
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2018-12-31 2017-12-31
Férsikringspremier 28 0
Forvalining 7 0
Kabel-TV 7 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikier 0 34
Summa 42 34
. e L Rintedndringsdag  Riintesats Skuld Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2018-12.31 2017-12-31
SEB 2019-04-28 1,30 % 2 937
SEB 2019-02-28 1.34 % 3 045
SEB 2019-02-28 1.34 % 2 866
SEB 972 000
SEB ~ 8 385 000
Summa 8 848 9357
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
El 5 0
Férutbetalda avgifter/hyror 185 177
Uppvérmning 35 0
Utgifisrantor 3 3
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter B 0 47
Summa S 22 _ 228
Not 17, Stallda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totait uttagna pantbrev B ) 12 363 12 363
Sunima B 12 363 12 363
Underskrifter
Sodderts e 201902 - 24
Ort och datum 1 /
/] f y
“ }l J . .I ;' *' L ,
it [hel [t b
- RﬂS-MEII shak agnus tafsson
O'Hj‘ct\de Sekreger e
Rmda Nammour Kikfas Jedbnng 7
Ledamot Kassc-r

2019

Nae cedsionshertldse |y |zmucts -0%-2%
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Parken 28
Organisationsnummer 769610-7262

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Parken 28 fér ar
2018.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en 8rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimiig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Etgéirder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen, Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur fdreningen uppréttar arsredovisningen fér att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar andamalsenliga med
hansyn till emstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den o6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och andamaisenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per 2018-12-31 och av dess finansiella resultat fér dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Parken 28 fér ar 2018.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om farslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tiil dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handiat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vlanser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillrdckliga och andamé&lsentiga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Stockholm 2019-03-27




