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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Plogen 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan
utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen fdljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrdttsforeningen registrerades 1985-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-21
och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-15 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Styrelsen

Olle Duvner Ordférande
Peder Bergsten Ledamot
Lennart Karlsson Ledamot
Georg Vetter Ledamot
Hans Danielsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Johan Adler Ordinarie Intern
Birgitta Syk Suppleant Intern
Valberedning

Maria Carlsson

Eva Hellberg Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-06-02.

Brf Plogen 13
716407-3343

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastig hetsheteckning Férvary Sdte
PLOGEN 20 1986 Héganas

Fullvdrdesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen el. Separata elpannor i varje lagenhet.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1986 och bestdr av 7 smahus.

Vdrdedret ar1987.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 499 mz2, varav 1 499 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensam tvattstuga Bokas pa lista i tvattstugan
Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte och 2016 Enligt underhallsplan

fonster/dorr/fasadmalning

Fonsterbyten och fonstermalning 2015 Enligt underhdllsplan

Planerat underhall Ar Kommentar

Fiberanslutning 2017 Beslut i januari 2017

Renovering av en fasad 2017 Beslut om omfattning férsta
kv. 2017

Renovering av gardsmur 2018

Byte el malning hangrannor och 2018

stupror

Sida 2 av 13



allabrf.se

Brf Plogen 13
716407-3343

Forvaltning
Foéreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Tradgadrdsskotsel
Brandskydd

Styrelsen

Farmartjanst

Kullens Brandtjanst AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 455 180 543 732
INBETALNINGAR
Roérelseintakter 956 188 955 188
Finansiella intakter 39 99
Okning av kortfristiga skulder 758 1036

956 985 956 323
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 671 049 702 680
Finansiella kostnader 141 180 180 078
Okning av kortfristiga fordringar 10 8
Minskning av langfristiga skulder 162 108 162 108

974 347 1044 874
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 437 818 455 180
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -17 362 -88 551
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-
kostnader

15% Periodiskt
underhall

32%

Avskriv-
ningar
14%
Taxebundna
kostnader
6%
Owrig drift Eastigh
ghets-
Arsavaifter 19% avaift
100% 14%
Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvdrde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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1. Nytt utdkat skétselavtal tecknat med Farmartjdnst.

2. Plan for systematiskt brandskyddsarbete faststdlld. Uppdatering av brandskyddsutrustning. Serviceavtal tecknat
med Kullens Brandstjanst AB.

3. Faststallande av ny underhallsplan upprattad av SBC fér 2016-2045

4. Madlning, 182 694 kr

* Ommadlning av samtliga ytterdérrar och yttre férrddsdorrar

¢ Ommadlning av 3 st gavlar.

* Ommalning av samtliga fénster och fénsterd&rrar pa 689 C - |
¢  Ommalning korsvirke

5. Owrigt underhall enligt plan, 115 000 kr

* Renovering fénster 689 C - |
Byte 4 st fonster
* Renovering gavelpanel

6. Tradbeskarning och nedtagning av trad, 18 975 kr

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overldtelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 27 st
Tillkommande medlemmar: 1 st

Avgdende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 637 637 637 619
Ladn/m?2 bostadsrattsyta 4114 4222 4 330 4 434
Elkostnad/m? totalyta 10 10 9 12
Vattenkostnad/m? totalyta 18 22 19 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 94 120 149 156
Soliditet (%) 39 38 38 36
Resultat efter finansiella poster (tkr) 12 -60 247 230
Nettoomsattning (tkr) 955 955 955 927

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 499 m? bostader.
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Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 300 000 0 0 1 300 000
Kapitaltillskott 622 774 0 0 622 774
Fond for yttre underhall 1614 587 255100 -323 267 1682754
S:a bundet eget kapital 3 537 361 255 100 -323 267 3 605 528
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 433 373 -255 100 263 659 424 813
Arets resultat 11 861 11 861 59 608 -59 608
S:a fritt eget kapital 445 233 -243 239 323 267 365 206
S:a eget kapital 3 982 594 11 861 0 3970 734
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:
arets resultat 11 861
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 688 472
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -255 100
summa balanserat resultat 445 233
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 297 694
att i ny rakning overfors 742 927

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 955 188 955 188
Owvriga rorelseintakter Not 3 1000 0
Summa rorelseintdkter 956 188 955 188
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -613 240 -607 099
Ovriga externa kostnader Not 5 -57 809 -95 581
Avskrivning av materiella Not 6 -132 137 -132 137
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -803 186 -834 817
RORELSERESULTAT 153 002 120 371
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 39 99
Rantekostnader och liknande resultatposter -141 180 -180 078
Summa finansiella poster -141 141 -179 979
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 11 861 -59 608
ARETS RESULTAT 11861 -59 608
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 9610 265 9739 095

Maskiner och inventarier Not 8 34 715 38 022

Summa materiella anlaggningstillgangar 9 644 980 9777 117

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav  Not 10 1100 1100

Summa finansiella anldggningstillgangar 1100 1100

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 646 080 9778 217

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 436 629 454 580

Summa kortfristiga fordringar 436 629 454 580

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 178 101 178 101
178 101 178 101

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1225 626

Summa kassa och bank 1225 626

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 615 955 633 307

SUMMA TILLGANGAR 10 262 035 10 411 525
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 300 000 1 300 000
Kapitaltillskott 622 /74 622 774
Fond for yttre underhall Not 12 1614 587 1682 754
Summa bundet eget kapital 3 537 361 3 605 528
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 433 373 424 813
Arets resultat 11 861 -59 608
Summa fritt eget kapital 445 233 365 206
SUMMA EGET KAPITAL 3982 594 3970 734
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 6004 776 6 166 884
Summa langfristiga skulder 6 004 776 6 166 884
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder fill Not 13 162 108 162 108
kreditinstitut

Leverantérsskulder 6242 7238
Skatteskulder 11 987 9 870
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 94 328 94 691
intakter

Summa kortfristiga skulder 274 665 273 907
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 262 035 10 411 525
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Tillaggsupplysningar

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering ftill fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 a&r 100 ar
Fonster 10 &r 10 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2016 2015
Arsavgifter 955 191 955 191
Oresutjamning 4 3

955 188 955 188

Not3  (OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intakter 1000 0
1000 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestalining 2074 5278
Fastighetsskétsel gard bestallning 52 875 44 121
OVK Obl. Ventilationskontroll 1 364 0
Gard 20 903 0
Forbrukningsmateriel 215 398
Brandskydd 4226 163
81 657 49 960
Reparationer
Tvattstuga 0 2 250
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon 2 195 1200
2195 3 450
Periodiskt underhall
Huskropp utvandigt 182 694 0
Fasad 0 14 794
Fonster 115 000 308 473
297 694 323 267
Taxebundna kostnader
El 14 934 15 256
Vatten 26 661 33 054
Sophamtning/renhalining 18 189 17 410
59 784 65 720
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 494 33 986
38 494 33 986
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 133 416 130 716
TOTALT DRIFTKOSTNADER 613 240 607 099
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 306 900
Féreningskostnader 3333 7 443
Styrelseomkostnader 296 0
Fritids- och trivselkostnader 707 1249
Forvaltningsarvode 36 465 35030
Administration 2323 2919
Konsultarvode 10 260 43 920
Bostadsratterna Sverige Ek For 4120 4120
57 809 95 581
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 109 111 109 111
Forbattringar 19 720 19720
Inventarier 3 306 3 306
132 137 132 137
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 12 143 950 12 143 950
Utgaende anskaffningsvarde 12 143 950 12 143 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -2 404 855 -2 276 024
Arets avskrivningar enligt plan -128 831 -128 831
Utgaende avskrivning enligt plan -2 533 685 -2 404 855
Planenligt restvérde vid arets slut 9 610 265 9739095
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1 035685 1035 685
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 890 000 9 890 000
Taxeringsvdrde mark 17 422 000 17 422 000
27 312 000 27 312 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 312 000 27 312 000
27 312 000 27 312 000
Not8  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 66 125 66 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 66 125 66 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -28 103 -24 797
Arets avskrivningar enligt plan -3 306 -3 306
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -31 409 -28 103
Redovisat restvarde vid arets slut 34 716 38 022
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 36 26
Klientmedel hos SBC 436 593 454 554
436 629 454 580
ANDRA LANGFRISTIGA
Not 10  VARDEPAPPERSINNEHAV il 2015-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 1100 1100
1100 1100
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Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken Lux 178 101 191 988 178 101
Kortrantefond Sverige
178 101 191 988 178 101
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets bdrjan 1 682 754 1227 754
Reservering enligt stadgar 255 100 81936
Reservering enligt stammobeslut 0 373 064
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -323 267 0
Vid arets slut 1614 587 1682 754
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 3,250 % 940 000 950 000 2017-09-26
Swedbank 3,360 % 1 000 000 1 100 000 2022-09-26
Swedbank 1,820 % 832 584 848 292 2017-09-25
Swedbank 1,750 % 3394 300 3430700 2020-06-17
Summa skulder till kreditinstitut 6 166 884 6 328 992
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -162 108 -162 108
6004 776 6 166 884
Om fem ar beraknas skulden {ill kreditinstitut uppga till 5 356 344 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 10912 000 10912 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

1. Extra féreningsstdmma den 19 januari 2017

¢ Beslut om anslutning och indragning av fibernat till samtliga lagenheter. Avtal

tecknat med Telia.
* Vissa stadgedndringar.

2. Fasadrenovering och fonsterbyte pa vastra fasaden pa mangardsbyggnaden.

3. Renovering av ventilationshuvar pa gard 689.
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
FOrutbetalda avgifter och hyror

Brf Plogen 13
716407-3343

2016-12-31 2015-12-31
14 698 15092

______ 79 630 /79593
94 328 94 691

Styrelsens underskrifter

VIKEN den

-\1 ’nﬁ?
;7 2017

Lennart Karlsson
Ledamot

1

Peder Bergsten
Ledamot

[//hg«%’ffﬁ;—x

o UK

Ger::rg etter
Ledamot

Mln revisionsberattelse har lamnats den 30:‘ - 2017
‘5

Johan A

fnre revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningstamman i
Bostadsrattstoreningen Plogen 13
org.nr 7164073343

Rapport om arsredovisningen.
Jag har reviderat styrelsens handlingar och ekonomiska forvaltning fér verksamhetaret
2016-01-01 till 2016 -12-31.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed.

Arsredovisningen har uppréttats pa ett dverskadligt satt och i enlighet med de lagar och
regler som galler fér god redovisningssed.

Jag anser att de revisionsbevis som har inhdmtats ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund f6r mitt uttalande.

Uttalanden.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella
stallning per den 31 December 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsre-
dovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att stamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for for-
eningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar.
Utdver min revision av arsredovisningen sa har jag ocksa reviderat férslaget till dispositio-
ner betraffande vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Plogen 13.

Jag anser att de revisionsunderlag som inhdmtats ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden.

Jag tillstyrker att féreningstamman behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberat-
telsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Viken den 30 April 2017

Johan Adler
av féreningen vald revisor



