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Medlemskap

§ 6

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat
féljer av 2 kap 10 § bostadsrdttslagen. Ansdkan om intrade i
foreningen skall goras skriftligen.

§ 7

Medlem far inte uteslutas ur foreningen sa& lange han innehar
bostadsratt.

Anmalan om uttrade ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

{ 8

FOor bostadsrdtten utgdaende insats och arsavgift och i forekommande
fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

FOor bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den lopande verksamheten samt for de

i § 9 angivna avsdttningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsradtternas andelstal. Arsavgift skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bdrjan eller pa annan tid som
styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten,
. renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall
erlaggas efter forbrukning eller vyta.

Uppléatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppgd till 2,5 % av det basbelopp
enligt lagen (1962:381) om allmédn foérsakring som galler vid tid-
~ punkten for ansckan om medlemskap.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av det basbelopp
enligt lagen (1962:381) om allman forsdkring som galler vid tid-
punkten for underrattelse om pantsattning.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

§ 9

Avsattning for foreningens fastighetsunderhdall, s k yttre fond,
skall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsadr som
infaller narmast efter det att slutfinansieringen av féreningens

fastighet genomforts, med ett belopp som motsvarar minst 0,3 %
av taxeringsvardet for foreningens hus.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut,
skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.
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Styrelse och revisorer

§ 10

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdter samt med
hogst fem suppleanter, vilka samtidigt vdljs av foreningen pa
ordinarie stdmma tills ndsta ordinarie stamma hallits.

§ 11

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet ledamoter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens
beslut galler den mening om vilken mer an halften av de nar-
varande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads

av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut enhallighet nar
for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande.

% 12

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelse-
ledamoter 1 forening.

§ 13

Styrelsen far forvalta styrelsens egendom genom en av styrelsen
utsedd forvaltare, vilken sjdlv inte behdver vara medlem i fore-
ningen.

, Forvaltare skall inte vara orforande 1 styrelsen.

§ 14

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far far styrelsen eller firma-
tecknare inte avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

§ 15
Styrelsen aligger:

att avge redovisning over forvaltningen av foreningens angelagen-
heter genom att avladmna drsredovisning som skall innehalla
berdttelse om verksamheten under aret (fdrvaltningsberdttelse)
samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och fér stdllningen vid rakenskaps-
drets utgang (balansrdkning),

att uppratta budget och faststdlla arsavgifter for det kommande
rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisning avges, besiktiga
foreningens fastighet samt inventera Ovriga tillgangar och
i forvaltningsberadttelsen redovisa vid besiktningen och 1inven-
teringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den fdreningsstdmma pa vilken arsredo-
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visningen och revisorernas berattelse skall framlaggas, till
revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna raken-
skapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdamma tillstalla
medlemmarna kopia av arsredovisning och revisionsberattelse.

§ 16

Minst en revisor samt minst en suppleant valjs av ordinarie
foreningsstamma tills ndsta ordinarie stdmma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstalla revision av foreningens rdkenskaper och forvalt- .
ning samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
g revisionsberattelse.

Foreningsstamma

§ 17

Ordinarie fdreningsstamma hdlls arligen vid tidpunkt som framgar
av § 4.

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen eller revisor finner skal
till det eller da minst en tiondel av samtliga rostberattigade
skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av arende som
odnskas behandlat pa stamman.

Kallelse till foreningsstdamma och andra meddelanden till fore-
ningens medlemmar skall tillstdllas medlemmarna. Kallelse till
stamma skall tydligt ange de &renden som skall férekomma pa stamman.
Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga med-
lemmar genom utdelning eller postbefodran. Medlem som inte bor

inom fastigheten skall skriftligen kallas under uppgiven eller
annan for styrelsen kand adress.

Kallalse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall
utfiardas senast tva veckor fore ordinarie stamma och senast en
vecka fore extra stamma.

§ 18

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skrift-
ligen framstdlla sin begdran hos styrelsen i sa god tid, att
arendet kan tas upp 1 kallelsen till stamman.

§ 19
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma foljande arenden:

a) Upprattande av forteckning over narvarande medlemmar.
b) Val av ordforande vid stamman.

c) val av justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stamman behodorigen skett.
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Foredragning av styrelsens 3drsredovisning.
Foredragning av revisionsberattelse.

Faststdllande av resultat- och balansrakning.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Fridga om anvandande av vinst eller tdckande av forlust.
Fraga om arvoden.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Vval av revisor och suppleant.

Ovriga fragor vilka angivits 1 kallelsen.

= Il W P s T o T o

PA extra stidmma skall, forutom punkterna a-d ovan, endast de
drenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen
till densamma forekomma.

§ 20

vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor till-
stdllas medlemmarna.

§ 21

vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar bostadsratt gemensamt, har de emellertid tillsammans
endast en rost. ROstberdttigad ar endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utova sin rostratt genom befullmaktigat ombud, som
antingen skall vara medlem i fdreningen, akta make, sambo eller
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen fa&r som ombud foretrdda mer &n tva andra medlemmar.

Omrostning vid foreningsstamma sker Oppet om inte narvarande
rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rdéstetal avgors val genom lottning medan i andra fragor
den mening galler som bitrads av ordforanden.

" De fall, bland annat i fraga om andring av dessa stadgar, dar
sdrskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut, behand-
las 1 9 kap §§ 16,19 Och 23 i bostadsrattslagen.

Upplatelse och Overgang av bostadsratt

§ 22

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna

och far endast upplatas at medlem i foreningen. Upplatelsehand-
lingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som

insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall
aven den anges.

§ 23

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas
skriftligen och skrivas under av saljare och kopare. I avtalet
skall den ldgenhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen

anges. Motsvarande gdller vid byte eller gava. Overlatelse som
inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Avskrift av over-



' allabrf.se

latelseavtalet skall tillstadallas styrelsen.

§ 24

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utova
bostadsratten endast om han &r eller antas som medlem i fore-
ningen. En Overlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten
overlatits till vagras medlemskap i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan sty-
relsens samtycke genom Overldtelse fdrvarva bostadsriatt till en
bostadslagenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostads-
ratten, trots att dodsboet inte ar medlem i féreningen. Efter |
tre ar fran dodsfallet, far dock foreningen anmana dddsboet att
inom sex manader visa, att bostadsratten ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far vdgras intrade i fore-
ningen, forvarvat bostadsrdtten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts i1 anmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljas
pa offentlig auktion £6r dddsboets riakning.

g 25

Den son en bostadsratt overgatt till far inte vagras intrade i
foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna 3r uppfyllda
och foreningen skdligen bdr godta honom som bostadsrdtthavare.

En juridisk person som fdrvdrvat bostadsrdtt till en bostads-
ldgenhet far vagras intrdde i foéreningen.

Om en bostadsratt Overgatt till bostadsrattshavarens make, far

) maken vagras intrdde i fdreningen endast om maken inte uppfyller
foreningens villkor for medlemskap och det skdligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma gdller ocksd nir en
bostadslagenhet Overgatt till ndgon annan nidrstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

I fraga om forvarv av andel i bostadsridtt dger fdérsta och tredije
styckena tillampning endast om bostadsratten efter fdrvarvet
innehas av makar eller, om bostadsrdtten avser bostadsligenhet,
avsadana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

- § 26

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren inte antaglts
ti1ll medlem, far farenlngen anmana innehavaren att inom sex mana-
der fran anmaningen visa, att ndgon som inte far vagras intrade

1 foreningen foOrvarvat bostadsrdtten och sdkt medlemskap. Iakttas
inte tid som angetts i anmaningen, fa&r bostadsrdtten siljas pa
offentlig auktion for forvarvarens rdkning.
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Avsagelse av bostadsratt

§ 27

En bostadsrdttshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter
tvd ar fran upplételsen. Avsdgelse skall gdras skriftligt hos
styrelsen.

Vid avsagelse Overgar bostadsratten till foreningen vid det manads-
skifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen
eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 28

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre
med tillhorande oOvriga utrymmen i gott skick. Detta galler aven
marken/uteplats om sadan ingér i upplatelsen. Bostadsrattshavaren
dr ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddalat
rorande den allmanna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for ladgenhetens

-vaggar, golv och tak

-inredning och utrustning inklusive svagstromsanlaggningar, led-
ningar och ovriga installationer f6r vatten, avlopp, varme, gas,
och el somforeningen forsett lagenheten med till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten. I fraga om radiatorer svarar
bostadsrattshavaren dock endast for malning.

—~golvbrunnar, eldstadder, rokgangar, ytter- och innerdorrar samt
glas och badgar i fonster.

Foreningen svarar salunda for

- radiatorer, stamledningar for vatten, avlopp, varme, gas och el;
i fraga om el svarar foreningen fram till lagenhetens sakrings-
tavla,

- malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i fore-
kommande fall kittning,

- reparation i1 anledning av brand eller rdrledningsskada 1 lagen-
heten, dock inte om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens
eget vallande eller genom vardsloshet eller genom forsummelse
av nagon som tillhér hans hushall eller ga@star honom eller av
annan som han inrymt i l&genheten eller som utfdr arbete dar
for hans rakning.

I frdga om brandskada som bostadsrdttshavaren sjdlv inte vallat,
galler vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit 1
den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong/terass, mark/ute-
plats eller med egen ingang, aligger det bostadsrattshavaren att
svara for renhallning och snodskottning.
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Féreningen far Ata sig att utfdra sadan underhallsatgard, som
enligt vad ovan sagts bostadsrdttshavaren skall svara for. Beslut
hirom skall fattas pa foreningsstdamma och far endast avse atgarder
som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsforsak-
ring galla som vid brand eller rorledningsskada.

§ 29

Det &ligger bostadsridttshavaren att teckna och vidmakthalla hem-
och sa kallad tilladggsforsdkring.

§ 30

Bostadsrattshavaren far inte gdra nagon vasentlig forandring 1
lagenheten utan tillstand av styrelsen.

g 31

Rostadsrattshavaren ar skyldig, att nar han anvander lagenheten

e och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ritta sig efter de sdrskilda regler som foOreningen i Overensstam-
melse med ortens sed meddelar. Bostadsridttshavaren skall halla
noggrann tillsyn Over att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushadll eller gadstar honom eller nagon annan som han inrymt
i ldgenheten eller som dar utfor arbete f6r hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsrdttshavaren vet eller med skal kan
misstankas kan vara behdftad med ohyra far ej foras in i lagenheten.

§ 32

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rdtt att fa& komma in 1

ldgenheten for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen
svarar for.

§ 33

En bostadsradttshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand
om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsrattshavare,

som under viss tid inte har tillfalle att anvanda sin bostads-
ldgenhet, far denna upplata lagenheten i andra hand om hyresnamnden
lamnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas

om bostadsrattshavaren har beaktansvdrda skdal fér upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Till-
stand kan begrdnsas till en viss tid och forenas med villkor.

§ 34

Bostadsrattshavaren far inte anvd@nda l3genheten f&r nagot annat
andamal an det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvi-
kelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i1 foreningen.
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% 35

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstdende personer i lagen-
heten om det kan medfdr men fdr foreningen eller nagon annan medlem
i foreningen.

Forverkandeanledningar

§ 36

Nyttjanderdtt till en lagenhet som innehas med bostadsratt och
som tilltritts ar forverkad och foreningen sdledes berattigad att
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upp-
litelseavgift utdver tvd veckor fran det att foreningen efter
férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift
utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand
uppldter ldgenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvidnds i strid med 34 eller 35 §§,

4. om bostadsridttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till
i andra hand, genom vardsldshet dr vallande till att det finns
ohyra i liagenheten, eller om bostadsrattshavaren genom att inte
utan oskidligt drdjsmdl underrdtta styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5. om lidgenheten p& annat satt vanvardas eller om bostadsratts-
havaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand
3sidositter ndgot av vad som i 31 § skall iakttas vid lagen-
hetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsridttshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten
enligt 32 § och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsriattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utover
det han skall gdra enligt bostadsrdttslagen och det maste anses
- vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgors,

8. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvands for nda-
ringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande
eller f6r tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsratts-
havaren till last ar av ringa betudelse.

Uppsdgning p& grund av férhallande som avses 1 forsta stycket
pktr 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dr&jsmal.

Ifriga om en bostadsldgenhet, f&r uppsdgning p& grund av fdrhall-
ande som avses i forsta stycket punkt 2 inte heller ske om bostads-
rittshavaren efter tills3gelse utan drdjsmdl ansdker om tillstand
till upplatelsen och far denna beviljad.

Om fdreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till ersattning for skada.



Ovriga bestammelser

5 37

vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen. Beh&llna tillgangar skall féordelas mellan bostadsratts-
havarna efter lagenheternas 1nsatser.

§ 38

Utéver dessa stadgar gédller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrdttslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
andra tillampliga lagar.



