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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning 6ver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen &r att den ska ge en rittvisande bild av féreningens stillning och resultat.
Viktigt 4r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsféreningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till

sin bostad.
Det finns stora méjligheter att sjdlv paverka

sitt boende genom att aktivt delta 1 styrelsens
arbete samt genom mojligheten att forédndra i

sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogdr det
gingna aret samt eventuella planer for
nidstkommande ar. Foérvaltningsberéttelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrikning dr en uppstéllning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rikenskapsar.
Resultatrikningen dr uppstélld i1 tva kolumner
dir den ena visar arets intdkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jdimfOrelsedret,
d.v.s. foregaende ars intdkter och kostnader.

Balansriikning

[ balansrdkningen redovisas fGreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgdngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen r saldot per den
sista dagen i féreningens riakenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer dver
olika poster 1 balans- och resultatrakningen.
Hir framgéar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsférening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning(@boservice.hsb.se
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Héarmed kallas medlemmarna 1 Brf Regalskeppet
till ordinarie foreningsstimma.

Tisdagen den 11 juni 2019 ki 18:00
LOKAL: Upplands Boservice Agatan 5

Dagordning stimma:

Stammans 6ppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stammoordférande

Val av tva justeringsmadn tillika réstraknare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt ordning utlyst

Faststallande rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledamé&ter och revisorer fér
nastkommandeverksamhetsar

14. Beslut om antalet styrelseledamdéter och revisorer

15. Val av styrelseledamoter

16. Val av revisorer

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hidnskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
enligt 30 §

19. Stammans avslutande
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Styrelsen



allabrf.se

1(15)

Brf Regalskeppet
Org nr 769626-9104

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsférening Regalskeppet (769626-9104) far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamhelten
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 31 maj 2013. Foreningen édger

byggnaderna p4 fastigheterna Bredsand 1:251 som byggdes ar 2015 i vilka man uppldter ldgenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderiitt. Foreningens huvudsakliga andamal dr att i fSreningens
hus upplita bostadsldgenheter f6r permanent boende 4t foreningens medlemmar. Féreningens

gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 juni 2016.

Ordinarie fSreningsstimma holls den 14 juni 2018, extra foreningsstimma angdende nya stadgar hélls
den 16 maj 2018. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Styrelsens sammansatining:

Patrik Johansson Ordf6rande i tur att avega
Maria Lindholm Sekreterare

Linn Lidback Ledamot i tur att avga
Rickard Olofsson Ledamot i tur att avga

Firman tecknas av tvd i foreningen. Firman tecknas av tvd 1 forening av ledam&terna.
Styrelsen har sitt sédte 1 EnkOping.

Revisorer har under aret varit Joakim Mattsson BoRevision AB, vald av fiéireningen.
[ valberedningen ingar, Jonny Kettinen sammankallande/ordfSrande och Eva Bickstrom.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk férvaltning
Upplands Boservice AB Teknisk forvaltare
E:on Elavtal, el och niit
Ena Energi Fjdrrvarme
Tehla Bredband
II Fastighetsforsakringar

LN
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till - 344 401 kr. Den
ansamlade f6rlusten uppgir efter detta rikenskapsér till -1 663 986 kr. Planerat underhail av
fastigheterna har genomforts till en kostnad av 19 641 kr.

Underhdll och investeringar
Underhallsfondens storlek ar vid rikenskapsarets slut 440 941 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 156 060 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i ekonomiska planen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
19 641 kr ur fonden for tdckande av utgifter fér genomfort underhall. Beslutande organ dr
foremingsstamman.

Under aret har filterbyte skett kostnad 19 641 kr.

Styrelsen beslutade att hja drsavgiftern fran 1 januari 2018 med 4 %, och beslutade att inte h6ja

arsavgifterna 2019. , /67‘
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar &rsavgifterna till i genomsnitt 622 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens lopande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 34 (36).
Under aret har 5 (2) bostadsritter Sverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Féreningens fastighet Bredsand 1:251 har ett taxeringsvarde uppgéende till 13 737 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 11 800 000 kr. Fastigheten bebyggdes dren 2013-2015.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadslagenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 1769 kvim 3rok 12st

4rok 12st
Summa bostadslagenheter 24 st
P-platser 235 st
P-plats handikapp 1 st
Forrad 6 st

Byggnadema ir fullviirdesforsidkrade hos IF. I forsikringen ingar dven bostadsrittstillagg.

P
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingéar bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsforméga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" 4r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera

byggnadens forslitning.

2018 2017 2016 2015
Genomsnittlig drsavgift bostader kr/kvm 622 598 576 576
Laneskuld kr/kvm 11282 11290 11298 11 306
Likvida medel 690 529 509 314
Kassalikviditet i % 222,1 209,7 183,7 137,3
Soliditet i % 59,9 60,2 60,5 60,8
Overskott for underhdll kr/kvm 84 34 103 -14
Nettoomsittning 1275 1 249 1202 227
Resultat efter finansiella poster -344 -414 -305 -142
Arets resultat -344 -414 -305 -142
Eget kapital 30276 30 621 31035 31 341
varav underhallsfond 441 288 150 0
Utfért underhall 20 0 15 0

Definitioner nyckeltal
Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beraknas pd drsavgifierna exklusive eventuellt separat

debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetsldn fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsitiningstillgdngar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De l&n som forfaller till omforhandling under nasta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriiknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resullat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar 8

- -
<
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fond f6r yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras 1 ny rikning
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

6(15)

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser avgifter underhall resultat resultat
31 500 000 - 287 941 -752 724 -413 860 30 621 357

153 000

-566 861 413 860

-344 401 _ -344 401

31 500 000 0 440 941-1 319 585 -344 401 30276 955

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 319585
Arets resultat -344 401
Att disponera -1 663 986
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till fsreningens underhallsfond avsétts cnligt plan 156 060
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall -19 641
Balanserat resultat -1 800 405
Summa -1 663 986

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid arets

utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

-~

N



allabrf.se

Brf Regalskeppet
769626-9104

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Drift- och underhallskostnader

Ovriga extema kostnader
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

L o W

2018-01-01
-2018-12-31
[ 275 421

| 275 421
747 352
-17 995

-41 109
-473 547

-1 280 003
-4582

146

-339 965
-339 819
-344 401
-344 401

344 401

7(15)

2017-01-01
-2017-12-31
1 249 062

1 249 062
-782 568
-14 230

-29 438
-473 547

-1 299 783
-50 721

0

-363 139
-363 139
-413 860

-413 860

-413 860

=
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgiangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

10

2018-12-31

49812 763

49 812 763

49 812 763

377
689 104
33 537

723 018

511
511

723 529

50 536 292

8(15)

2017-12-31

50 286 310

50286310

50286310

27
443 756
30 843

474 626

85 388

85 388

560 014

50 846 324

—

=
L]
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad fGrlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

11

Il

12

2018-12-31

31 500 000
440 941

31940941
-1 319 585

-344 401
-1 663 986

30 276 955

19933 775
19 933 775
24 575

86 255
214 732

325 562

50 536 292

9(15)

2017-12-31

31500 000
287 941

31787 941
=752 724
-413 860

-1 166 584

30 621 357

19958 000
19 958 000
14 000

49 376
203 591

266 967

50 846 324

A7
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN)

allménna rad, BFNAR 2016:10 drsredovisning | mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar ar varderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-4rig linjdr avskrivningsplan varav det aterstar 96 ar.

Inventarier skrivs av linjidrt med 20 % per ar.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom rénteintdkter och utdelningar, samt i

forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.Skulder till kreditinstitut
Inga av foreningens lin forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlings 1dnet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp
lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar fSreningen dessa 1dn som Kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostidder 1 101 168 1 058 688
Hyresintékter lokaler 10 000 15 000
IHyresintédkter p-platser 68 250 69 500
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 86112 86112
Overlatelseavgift 5 690 3 360
Pantforskrivningsavgift 4 088 4 470
Ovriga intidkter 113 11932
| 275 421 1 249 062

Summa nettoomsittning
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Not 3 Drift- och underhillskostnader

Drifthostnader
Fastighetsskotsel
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvidrmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjdnster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Underhallskostnader
Planerat underhéll bostdder

Summa underhaliskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

100 440
11317
5114
2159
39 231
174 573
67 405
162 672
26 732
86 263
47 292
1703

0

2 810

727 711

19 641

e —

19 641

747 352

2018-01-01
-2018-12-31

0
5613
12 382

17 995

11(15)

2017-01-01
-2017-12-31

98 196
1759
1050

0

34 369

176 500
65 840
158 238

25229

86 256

46 152

85 946
2100

933

782 563

782 568

2017-01-01
-2017-12-31

1 999
0

12 231

14 230

/@
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och lneskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintdkter fran avriakning, bank och dyl.
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden bygenader
Mark
Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvidrde mark

2018-01-01
-2018-12-31

24 850
7 458
8616

185

41 109

2018-01-01
-2018-12-31

146
-339 965

-339 819

2018-12-31

47 354 678
-1 065 481
-473 547
45 815 650
3997113
49 812 763

11 800 000
1937000

12(15)

2017-01-01
-2017-12-31

22 400
0

7038
0

29 438

2017-01-01
-2017-12-31

0
-363 139

-363 139

2017-12-31
47354 678
-591 934
-473 547
46 289 197
3997 113
50286 310

11 800 000
1937 000

>
-
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrakning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sophimtningskostnader
Forsikringspremier
Ovrig forutbetald fastighetsférvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 10 Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

2018-01-01
-2018-12-31

0
689 988
-884

689 104

2018-01-01
-2018-12-31

2115
21434
9 088

33 537

2018-01-01
-2018-12-31

511

511

13(15)

2017-01-01
-2017-12-31

443 753

2017-01-01
-2017-12-31

2115
21 540
7 188

30 843

2017-01-01
-2017-12-31

85 388

85 388

=
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar
Langivare Rinta % bunden tom
Nordea 2,06 2020-11-18
Nordea 0,88 2020-11-23
Nordea 1,65 2021-11-17
Summa

Avgar kortfristig del (nésta ars amortering)
Avgar lan fér omforhandling 2019
Totalt

Upplysning om skulder som f6rfaller senare an 5 ar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Kostnader for férvaltningsavtal

Arvode revision
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader

Elavgifter
Uppvdrmningskostnader
Sophidmtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2018-12-31

19 958 350

19 958 350

20 000 000

20 000 000

[Lanebelopp
2018-12-31
8 981 100
5 488 625
5 488 625

19 958 350
-24 575

-0

19933 775

19 835 475

2018-01-01
-2018-12-31

22750
7052

0

12 488
1 765
4183
18 627
11 160
102 129
34 578

214 732

14(15)

2017-12-31

19 972 000

19 972 000

20 000 000

20 000 000

2017-01-01

-2017-12-31

22 400
7038
664

12 231
0
3576
18 468
11 160
92 672
35 382

203 591

— 1
-
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 958 350 19 972 000
Summa lingfristiga skulder 19 958 350 19 972 000
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
Summa stillda sidkerheter 20 000 000 20 000 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:
Réntan dr Lanebelopp
Laingivare Rinta % bunden tom 2018-12-31
Nordea 2,06 2020-11-18 8 981 100
Nordea 0,88 2020-11-23 5 488 625
Nordea 1,65 2021-11-17 5 488 625
Summa 19 958 350
Avgir kortfristig del (nésta ars amortering) -24 575
Avgar lan t6r omf6rhandling 2019 -0
Totalt 19 933 775
Upplysning om skulder som {Grfaller senare dan 5 ar 19 835 475
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Loéner och arvoden 22 750 22 400
Arbetsgivaravgifter 7052 7038
Kostnader f6r forvaltningsavtal 0 664
Arvode revision 12 488 12 231
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 1 765 0
Elavgifter 4 183 3576
Uppviarmningskostnader 18 627 18 468
Sophdmtningskostnader 11 160 11 160
Forutbetalda hyror och avgifter 102 129 92 672
Upplupna ridntekostnader 34 578 35 382

Summa uppl kostn och forutbet intikter 214 732 203 591
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Regalskeppet, org.nr. 769626-9104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Regalskeppet

fér &r 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foreniig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag lillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven fdr den intema
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alllid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag

méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. ,@_
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Regalskeppet fér ar 2018
samt av forslaget lill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att fGreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisomns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositicner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdeining
innefaltar detta bland annat en bedomning av om uidelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, /
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna !
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och forvaitningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
foriopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisafion ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och damed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispaositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om delta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattmingsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fériust inte ar férenligt
med bostadsréttsiagen.

i

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen ach forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema,
Vilka tillkommande granskningsalgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhalianden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag far mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar fGrenligt med bostadsratislagen.

%
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Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvédnds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillging).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, sd nidra verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda virde
framgdr anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokftrda virdet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intiikter (arsavgifter)

[ féreningen uppstdr normalt kostnader fbr drift,
underhéll samt rintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tdcker
féreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sikerstidlla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallstfond kan vara nagot missvisande da
méanga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk atgird for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrdckliga medel reserveras och att det
finns intdkter som tédcker det &r mycket viktigt for att
sikerstélla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror pa att de 4r foreningen utfiir en
planerad underhdllsatgéird s& resulterar detta i en kostnad
1 resultatrdkningen, vilket kan innebdra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en firsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrdckligt i
avgifter, men sa behdver det inte vara om féreningen
tidigare har gjort tillrdckligt héga avséttningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhillsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av
tillgdngssidan i 4rsredovisningen under "kassa och bank™
samt “avrikning klientmedel” och i avrikning med HSB
Uppsala™. Féreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intikter inbetalas.

Det dr styrelsen som, 1 drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen limnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stimman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan foreningens tillgidngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhailstonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanscrad vinst eller ansamliad forlust.

For att [éttare forsta vad som péverkar det egna kapitalet
sd kan man forenklat séiga att drets resultat pAverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Férdandringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda siikerheter redovisas dessa sist
1 balansrikningen. Normalt har féreningen ldmnat
séikerheter f6r sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningama ger till
exempel banker en sikerhet for de lan foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sékerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stiillda sikerheter, En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett dtagande eller ett mgjligt
atagande gentemot en annan som ir osdker om/ndér i tiden
dtagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsférening har en ansvarsforbindelse 4r mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
férening ska redovisa en ansvarsfirbindelse 4r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltningf@boservice.hsb.se
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