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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen .........

Undenecknade styrelseledaméter intygar at fsljande stadgar biivit antagna av foreningens medlermnmar

pa bildandesammantride den xX 2002.

--------------
llllllllllllllllllllllllllllllllll

Registreringsmyndighatens bevis am registrering.

Faéreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma ar Rostadsrattsféreningen ...
2§
Foreningan ha il ansemal o rami mederaras konemiele USRS ppaiae o
gﬂzn“ Eﬁﬁﬁ?ﬁﬁﬂﬂfﬁggeﬂ anslutring till fareningens hus, om marken skall anvandas som

komplament till bostadsiagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i fareningen som en mediem har pz
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas hostadsrattshavare,

Sirskilda bestammelser

3§

Styrelsen skall ha sitt saiei...........
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Ordinarie foreningsstdmma hélls en gang om aref fore ... méanads utgang. Jfr 17 §.

Rikenskapsar

5§
Féreningens rakenskapsar omfatiar tiden 1/1 —31/12

Medlemskap

6§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrélsen om an nat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsraltslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till féreningen, avgtra fragan om medlemskap.

73
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, & l&ange han innehar bostadsratt,

Anmalan om uttrade ur fareningen skall géras skrftiigen och handlingen skall vara fdrsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift

Avgifter
8§

Far bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av fareningsstamma.

ift i ' I kostrader fér den ldpande
tadsratt skall erldggas Arsavgift till bestridande av féreningens ¢
Egrkzl;?nheten, samt for n:?eg | 9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsratternas
andeistal enligt ekonomisk plan ach erlaggs pa tider som styrelsen hestammer.

Styrelsen kan besiuta att 1 drsavyg iften ingaende ersatining ﬁj_r varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elekirisk strdm skall erlaggas efter forbrukning sller yta.

Om inte Arsavgiften betalas 1 rétt tid, utgar drd] smalsranta anligt rantelagen (1975:635) pa den
abetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sKer.

Upplatelseavgift, Gve datelseavgift och pantsattningsavgift kan 1as ut efter beslut av styrelsen,

Far arbete med vergang av bostadsratt far gveriatelseavgift tas ut meq_ belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt svarar normalt f&r att dveratelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pa ntsattningsavgift tas ut med belopp som maximatlt tar
uppga till 1 % av prishashkeloppet enligt lagen (1962:381) om allman fOrsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pamsataren.

Avgifter skall betalas pa det salt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgire eller bankg iro.
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Avsittning och anvandning ay arsvinst

0%

Avsattning for foreningens fastighetsunderhiall skall gdras arligen, sanast fran och med det verksam-
hetsdr som infaller narmast efter det fastigheten frvarvats, med eit belopp motsvarande minst 0.3%
av forvarvskastnaden for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa fdreningens verksamhet skail halanseras i ny rakning.

Styrelse och ravisar
10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamoter samt hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
valjs av foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits,

11§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styreisen ar bes|uisfor nar de vid sammantradet narvara ndes antal Sverstiger halften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fofdras, da for bes|utsférhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om beslutén.

12 §

Fareningens firma tecknas, ferutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter |
fsrening eller av en av styrelsen dartil utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrélsen dartill
utsedd parson,

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjaly inte
behtver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende forva tningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfdrande | styrelsen.
14 §

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda fareningen dess
fasta egendom eller tomiradtt, Styrelsen fAr dock inteckna och beldna sadan egendom etier tomtratt.

15 §

Det dligger styrelsen

att avge redovisning for firvaltningen av fareningens angeldgenheter genom att aviamna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret {forvaltningsbe rattelse) samt
redogdareise for fdreningens ntakter och kostnader under aret (resultatrékning) och fér stallningen
vid rakenskapsarets utgang (bala nsrakning),

att uppratta budget och faststalla Arsavgifter far det kommande rdkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovis ningenh avges, hesiktiga foreningens hus samt inventera

&vriga tillgangar ach | forvaltningsberstteisen redovisa vid besikmingen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fidre den foreningsstamma, pa vilken drsredovisningen och revigionsberattelsen
skall framlaggas, till revisorema lamna arsregovisningen for det forflutna rakens kapsarel samt
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ait sanast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmama kopta av arsredovis-
ningen och revisionsherattelsen.

16 §
En revisor viljs av orginarie freningsstamma for tiden intill dess nasta ardinarie stamma hallits,
Det aligger revisor

att verkstélla revision av fareningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma framidgga revisionsberatielse.

Féreningsstamma
17 §
Ordinarie féreningsstamma hdlis en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stamma hélls da styreisen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen beégarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rsstber4ttigade medlermmar.

Kallelse till f8reningsstamma och andra meddelanden il fareningens mediemmar skall ske genam
anslag a lampliga platser inom flreningens hus. Kallelse till stamma skall tydligt ange de arenden som
skall fSrekomma pa stdmman. Mediem, som inte bor | féreningens hus, skall skriftigen Kallas under
uppagiven eller eljest far styrelsen k&nd adress,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stémma och skall utfardas sehast tvd veckor fore
ardinarie stamma och senast en vecka fore extra stamma.

18 §

Mediem som 8nskar fa ett arende behandlat wd stamma skail skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen | sd god tid att arendet kan tas upp | kalielsen tili stamman.

19 §
pa ardinarie foreningsstamma skall farekomma féljande drenden

a) Upprattande av forteckning aver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstidnga}.
b) Val av ordfdrande vid stamman.

¢) Val av justenngsman.

d) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.

e) Faredragning av styrelsens arsredovisning.

fy Foredragning av revisionsberattelsen.

g} Faststéllande av resuliat- och balansraknmgen.

h) Fraga om ansvarsfrihet 10r styrelsen.

i} Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av friust.

j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och su ppieanter.
) Val av revisor och suppléant

m} Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stamma skall férekomma endast de arenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits |
kallelsen tift densamma.
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20§
Protokoll vid fareningsstamma skall fGras av den stémmans ordiGrande utsett dartill. | fraga om
protokallets innehall galler

1. att réstlangden skall tas in eller bilaggas protakollet,
2. att stdmmans besluf skall fdras in | protokollet samt

3. om onwBistning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Pratokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fart protokoll skali senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
21 §

Vid fareningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsralt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist. Rostherattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
fasrpliktelser mot féraningan.

Bostadsrattshavare far utdva sin rdstratt genom befullmaktgat omiud som antingen skatl vara mediem |
fareningen, 4kta make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftiig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hagst ett &r fran utfardandet,

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medftira hégst ett bitrade som antingen skall vara medlem |
féreningen, make, sambo ¢ller narstaende som varaktigt sammanbor med meadlemmen.

Omrésatning vid foreningsstdmma sker Sppet om inte narvarande rostberatigad pakallar slutsn
omrastning.

Vid lika rostetal avgors val genom lotining, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
argdfiiranden.

D= fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ | bostadsréftslagen (1931:614).

Beslut rdrande stadyeandring under tiden intill den ordinarie féreningsstamma sem infaller narmast
efter det slutfinansieringen ay foreningens hus genomfarts, maste godkannas av AB Bostadsgarant

for att aga giltighet.

Upplatelse och Gvergang av bostadsritt
22 §

Bostadsratt upplats skriftligen ach far endast upplatas at medlem i foreningan. Upplatelsehandlingen
skall ange partermas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, dndamalet med upplatel sen_samt de
belopp som skail betalas som insats cch arsavgift. Om upplatelseavgiit skall uttas, skall aven den

anges.

23§

Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r elier antas
till mediem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av fareningens styrelse genom
syariatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.
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Utan hinder av farsta stycket far dodsbo efter aviiden bostadsratishavare uttva bostadsratten, Efter tre
Ar fran dodsfallet, f&r foreningen dock anmana dodshoet ait inom sex manader visa att bostads-

ratten ing&tt | bodeining eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratien och sokt medlemskap, Om den tid
som angeits | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dddsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person uttva bostadsratten utan att vara medlem |
f8reningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekubv torsaljning eller vid
tvangsésrsalining och da hade pantratt | bostadsratien. ire ar efter forvarvet far fareningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i fareningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte flis, far
bostadsratten tvangsféraaljas.

24 §

Den som en hostadsratt har overgatt till far inte vagras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna 4r uppfylida och féreningen skaligen b&r godia honom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade
foreningen &ven om de i forsta stycket angivna fdrutsattningama for mediemskap ar uppfylida.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade | foreningen
endast da maken inte uppfyller av fareningen uppstalit sarskilt stadgevillkor iar mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor, Detsamma galler ocksd nar en bostadsrait bl
en bostadsldgenhet Overgatt till ndgon annan narstaende person som varakligt sa mmanbedde mead
bostadsrattshavaren.

ifraga om forvarv av andel | bostadsratt ager farsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter farvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsiagenhet, av
sidana sambor pa vilka lagen (1887:232) om sambors gemensamma hem skall tllampas.

25 §

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiite eller liknande forvary och
farvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom §ex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras inirade i fdreningen, férvérvat bosiadsratten och sokt
mediemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, tar bostadsratien tvangsfarsaljas for

féryarvarans rakning.
26 §

El avtal om dverlatelse av bastadsratt genom kép skall upprattas skrittigen och slcriu:a; u nder av
saljaren och koparen. | avialet skall den lagenhet som sverlételsen avser samt kopeskilingen anges,
Motsvarande skall galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrsift av dverldtelseavtalet skall tillstallas

styrelsen.

Avsdgelse ay bostadsratt
27 §

En bostadsrattshavare far avsaga sig bosiadsratien tdigast efter tvd ar fran upplateisen -n-:!1 1
d4rigenom bli fri frn sina farpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall gtras skrifthigen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratien till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nammast efter
ire manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen |
gott skick. Deita galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.
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Till lAgenhetens inre rédknas:

e rummens vaggar, galv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

s inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen i ldgenheten sasom fedningar och
dvriga installationer fir vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el tili de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte &r stamledningar,

*  glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfnster,

» Jagenhetens ytter- och innerdtrrar samt

* svagstrimsaniaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytteridnster och ytterdorrar ach
inte heller for annat underhah an maining av radiatorer ach vattenarmaturer elier av de anordningar
fran stamledningar f&r aviopp, varme, gas, elekfricitet, vatten, rékgangar och ventilation som
foreningen férsett lagenheten med,

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eiler genom vardslashet eller fdrsummeise av nagon som hor
till hans hushdll eller som géstar honom eller nagon annan sem han inrymt | lagenheien eller som dar
uHar arbete far hans rakning. Ifriga om brandskada som bostadsrattshavaren sjslv inte vallat galier
vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsarg och tillsyn som han bort 1aktta.

Fidrde stycket fdrsta meningen galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
29§

Bostadsrattshavaren far inte gdra nagan vasentlig férandring i 1agenheten utan tillstAnd av styrelsen.
30 §

Bostadsratishavaren &r skyldig att nar han anvander |3genheten iaktta alt sam fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset, Han skall ratta sig efter de sarskida regier som
féreningen i Overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn over att detta acksd iakttas av dem han svarar ror enligt 28 & fjarde stycket,

Gods som enligt vad bostadsratishavaren vet &r eller med skal kan misstankas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i [Agenheten.

31§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& kamma in i [agenheten nar det behlvs for tillsyn
sller for att utfsra arbete som foreningen svarar fir. Nar bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostads-
rattshavaren skyldig att |4ta lagenheten visas pa lamptig tid. Fareningen skall se till att bostadsratie-
havaren inte drabipas av stbrre olagenhet an nodvandigt,

32§

En bastadsrattshavare far upplata hela sin 1#genhet | andra hand endast am styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1 om en bostadsratt har farvarvats vid exekutiv farsaljning eller tvangsidrsalning av en juridisk
person som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits till medlem | foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende ach bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun &ller ett landsting,

Styrelsen skall genast underrattas om e upplatelse enligt andra stycket.

\igrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahand supplateise, far bostadsraftshavaren anda
upplata hela sin lagenhet | andra hand, om han under viss tid inte har tillfalle att anvanda lagenheien
och hyresnamnden lamnar tillstand till uppiatelsen. Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsratls-
havaren har beaktansvarda skal far upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning &t vagra
samtycka. Ett tillstdnd kan begransas till en viss tid ach férenas med villkar.
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33§

Bostadsrattshavaren fir inte anvanda lagenheten far nagot annat andarnal 4n det avsedda.
Freningen far dock endast aberopa avvikelee som ar av avsevird betydelse for féreningen eller
n&gan annan medlem i {Greningen.

34 §

Bostaderattshavaren tar inie inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan madféra men
far foreningen eiter ndgon annan medlem i fareningen.

35§

Nytanderatten fill en ldgenhet som innehas med hostadsratt och som tlltratts &r forverkad och
fareningen saledes berittigad att saga Upp bostadsrattshavaren il aviiyttning:

1 om bostadsratshavaren drédjer med att betala insats aller upplateiseavgift uttver tva veckor fran det
att fdreningen efter fdrfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren dryjer med att betala arsavgift utdver tvd vardagar efter fGrfallodagen,

2 om bostadsrattshavaren utan behdvigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand.
3. om lagenheten anvands i stnd med 33 eller 34 §§,

4 om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet &r
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om wostadsratishavaren genom att nte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finng ohyta i lagenheten bidrar till att chyran sprids

I huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand Asidosétter nagot av vad som enligt 30 § skall iakitas vid l&genhetens

begagnande aller brister | den tilisyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

2 om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade il lagen neten enligt 31 § och han inte kan visa &n Qiltig
ursakt for detta,

7 om hostadsrattshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet ach det maste anses vara av
synnerig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om lagenheten heit eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet vilken utgar effer i vilken tli inte avasentlig del ingar brottshgt farfarande, eller 1Gr
tilifalliga sexuella férbindeiser mot ersatining.

Nyttjanderatien &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa belydeise.

Uppsagning pa grund av farhallande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter titsagelse vidta ratteise utan drojsmal.

Ifrdga om en bostad slagenhet far uppsagning p4 grund av forhdllande som avses | forsta stycket 2 inte
helier ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse atan driismal ansdker om tilkstand till uppiateisen

ach far ansékan beviljad.
Om foreningen sager upp bostadsrattsnavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersétining for skada.
Ovriga bestimmelser
36§

vid fereningens upplosning skall fo faras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall fardelas meltan bostadsrattshavama efter iagenheternas insatser.

3T g

Utdver dessa stadgar galler for fdreningens verksamhet vad som stadgas i hostadsratislagen
(1991:614) och andra tllampliga lagar.



