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STADGAR FOR BOSTADSRATISFORENINGEN RITAREN 22 | SOLLENTUNA
Antagna den 7 november 2005

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18 |
Fareningens firma &r Bostadsr&tisféreningen Rifaren 221 Sollentuna.
Fdreningen har fill dndamdl att frdmja mediemmanas ekonomiska
infressen genom atf i féreningens hus uppl&ta bosidder och lokater ait
medlemmarna till nyttiande utan tidsibegrénsning. Mediemns rGif |
féreningen pé grund av saddan uppldtelse kallas bostadsrait.

Medlem som innehar bostadsrait kalias bostadsratisinnehavare.
Styrelsen har sitt séte i Sollentuna kommun, Stockholms lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Né&r en bostadsratt averlddits till en ny innehavare, far denne uidva
bostadsratten och fivtia in i 1ldgenheten endast om han har antagiis fill
medlem i féreningen. Forvérvare av bostadsrétt skalt ansdka om
medlemskap i foreningen pa sait styrelsen bestammer.

38 |

Medlemskap i féreningen kan beviijas fysisk person som dveriar
bostadsratt 1 foreningens hus. Juridisk person som farvarvar bostadsratt kan
bevilias intraade i féreningen efter beslut av styrelsen: Den som en
bostadsratt har Svergdit tili fér inte végras medlemskap i féreningen om
féreningen skdligen bér godtia forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas atf férvarvaren for egen del inte permanent skalt bosaita
sig | bostadsratisiagenheten har féreningen rétt att vagra medlemskadp.
Den som har forvarvat en andel | bostadsrétt far vagras medlemskap |
foreningen om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller
sadana sambor pé& vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
fillimpas.

En Sveridtelse ar ogiltig om den som en bostadsratt Sverldtits fill inte antas
fill mediem i fdreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM.

48
Insats. arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift fasisidlis av
siyrelsen.
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Forenings kostnader finansieras genom att bostadsréittshavarmna betalar
arsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas pa
bostadsrattsiéigenheterna i forhdllande fill Idgenheternas andelstal.

Uppldielseavgift, dverldtelseavgift och panfsétiningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overdtelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och
panisattningsavgiften il hagst 1% av det prisbasbelopp som gdller vid
tidounkten for ansdkan om medlemskap respekiive tidpunkien o1
undenditelse om panisGtiining.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsétiningsavgift betalas
av panisGtiaren.

Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen bestammer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgdr dréjsmdéisrdinta enligt rdnielagen pa den
obetalda avgifien fran forfallodagen fill dess full betalning sker samt
pdminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostinader
mirn.

BOSTADSRATISHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
58

Rostadsratishavaren skall p& egen bekostnad hdlla Idgenheten i gott skick
ach svara fér Idgenhetens samtliga funkiioner. BostadsrGitshavaren svarar
for det Idponde och periodiska underhdliet utom vad avser reparation av
ledningar fér avlopp, varme, gas, €l, vatten och veniilafion som fore-
ningen férsett ldgenheten med och som férsdrjer mer Gn en lGgenhed.

Bostadsratishavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfatiar sclunda

bland annat:

s Egna instaliationer

s Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fukiisclerande
skikt

+ Inredning och utrustning i kék, badrum, el och vatten - till de delar
dessa inte {orsdrjer mer an en iGgenhet. ,

o Golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar: maining av vatteniylida
radiatorer; elledningar fran lagenhetens underceniral och il
elsysiemet hdrande utrusining ; dorrar; gias; bagari fonster; dock g]
md&ining av yitersidorna av démrar och fénsier - |

+ TilllGgenheten hérande mark

Bostadsréitshavaren svarar endast for renhdlining och sndskotining av fil

Iagenheten hérande balkong. temrass eller uieplais.

Bostadsratislagen innehdller best@mmelser om begrdinsningar i
bostadsratishavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.
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128
Nytjander&tien fill en lagenhet som innehas med bostadsrait kan i
enlighet med bostadsrattsiagens bestammelser férverkas bland annat om

o Bostadsré&ttshavaren drdjer med att betala drsavgift
Ladgenheten vian samiycke upplatsiandra hand

» Bostadsrattshavaren intymmer ufomstdende persener il men f0r
férening eller mediem | ,

o Lagenheten anvéands for annat dndamdl an det avsedda

s Bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten uppldtits fill t andra
hand, genom vardsidshet ar véllande il aif def finns ohyra i
igenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskdligt
drdjsmal underr&tia styrelsen om ait det finns ohyra ildgenheten,
bidrar till att ohyran spricls i fasfigheten.

« Bostadsraitshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller réttar sig effer de sérskilda ordningsregler som
foreningen meddelar

s Bostadsrattshavaren inte Idmnar fillirGde fill iGgenheten och haninte
kan visa giltig ursakt for detta

s Bostadsraftshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det masie anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheien fullgors

 _L&genheten helt eller fill vasentlig del anvands for ndringsverksamhet
eller dérmed likartad verksamhet, vikket utgor eller i vikken fill en inte
ovisentlig del ingdr i brotisligt fdriarande eller fr tilliGlliga sexuelia
forbindelser mot ersditning

Nytjander&tten ér inte férverkad om det som ligger bostadsraitshavaren
fill last &r av ringa betydelse.

138 -

Bostadsratisiagen innehdller beskimmelser om alt iéreningen i vissa fall
skall anmoda bostadsratishavaren atft vidia raitelse innan féreningen har

ratt ait sGga vpp bostadsrétten. Sker rattelse kan bostadsiGitshavaren inte
skiljass fréin idgenheten.

14§
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har
fdreningen ratt fill ersGitning 6r skada.

15§

Har bostadsréitishavaren blivil skild frén lagenheien fill f6ljd av vppsagning
skall bostadsratien tvangsfdrs@ljos. Forsdljningen idr dock anstd iill dess att
sadana brister som bostadsrétishavaren svarar for blivit Gigardade.,
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STYRELSEN

16§
Styrelsen skall bestd av minst tre och hdgst sju ledamoter med ingen eller
hogst fre suppleanier.

Styrelseledamdter och suppleanter vdijs av féreningsstamman ior nogst
tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan f&rutom mediem valjas Gven make
eller sambo il mediem samt ndrstdende sorn varakiigt summanbor med
medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funkiiondrer. Foreningens
firma tecknas av iva styrelseledamdoter i forening.

178§
vid styrelsens sammanirGdanden skall protokoll féras, som justeras av
ardféranden ach den viterligare ledamot som styrelsen uiser.

188

Styrelsen ar beslutfér néir antalet nérvarande ledamaier vid
sarnmantréidet dverstiger halften av samtliga ledamdaier. Som styrelsens
beslut géller den mening fér vilkken mer én hdlften av de ndrvarande
réstat eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordiGranden.

For gilligt beslut ndr for beslutidrhet minsta antalet ledamotier ar
narvarande erfordras enhdllighet.

198 |

- Siyrelsen eller firmatecknare fér infe utan féreningsstdmman
bemyndigande avhdnda féreningen dess fasta egendom eller tomiréit
och inte heller riva eller fdreta vésentliga ill- eller ombyggnadsatgérder
av sadan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsratislagens best@mmelser fora
medlems- och ldgenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har rétt aft pa
begdran f& vidrag ut ldgenhetstrieckningen avseende sin
bostadsrtisiGigenhet,
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RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

F&reningens rdkenskapsér omfattar kalenderdr. Senast en manad fore
ordinarie féreningsstéimma skall styrelsen titl revisorerma avidmna
farvaltningsberéitelse, resultairdkning och balansrdkning.

228

Revisorema skall vara minst en och hogst tvd med | ingen eller hdgst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter vdlis pd foreningssiamma
f&r fiden fr&n ordinarie freningsstéimma fram fill ndsfa ordinarie
foreningsstémrna. Revisorer skall vara extena. Detla krav gdller €
revisorsuppleanter. Av revisoremna skall minst en vara avkloriserad eller
godkand. Kravet p& auktoriserad eller godkand revisor samt exiern rews::ur
gdller dock forst sedan féreningen forvarvat fastigheten.

238
Revisorema skall avae revisionsberaitielse senast tva veckor fére
féreningsstGmman.

248

Styrelsens reda::-wsnlngshﬂndhngnr revisionsberdttelsen och styrelsens
farklaring éver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas filgGngliga
far medlemmama minst en vecka fore féreningsst@mman.

FORENINGSSTAMMA

258
Ordinarte foreningssidmma skall hallas arigen senmi fore juni manads
utgdng. -

268

Medlem som dnskar [&mna férslag (motion) fill sidmma skall anmdéla detta
senast den 31 januari ellerinom den senare tidpunkt styrelsen kan kormma
att besiGmma.

278§

Extra féreningsst&mma skall héllas.nar styrelsen e!fer revisor finner skal fill
det elier ndr minst 1/10 av samiliga réstberGhigade skiiftligen begdr det
hos siyrelsen med angivande av drende som &nskas behandlaf pa
stGmman.
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28§
p& ordinare sareningsstammea skafl forekormmd:

1. Oppnande
2. Godkannande av dagordningen

3. Valav stéimmaordf&:‘:mnde
4. Anmalan av sté mmoordiorandens val av protokalifﬁrc&re

5. Yalav fva ']usteﬁngsmﬂn tillika rostraknare

6. Fraiga om stémman blivit i stadgeenlig ordning uttyst

7. Eaststciliande av Bstlangd

q. Foredsagning av styretsens &rsredovisning

9. Foredragning av ‘evisorns berditeise

10.Besiut om taststallande Qv resultal- och balansrakning -

11.Besiui om resultatdisposition

12.FrGiga om ansvarsfiinet for sivrelseledmmi:‘:’ramc:

13.Besiui om arvoden af siyrelseledaméter och revisorer tor
néstkommanae verksamhetsar |

14.Vaiav styrelse!edmmﬁter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssupplean’f

16.Val av valberedning

17.Av styretsen il Emraan hanskjuind fradgor sami
anmdilt drende

18. Avslutande

av féreningsmediem

29%
Kalletse till fsdreningsstammad skall innehdalia upP gift om vilka dgrenden som

skall behandias pd stamman. Kallelse skall utfardas parscﬁnﬁg’l fill samiligd
medlemmas genom utcleining eller genom postbefardran senast fva
veckor fore Drdinﬂrie ~ch en vecka fore exira fsreningsstamma, dock

tidigast fyra veckor fore stamman.

30§
Vid foreningsstammd har varje mediem en (5st. Om flera medlemmar

innenar bostadsrait gemensam’f har de dock fillsammans ondast en 1Ost.
Rastratt har endast den medlem som fuligjort sin &taganden Mot
fareningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. '

318
Medlem far utova sin rostratt genom ombud. Endast annan mecdlem,

make, sambo eller narstéende som varakligt sammanioor med
medlemmen s&r vara ombud. Ombudet far inte forefrada mer dnen
medlem. Ombudet skall farete skriftlig, dagtecknad fulimaid. Fullmakien

géilter hogst eit ér fran utfardandet.
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Medlem fér pd féreningssti@mma medféra hogst ett bifréde. Endast
medlemmens make. sambo, annan nérsidende eller annan mediem far
vara biirGde,

328

Ferenmgssmmmans beslut utgdrs av den mening som fait mer &n hdiffen
av de angivna rasterna eller vid lika dstetal den mening som ordidranden
bitréider. Vid val anses den vald som fatt ftest rister. Vid fika rosietal avgors
valet genom lotining om inte annat beslutas av stdmman innan valet
formrGatas. |

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestGmmelser i
bostadsraiisiagen.

33§
Vid ordinarie féreningsstémma ulses valberedningen for fiden intill dess
néista ordinarie fareningsstéirmma haillits.

348
Protokoll fréin féreningsstémman skall hdllas fillgéngligt #or medlemmarna
senast ire veckor efter st&mman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

38§
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom
utdelning.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

368

Styrelsen skall uppratia underhfxllsplﬂn fér genomférande av underhdalled
av féreningens hus och drligen budgetera samt genom besiut om
arsavgiftens storlek sakerstalla erforderdiga medel for ait rygga
underhdillet av idreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens
egendom besikiigas i lamplig omfatining och i enlighet med féreningens
underhdlisplan.

37§

Inom foreningen skall bildas fond for ytire underhdil.

Reservering av medel fér yHre underhall skall ske i enlighet med aniagen
underhdllsplan enligt § 34.
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RESULTATDISPOSITION

§38
Det dver- slier underskott som kan uppsid pd fareningens verksamhet
skall, efter reservering enligt § 37, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM,
39§

Om fédreningen uppldses skall behdlina fillgangar tillfalla medlemmarna i
forhdllande fill lGgenheternas insafser.

Om féreningsst&imman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmama i férhdallande fill lGgenheternas
Grsavgifier for det senaste rékenskapsaret.

OVRIGT

For frigar som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsrétislagen, lagen
om ekonomiska foreningar samt dvrig lagsiifining.
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