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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

1(14)



a”ﬁﬂﬁhﬁf 2(14)

778000-7410
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheien

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och dértill hérande utrymmen under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas

med dganderiitt,

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-04-24 och dirp4 pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansiéttning:

Vald till stimman

o Niclas Johansson Ordférande 2020
David Helsing Ledamot 2020
Monica Frisk Ledamot 2019
Agneta Tillbom Ledamot 2019
Leif Boman Ledamot 2019
Linnéa Séderkvist Suppleant 2019

Styrelsen har under ret hallit 13 protokollférda sammantriiden, samt ett konstituerande.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 3,5 prisbasbelopp (3.5 * 45 500 kr) i fast arvode till styrelsen. Dessutom
reserverades 200 kr/timme for arbete som inte ingér i det ordinarie styrelsearbetet samt 200 kr/timme for

valberedningens arbete.
Till valberedning fram till néista ordinarie stimma valdes Sabine Heinmiiller och Elisabet Bergh.

Till foreningens representanter i samf Rénnen valdes Ulla Skog pa 2 ar till arsstimman 2020 som ordinarie
ledamot.

Till féreningens representanter vid samf Rnnens arsstimma valdes Leif Boman och som ersittare David
Helsing.

Foreningen Ager fastigheterna Rénnby 3, 4, 5, 12, 13 och 14. Féreningens adress #r Sliggkastargatan 3-8. Det
ir 6 st bostadshus, vardera innehallande 51 ligenheter fordelade enligt foéljande:

1 st 1 rum och kokvra

8 st 2 rum och kokvra

8 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok

16 st 4 rum och kok
Total boyta 22 195,8 m?.

Nybyggnadsér resp virdedr 1972. Samtliga 306 ligenheter dr upplatna med bostadsritt,
Under rikenskapsaret har 27 bostadsritter Sverlatits.

Féreningens fastighet r forsikrad till fullvirde i Trygg Hansa. Styrelseansvar och skadedjursavtal ingar i
fastighetsforsdkringen.

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsférvaltning ek for) Visteras. § ﬂ\m&(\ ﬂ#i
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Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Visentliga héindelser under rdkenskapsaret

e Utbyte av ventilationssystem ut-/inluft hus 6 och 8
e Tvittstugerenovering hus 3, 5 och 7
e Extra utbetalning av 325 000 kr till samfélligheten Rénnen for bl a fliktsystemet i garaget
e Omfbrhandling avtal med Mark och HSB
¢ Serviceavtal EA-gruppen och Caverion
¢ Utdelning av andelar MBF 183 600 kr
o Hjirtstartare inkdpta och installerade samt fyra utbildningstillfillen genomfsrd
N Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning kr 15559899 15494787 15393181 15826 406
Resultat efter finansiella poster kr 2198 439 1 250 254 509255 -6215751
Soliditet % 10 7 5 4
Likviditet % 86 163 167 173
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 647 647 647 641
Laneskuld per totala kvm kr 2 863 2921 2981 3036
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 103 107 103 94
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhéll resultat resultat
Ingdende balans 680 760 0 2244394 616 576 1250254
Reservering till yttre fond 1 000000 -1 000 000
Ianspraktagande av yttre fond -801 653 801 653
Balansering av foregiende ars resultat 1 250 254 -1 250254
Arets resultat B 2 198 439
Belopp vid arets utging 680 760 0 2442741 I 668 483 2198 439
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprikstagande av fond for yttre underhall
[ ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat d&ven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond f6r yttre underhall efter disposition

1 668 483
2 198 439

3 866 922

1 088 000
=251 761
3030 683

3 866 922

2198 439
-836 239

1362 200

3278 980

o
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Resultatrikning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
1,2

Rirelseintikter

Nettoomsittning 3 15559 899 15494 787

Summa rorelseintiikter 15 559 899 15 494 787

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -0 241 462 -9 593 425

lfel‘iﬂdiskt underhall 5 -251 761 -801 653

Ovriga externa kostnader 6 -432 366 -585 085

Arvoden och personalkostnader 7 -291 554 -164 550

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1 271 696 -1 080 443
oo Summa rirelsekostnader -11 488 839 -12 225 156

Rirelseresultat 4 071 060 3 269 631
. Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 188 571 167 671

Réntekostnader och liknande resultatposter -2 061 192 -2 187 048

Summa finansiella poster -1 872 621 -2 019 377

Resultat efter finansiella poster 2198 439 1250254

Arets resultat 2198 439 1250 254

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen 2 198 439 1250 254

Tansprakstagande av fond for yttre underhall 251 762 801 653

Reservering av medel till fond for yttre underhall -1 088 000 -1 000 000

Arets resultat efter férindring av fond for yttre
underhall 1362 201 1 051 907

" )
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Balansrikning Not

I, 2
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstilleangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlidggningstillgangar 11
Summa materviella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstiligingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2018-12-31

66 720 199
748 603

2217797

69 686 599

30 600

30 600

69 717 199

67 915
1329 807
267 764
1273 509

2938 995

2 938 995

72 656 194

&
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2017-12-31

64419112
737 512

969 507

66 126 131

30 600

30 600

66 156 731

1000
2567318
254 860
2779 535

5602713

5602 713

71 759 444

S
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

I[nsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt egel kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13, 14

15

2018-12-31

680 760
2442 741

3123501

1 668 483
2198 439

3866 922

6 990 423

62 246 378

62 246 378

1289 676
447 353
72 930

1 609 434

3419 393

72 656 194

N
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2017-12-31

680 760
2244 394

2925 154

616 576
1 250 254

1 866 8§30

4791 984

63 536 054

63 536 054

1289 676
505 829
23 963
1611938

3 431 406

71 759 444
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p4 basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 ar. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsitiningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregiende érs beriikning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,89 %

Inventarier skrivs av linjdrt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beriknas som eget kapital 1 férhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Eventuellt férhandla om ny fastighetsforsikring
Tviittstugerenovering hus 4, 6 och 8

OVK-besiktning
Utbyte av ventilationssystemet ut-/inluft fér ett hus

Garantibesiktning etapp 2, hus 4, 6 och 8

Titning av hal mellan brandcellerna

Ny energideklaration

Separering varmvatten mellan bostadsriittsféreningarna

Y
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering

Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Atervunna hyresfordringar

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiitining

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2018-01-01
-2018-12-31

14 362 848
1 101 350
24 760

65 281

6 350

15560 589

-690

15 559 899

2018-01-01
-2018-12-31

567 809
624 369
1579394
2293518
491 059
434 571
172 825
2 335 208
293 132
40 455
409 122

9 241 462

N

9(14)

2017-01-01
-2017-12-31

14 362 848
1 097 600
24 170
4369

9 400

15 498 387

-3 600

15 494 787

2017-01-01
-2017-12-31

570 067
572 516

1 680 684
2369 765
472 378
436 032
161 519
2 646 983
226 836
54 257
402 390

9 593 425
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Not 5 Periodiskt underhall

Widerstrom planteringar
OVK

Hygrotork

Felsok aggregat
Stamspolning
Hisskorgsbelysning
Fléaktmotor
Lagenhetsbesiktning
Passagesystem (Telia)
Byte cirkulationspump
Golv tvittstuga

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Féreningsmdoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga frvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse

Arvode Gvrigt
Lonekostnader

Sociala kostnader
Kostnadserséttning
Ovriga personalkostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2018-01-01
-2018-12-31

oo oo oo o

45 000
31181
175 580

251 761

2018-01-01
-2018-12-31

14791
16 751
6258
48 908
340
5157
13 800
28 629
241 925
54 507
0
1300
0

432 366

2018-01-01
-2018-12-31

159 249
65 641
756

33 352
0

12 556

291 554

N

10(14)

2017-01-01
-2017-12-31

50 000
279 482
89 474
32 595
211 331
72 500
37 500
27 569
1202

0

0

801 653

2017-01-01
-2017-12-31

0

38 732
882

99 240
410

4 805
13 600
9 608
242 655
52 503
120 900
1300
451

585 086

2017-01-01
-2017-12-31

44 800
88 325
2018
29 033
374

0

164 550

b
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Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ér uppdelat enligt foljande:
Bostéder

2018-01-01
-2018-12-31

4 646
325
183 600

188 571

2018-12-31

51 826 893
2478 461

54 305 354

-21 742 831
-1 146 881

-22 889 712

32 385 149

34 335 050
34 335 050

66 720 199

112 000 000
38 000 000

150 000 000

150 000 000

150 000 000

11(14)

2017-01-01
-2017-12-31

14418
253
153 000

167 671

2017-12-31

51 826 893
0

51 826 893

-20 760 022
-982 809

-21 742 831

30 084 062

34 335 050
34 335 050

64 419 112

112 000 000
38 000 000

150 000 000

150 000 000

150 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 457 497
Arets anskaffningar 135 906
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 593 403
Ingdende ackumulerade avskrivningar -719 985
Arets avskrivningar -124 815
Utgaende ackumulerade avskrivningar -844 800
. Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 748 603
Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgidngar
| 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 969 507
Ink6p Passersystem 0
Renovering tvittstugan 338 200
Garagerenovering 1 554 597
Garagerenovering (vent) 325 000
Omklassificeringar m m -969 507
Utgaende anskaffningsvérden 2217797
Redovisat virde 2217 797
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31
Skattefordringar 12 046
Ovriga fordringar 1317761
Summa ovriga kortfristiga fordringar 1329 807

12(14)

2017-12-31

1 457 497
0

1457 497

-622 351
-97 634

-719 985

737 512

2017-12-31

&

0
969 507

oo o o

969 507

969 507

2017-12-31

18 778
2 548 540

2 567 318
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta %
Stadshypotek 2,79
Stadshypotek 4,03
Stadshypotek 1,39
Stadshypotek 3,65
Stadshypotek 1,13
Stadshypotek 1,08
Stadshypotek 4,18
Stadshypotek 4,07
Stadshypotek 3,71
Stadshypotek 3,88

. Stadshypotek 2,65

Stadshypotek 1,92
Stadshypotek 4,35
Stadshypotek 1,59
Stadshypotek 2,42
Stadshypotek 1,74
Stadshypotek 2,99
Stadshypotek 2,99
Stadshypotek 2,41
Stadshypotek 2,18
Stadshypotek 2,18
Stadshypotek 2,18
Stadshypotek 2,18
Stadshypotek 2,71
Stadshypotek 2,73
Stadshypotek 2,73
Stadshypotek 2,35
Stadshypotek 2,13
Stadshypotek 2,44
Stadshypotek 2,44
Stadshypotek 2,50
Stadshypotek 2,48
Stadshypotek 2,61
Stadshypotek 2,39
Stadshypotek 2,39
Stadshypotek 2,39
Stadshypotek 2,39

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Réntan 4r

Léanebelopp

bunden t.0.m. vid rets utging

2019-05-31
2019-09-30
2020-04-29
2020-09-30
2020-10-29
2021-08-31
2021-09-01
2021-09-30
2022-03-29
2022-09-30
2022-10-29
2023-04-29
2023-09-29
2023-10-29
2023-11-30
2024-09-29
2024-10-29
2024-10-29
2025-02-28
2025-04-29
2025-04-29
2025-04-29
2025-04-29
2025-08-31
2026-01-29
2026-01-29
2026-06-29
2026-08-31
2026-11-30
2026-11-30
2027-06-29
2027-08-31
2027-09-29
2028-08-31
2028-08-31
2028-08-31
2028-08-31

Innevarande ar 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar

1 996 622
5 147 625
965 000
5340 128
280 600
929 348
1313373
5153 442
2972 000
5337320
380 880
965 000
4 995 233
199 640
883 200
1 761 602
397 440
305 440
1679936
965 000
965 000
965 000
965 000
1 557905
598 479
441 824
I 475 066
1 088 148
760 000
760 000
1219914
1531700
5271 200
1 033 655
972 782
969 040
992512

63 536 054
-1 289 676
62 246 378
57087 674

:
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Not 14 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sidkerheter

Panter och ddrmed jéimforliga sdkerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter
Not 15 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Sociala avgifter
Skulder till MBF

Summa dvriga kortfristiga skulder

Visteras 20i9 03.2 Z

Vi

Niclas Johansson
Ordférande

Monica Frisk g
%M&:f /725,

Vir revisionsberittelse har limnats 7~ ¢ -0y -© 1.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

< . 0 —
NP Oy
J T g(?%mQV

Auktoriserad revisor

David Helsing

NN

Agneta Tillbom

2018-12-31

68 262 650

68 262 650

2018-12-31

43 733
28 097
1 100

—

72 930
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2017-12-31

68 262 650

68 262 650

2017-12-31

14 216
9 747
0

T —

23 963

———— ey



Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ronnby, org.nr 778000-7410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ronnby for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillridckliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvindig fér att uppratta en drsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sd dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dack inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upp-
hora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberattelse som innehéller vira ut-
talanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimhgen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for vra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision fér att utforma
granskningsitgirder som dr lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar. é
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de revisionsbevis som in-
hdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en riattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Rénnby fér r 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimhg grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o phndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgiarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation, Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhillanden som &r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrdtts-
lagen.

Vasterds den 1 april 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johan Tingstrom
Aulktoriserad revisor

3avy



