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Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida

forvaltningsberéttelse 2
resultatrikning 5
balansrdkning 6
tillaggsupplysningar 8

I

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

AR

24



allabrf.se

BRF RONNBYBORG 2(14)
778000-7683

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet

eller lokal. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innchas med tomtratt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2017-04-26, och dérpa féljande styrelsekonstituering, haft
{6ljande sammansattning:

Vald till stimman

Gudrun Paulsdoftir Ordftrande 2019
Hva Droege Vice ordf6rande 2018
Helén Komperud Sekreterare 2018
Bengt Jonsson Ledamot 2019
Pelle Rubin Ledamot 2018
Ingvar Larsson Suppleant 2018

Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande sammantréide
efter arsstimman. Dessutom har styrelsen haft nio extramoten.

Till revisor for tiden intill dess niista ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Till valberedare fram till nésta 4rs ordinarie stimma valdes Jari Kauppinen (sammankallande) och QOla
Larsson.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening,

Foreningsstdémman reserverade tre prisbasbelopp till styrelsearvode. Kostnadsfort styrelsearvode dr 134 400 kr.
Dessutom reserverades 185 kr/tim 1 arvode till styrelsemedlemmarna for 6vrigt arbete.

Arbete som utforts dr bl a ldgenhetsbesikiningar, avldsningar métare, expeditionstider och garantibesiktning,
Totalt 6vrigt arvode har kostnadsforts med 87 733 kr varav 3 000 kr avser arvode till valberedningen.
Dessutom har ett vicevirdsarvode kostnadsforts med 9 000 kr,

Féreningen dr hilftendeldgare i samfallighetsféreningen Rénnen, Rénnen har bl a till uppgift att férvalta och
underhélla garage, undercentral for fjarrvirme och gemensamma markanldggningar. Dessutom svarar Ronnen
for leverans av varme och vatten. Féreningens kostnad {0r samf{ RGnnen ar 2017 uppgér till 2 646 983 kr.

Som ombud till Rénnens &rsstimma valdes Bengt Jonsson och som erséittare Pelle Rubin.

Foreningen innehar tomitritterna till fastigheterna nr 6-11 i kv Rénnby, Sldggkastargatan 9, 10, 11, 12, 14 och
16. Det dr 6 st bostadshus, vardera innehéllande 51 lagenheter {6rdelade enligt foljande:

1 st 1 rum och kokvra

8 st 2 rum och kokvra

8 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok

16 st 4 rum och kok
Total boyta 22 195,8 m?.

Nybyggnadsar respektive virdear 1976. 8
305 lagenheter &r upplatna med bostadsritt. 1 lgenhet 4gs av foreningen och hyrs ut. é: -

o 72N .
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Under rakenskapséret har tjugo st bostadsritter dverlatits,
Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvirde i Lansforsékringar Bergslagen.
Bostadsréttstillagg for samtliga medlemmar ingér i avtalet.

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsférvalining ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning,

Viisentliga hdndelser under rékenskapsaret

Foreningen har under &r 2017 utfort bade 16pande och periodiskt underhall. Féljande kan nédmnas:

- Entréerna till hus 10, 12 och 14 har byggts om
- Elementbyten har skett i hus 12 och 14

- Passersystemet har bytts 1 hus 12, 14 och 16

- Fastighetsbesiktning

- Légenhetstillsyn

- Nya stadgar har registrerats 2017-06-19

Styrelsen beslutade under hésten 2017 att hja arsavgifterna fr o m 1 januari 2018 med 4%. Planerade &t girder
enligt faststdlld underhallsplan 2018 &r:

- OVK-besiktning

- Maskinstddning av samtliga korridorgolv

- Isolering och byte av platfasader samtliga hus
- Storstadning miljébodar

Under forutsittning att bygglov beviljas kommer anldggning av p-platser utmed Slédggkastargatan att pabérjas.

S
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Flerdrsdversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning kr 15405338 14928040 15343235 14294685
Resultat efter finansiella poster kr -069 658 -2 454 8R2 131 701 513 531
Soliditet % 14 15 19 19
Likviditet % 264 316 377 347
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 629 616 616 586
Léineskuld per totala kvim kr 1651 1 687 1720 1756
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 107 103 94 90
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 914 995 0 6007555 2764648 -2 454 882
Reservering till yttre fond I 000 000 -1 000 000
lanspraktagande av yttre fond -3 442 534 3442 534
Balansering av féregdende érs resultat -2 454 882 2454 882
Arets resultat | B o -969 653
Belopp vid drets utgang 914 995 0 3565021 2752 300 -969 658
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel 1 kronor:
Balanserat resultat 2752 300
Arets resultat -969 658
1782 642
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 2 100 000
Iansprakstagande av fond {or yttre underhall -3 102 202
[ ny rikning balanseras 2 784 844
1782 642
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning -969 658
Dispositioner 1002 202
Arets resultat efter dispositioner 32 544
Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition 2 562 820



@) 2lahef 58 monc

5(14)

778000-7683
Resu[tafrﬁkﬂing Not 2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31

1

Rirelseintiikter
Nettoomséttning 2 15405 338 14 928 040
Summa rdrelseintikter 15 405 338 14 928 040
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -10 885 581 -11 301 860
Periodiskt underhall ot -3 102 202 -3 442 534
Ovriga externa kostnader 5 -395 713 -380 491
Arvoden och personalkostnader 6 -278 735 -285 082
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -1 102 322 -1 091 423
Summa roérelsekostnader -15 764 553 -16 501 390
Rérelseresultat -359 215 -1 573 350
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 7 200 895 201 728
Réntekostnader -811 338 -1 083 260
Summa finansiella poster -610 443 -881 532
Resultar efter finansiella poster -969 658 -2 454 882
Arets resultat -969 658 -2 454 882
Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -969 658 -2 454 882
Ianspréikstagande av fond {or yttre underhall 3102202 3442 534
Reservering av medel till fond for yttre underhéll -2 100 000 -1 000 000
Arets resultat efter fériindring av fond for yttre
underhall 32 544{#_ -12 348

S
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 10

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstilledngar

Omsittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2017-12-31

36 213 851
43 597

48 469

36 305 917

30 600

30 600

36 336 517

2593121
696 205
5961713

9251039

9251 039

45 587 556

&
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2016-12-31

37305274
0

0

37305274

30 600

30600

37 335874

2578 436
359 981
6 672 942

9611359

9611 359

46 947 233

R AU
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Balansridkning Not 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 914 995 914 995
Fond for yitre underhall 3565 022 6 007 555
Summa bundet eget kapital 4 480 017 6922 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2752 300 2 764 649
Arets resultat -969 658 -2 454 882
Summa fritt eget kapital 1782 642 309767
Summa eget kapital 6262 659 7232 317
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 35816 973 36 677 099
Summa langfristiga skulder 35816 973 36 677 099
Kortfristica skulder

Skulder till kreditinstitut 820 888 769 968
LeverantOrsskulder 976 710 572 091
Ovriga skulder 14 126 475 90 072
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 583 851 1 605 686
Summa Kortfristiga skulder 3 507 924 3037 817
Summa eget kapital och skulder 45 587 556 46 947 233

&
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och vidrderingsprinciper

8(14)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre fOretag.

Avsattning till fond f6r yttre underhéll gbrs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Utta g fran fonden
gors genom overforing till balanserat resultat, for att ticka rets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
f8reningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfért med foregdende ar.

Avskriviingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
[Orbattringar Gkar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fasti ghetsforbittringar och inventarier skrivs av

systematiskt over tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 60 ar
Fonster 30 ar
Miljébod 20 ar
Balkonger 40 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forh&llande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Hyror parkering
Hyror bostédder
Kabel-TV avgifter
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomsittning

2017-01-01
-2017-12-31

13 905 276
1 052 995
80 340
263 520
28 940

74 267

15405 338

15 405 338

¢

2016-01-01
-2016-12-31

13 632 576
897 180
78 765
263 520
25 080

30 920

14 928 041

14 928 041
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Tomtrittsavgild

Avgift till gemensamhetsanlédggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

OVK-dtgarder

Malnmegsarbeten

Byte radiatorer

Belysning elrum

Kéllarnedfarter

Entre

Fasadskivor killaringdngar
Golvbeldggning tvittstuga
Passersystem

Montering skivor pd grundsocklar
Markarbeten/ombyggnad av markytor

Summa periodiskt underhall

2017-01-01
-2017-12-31

787 631
701 390
1243 365
2369766
472 377
493 018
250 497
1114 006
2 646 983
380103
24 036
402 390

10 885 582

9(14)

2016-01-01
-2016-12-31

2017-01-01
-2017-12-31

0
0
1249 900

oo o o O

823 434
403 000
625 868

3102 202

¢

652 630
909 797

1 558 604
2291 234
487 433
461 050
212 068
788 336
3175745
373012
3 944
388 008

11 301 861

2016-01-01
-2016-12-31

59132
330 000
1 676 760
21 833
669 191
251 414
113 579
320 625
0

0

0

S — ———

3442 534
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Forlust hyresfordringar
Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ f6rvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vicevard
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

2017-01-01
-2017-12-31

962

4 971
9 831
11219
0

775

0

13 800
10 602
242 655
53 493
33 249
14 156

10(14)

2016-01-01
-2016-12-31

395 713

2017-01-01
-2017-12-31

134 400
9 000
87 733
47 602
0

278 735

¢

2 633
24 285
5951
18103
65
1313
18 240
13 900
7530
234 455
21 990
18 527
13 500

380 492

2016-01-01
-2016-12-31

139 800
0

94 820
48 982
1 480

285 082
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Not 7 Finansiella intikter

Riénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intdkter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utrangering cenfralantenn

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivningar utrangeringar centralantenn

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt vérde

Mark
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxermgsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder

2017-01-01
-2017-12-31

47573
322
153 000

200 895

2017-12-31

52 447719
-239 400

52208 319

-15 142 445
-1 091 423
239 400

11(14)

2016-01-01
-2016-12-31

-15 994 468

36 213 851

36 213 851

115 000 000
38 000 000

153 000 000

153 00G 000

153 000 000

78 614
714
122 400

201 728

2016-12-31

52 447719
0

52447719

-14 051 022
-1 091 423
0

-15 142 445

37 305 274

37 305 274

115000 000
38 000 000

153 000 000

153 000 000

153 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 523 097
Arets anskaffningar 54 496
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 577 593
Ingéende ackumulerade avskrivningar -523 097
Arets avskrivningar -10 899
Utgédende ackumulerade avskrivningar -533 996
Utgiende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 43 597
Not 10 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgdngar

2017-12-31
Konsultarvode betr ny undercentral 48 469
Utgéende anskaffningsvarden E;G;
Redovisat virde @
Not 11 Ovriga fordringar

2017-12-31
Skattekontot 0
Skattefordringar 18778
Samf Ronnen 2 547 475
Ovriga fordringar 26 868
Summa &Gvriga kortfristiga fordringar 2593 121

<
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2016-12-31

523 097
0

523 097

-523 097
0

-523 097

R

2016-12-31

< | <@ | O

2016-12-31

5 090

33 160

2 536 760
3425

2 578 435

R &
o
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utging
Stadshypotek 4,26 2019-09-01 1 772 064
Stadshypotek 3,04 2018-03-01 2 506 258
Stadshypotek 4,26 2019-09-01 1 499 528
Stadshypotek 3,31 2018-06-30 3078 834
Stadshypotek 4,26 2019-09-01 1 585 496
Stadshypotek 3,62 2018-09-01 740 180
Stadshypotek 3,62 2018-09-01 801 276
Stadshypotek 1,35 2020-01-30 5763 593
Stadshypotek 1,21 2021-12-01 4799 004
Stadshypotek 0,65 90 dagars 7761 378
Stadshypotek 1,30 2022-04-30 2364132
Stadshypotek 0,65 90 dagars 3966118
Sumina; 36 637 861
Avgar kortfristig del -820 888
Summa skulder till kreditinstitut 35 816 973
Innevarande dr 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 32 533 421
Not 13 Stillda siéikerheter och ansvarsforbindelser
2017-12-31 2016-12-31
Stillda séikerheter
Panter och ddrmed jdmforliga sdkerheter som har stéllts for egna
skulder och avsdtiningar.
Fastighetsinteckningar 48 861 000 48 861 000
Summa stillda siikerheter 48 861 000 48 861 000

&
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Not 14 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Personalens kéllskatt 24 605 6921
Sociala avgifter 19769 0
Avsittning medlemmarnas reparationsfond 82 101 82 101
Skulder till MBF 0 1050
Summa dvriga kortfristiga skulder 126 475 90 072

Viésteras Q@é? -ﬁ-z ?2

W/Z o ol @e

Gudrun Paulsdottir
Ordférande

v Bl /”W@?

Helén Kﬂmperud'// Bengt Jonsson

(i

Pelle Rubin

Eva Droege

Var revisionsberittelse har ldmmnats 2€&\¥ -o3-2¢.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

—

N N

Johma Tingstrém
Aulktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsriattsforeningen Ronnbyborg, org.nr 778000-7683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ronnbyborg for ir 2017,

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nédvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsiétta verksamheten,
Den upplyser, nar si dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberiittelse som innehéller véra ut-
talanden, Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé

grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma

granskningsatgarder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar,

§
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o drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser s@dana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pé& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om s&dana upp-
lysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten,

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méiste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Ronnbyborg for ir 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi dr oberoende 1 forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vdra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hédnsyn till de krav som foreningens

verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pd storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad si att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pda nédgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sédkerhet ér en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
Atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras
pd vAr professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana Atgirder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamhbeten och ddr avsteg och Gvertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vrt uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Visterds den 28 mars 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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