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ARSMOTE

Bostadsrattsforeningen ROSENLUND i Frosunda

Tid: Tisdagen den 8 maj 2018, k1.19:00
Lokal: Kloverns hus, Gustav den III:s boulevard 42

Dagordning:
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17.

18.

Stammans éppnande.

Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och
bitraden (rostlangd).

Val av ordforande pa stdmman.

Anmalan om ordforandes val av sekreterare.

Faststallande av dagordningen.
Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet, tillika rdstréaknare.
Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisionsberéttelsen.

Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen.
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt
faststalld balansrakning.

Beslut om arvoden.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av revisorer och suppleant.

Val av valberedning.
Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Andra beslutet av tva om antagande av nya stadgar.
Stamman har bifallit forsta beslutet till stadgeéndring.

Stammans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till izndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till féreningen avgdra frigan om medlemskap.

Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med 4ganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 9 maj 2017 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Claes Nordensson Ledamot - Ordférande 2018
Christina Strém Ledamot - Sekreterare 2018
Mazdak Sarraf Ledamot 2018
Christoffer Simeonidis Ledamot 2019
Robin Jakobsson Ledamot 2019
Johnny Ohman Suppleant 2018
Kjell Fallgvist Suppleant 2018

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.
T1ll revisor f6r tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Till valberedning intill néista arsstimma valdes Stefan Séderhill (sammankallande), Thomas Séderlund, Kia
Ledin och Anna Lundkvist.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
Foreningsstimman reserverade 2,5 prisbasbelopp (112 000 kr) i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Marielund 2 i Solna kommun med adresserna Gustav III Boulevard 72, 74, 76, 78
och 84 samt Rosenborgsgatan 1, 3, 9, 11 och 13. P4 féreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i sex-sju
vaningar med totalt 108 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 9 6272 kvm, och fyra lokaler med total lokalarea
om ca 426 kvm. Samtliga ldgenheter ir upplatna med bostadsriitt. Byggnaderna firdigstilldes 2013 och har
asatts vardear 2013.

Foreningen disponerar 6ver 99 parkeringsplatser i garage, varav tvd MC-platser.

I fastigheten finns styrelserum, tvittstuga och utrymme for kéllsortering av sopor. I fastigheten finns ocksa
cykelrum, stidrum, barnvagns- och rullstolsforrad samt lagenhetsforrad.

Under aret har 16 bostadsritter &verlatits.

Fastigheten &r fullviardesforsikrad hos Nordeuropa. Forsikringen omfattar fiven ansvarsforsikring for
styrelsens ledamoter samt kollektivt bostadsrittstilli gg for foreningens medlemmar.

“
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Omsesidi gt avtal om servitut finns tecknat mellan féreningens fastighet, Solna Marielund 2, och fastigheten
Solna Marielund 1 avseende ritten till in- och utfart pa de bada fastigheterna samt ritten till uppstillning for
brandfordon.

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra #n
medlemmar 1 foreningen och f6ér uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2014 erhéllit 2 047 455 kronor i aterbetald mervirdesskatt (investeringsmoms) hianforli g till
byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for att foreningen inte skall bli 4terbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgister som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren.

Bostadslagenheterna dr frdn och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar 2029
utgar full fastighetsavgift. For lokaler och garage betalas fastighetsskatt fran aret efter vardearet.

Foreningen har avtal med MBF gillande ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har avtal med Storholmen férvaltning géllande teknisk forvaltning, med Sjdlanders Mark &
Tradgard gillande tradgéardsskétsel och vinterunderhall samt med Wilke Stid gillande lokalvérd.

Viisentliga héndelser under réikenskapsaret

Under éret har féreningen amorterat 188 100 kronor i enlighet med éverenskommen amorteringsplan samt 1
968 650 kronor 1 extraamortering.

Foreningens fastighetslan ér placerade i villkor som framgér av not nummer 11.

Styrelsen har efter enkét och beslut pa arsstamman byggt en gemensam grillplats pa foreningens innergard.
Denna har bland annat utnyttjats f6r en invigningsgrillning dir féreningens medlemmar bjudits in. Vi har
ocksa haft en gemensam grill och gloggtraff i samband med att julgranen kom pa plats. Dessa méten har ocksa
innehallit information kring féreningens aktuella fragor.

Styrelsen har for avsikt att anordna tvé liknande moten dven framledes.

Stamman har under 2017 beslutat att infora laddplatser for el-bilar i garaget. Styrelsen anser att det ligger i
tiden att erbjuda vara medlemmar tillgang till ett miljovinligt alternativ. Detta kommer att leda till en viss
omdisponering av platserna for att mgjliggéra en nadgorlunda enkel elférsérjning.

Trots en tilltagande inbrottsvag i Solna sa har féreningen endast varit utsatt for ett (1) inbrott under de senaste
fem aren. Vi har haft anledning att se 6ver och fatt instruktioner om vara sikerhetsdérrar. Vi hoppas verkligen
att denna trend bestar-dven under kommande ar.

Restaurangen har under de senaste dren medfort extremt mycket merarbete och externa méten for styrelsen.
Hittills ca 25 extraméten. Det har varit dterkommande problem med ventilation, fuktskador mm. JM har pa ett
forjanstfullt satt bistatt bade foreningen och restaurangen i dessa frigor. JM har bland annat tillsett att flikten
pé fastighetens tak bytts ut samt gjort en hel del ombyggnationer i restaurangens flaktsystem. I skrivande stund
verkar det som om dessa problem &r avhjélpta och kommer forhoppningsvis inte att medféra ytterli gare
atgarder. Restaurangen bytte vid rsskiftet dgare. Styrelsen ser fram mot ett bra samarbete med den nye égaren
till bolaget.

Restaurangens tidigare &gare har via sitt ombud riktat ett skadestédndskrav till féreningen avseende ersittning
med anledning av brister som varit i lokalen. Kravet uppgir till cirka en miljon tvihundra tusen kronor (1 200
000 kr). Styrelsen har via sitt ombud bestridit skadestandskravet i sin hel helt och for diskussioner med nya
agaren om att avskriva kravet helt.

Styrelsen har tecknat avtal med Wilke stidd avseende stiddning av trappuppgangar, tvittstuga och soprum. !

Styrelsen har tecknat ett mer kostnadseffektivt avtal med Elverket Vallentuna El1 AB avseende elhandel och

sagt upp avtal med Vattenfall for elhandel. Can
il
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Styrelsen har beslutat om oférindrade arsavgifter for ar 2018.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kv bostadsritt
Laneskuld per totala kv
Uppvirmningskostnad per totala kvim
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingaende balans

Reservering till yttre fond
[anspraktagande av yttre fond
Balansering av foregiende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

g

=

Yo

788X

Insatser
107 900 000 230915 000

2017

8 477 858
756 051
11

624

640

10 287

66

!

8 244 675
397 680

491
640
10 501

Upplételse- Fond for yttre

avgift

107 900 000 230 915 000

underhall
669 717
251 200
-70 746

850171

2015

8 335 313
519 488
76

423

640

10 719
63

Balanserat
resultat

1 957 539
-251 200
70 746
397 680

2174765

4(15)

2014

8 190 353
431914
76

218

640

10 741
76

Arets

resultat
397 680

-397 680
756 051

756 051




allghrfse

769622-0123

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat aven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

2174765
756 051

2930 816

1 263 000
1 667 816

2930816

756 051
-1 263 000

-506 949

2115171

5(15)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Riénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

Sy b bW

2017-01-01
-2017-12-31

8 477 859

8 477 859

-2 638 975
0

-472 400
-144 115
-2 631 922

-5 887 412

2590 447

75789
-1 910 185

-1 834 396

756 051

756 051

756 051
0
-1 263 000

-506 949

6(15)

2016-01-01
-2016-12-31

8 244 675

8 244 675

-2 361 906
-70 746
-539 404
-145 548
-2 626 169

-5743 773

2500902

71 644
-2 174 866

-2 103 222

397 680

397 680

397 680
70 746
-251 200

217 226
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Balansrikning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anlciggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

o0

10

2017-12-31

438 076 924
90 303

438 167 227

438 167 227

6 325

139 588
101 801
8 876 743

9124 457

9124 457

447 291 684

7(15)

2016-12-31

440 697 193
23 600

440 720 793

440 720 793

142 255
209 254
82 101
7660917

8 094 527

8 094 527

448 815 320

.flm
VARG
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11,12

13

2017-12-31

338 815 000
850 171

339665 171

2 174765
756 051

2930816

342 595 987

103 234 160

103 234 160

125 400
188 209
12 424

55 507

1 079 997

1461 537

447 291 684

8(15)

2016-12-31

338 815 000
669 717

339484 717

1 957 539
397 680

2335219

341 839 936

105 328 210

105 328 210

188 100
152 270
144 750
56 188
1 105 866

1647 174

448 815 320
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, mm

fi}knmg/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01

-2017-12-31

756 051
2631922

3 387 973
185 896
-122 937

3 450 932

-78 356

-78 356

-2 156 750

-2 156 750

1215 826
7 660 917

8 876 743

9(15)

2016-01-01

-2016-12-31

397 680
2626 169

3 023 849
107 798
-100 218

3 031 429

-29 500

-29 500

-2 188 100

-2 188 100

813 829
6 847 088

7 660 917
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre fOretag.

Avsattning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Inventarier 5-15 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhallande till balansomslutning.
Likviditet beraknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostider 5875212 5875212
Hyror lokaler 813 936 804 996
Hyror parkering 1160 100 1 161 600
Vattenavgifter 286 738 196 904
Ovriga hyresintdkter 24 000 24 000
Kabel-TV avgifter 285120 235120
Ovriga hyrestilligg 68 460 68 460
Ovriga intidkter 5330 3 001
Forsdkringsersittning 0 339 650
Brutto 8 518 896 8 758 943
Avgiftsfri manad juni 0 -489 601
Hyresforluster vakanser parkering -22 963 -24 667
Ovriga hyresnedsiittningar -18 075 0
Summa nettoomsiittning 8 477 858 8 244 675

H)
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte av filter

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Forlust hyresfordringar
Revision

Foreningsmaten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjdnster
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

2017-01-01
-2017-12-31

408 006
320 808
383 902
667 709
132 478
167 556

86 615
280 676

42 225
149 000

2 638 975

2017-01-01
-2017-12-31

= | <

2017-01-01
-2017-12-31

4 668
7572
260
5591
119

3 001

0

12 396
23 320
133 113
22 634
242 941
16 786
0

0

472 401

11(15)

2016-01-01
-2016-12-31

374 974
232 546
322 335
670 726
128 655
111 251

57 554
280 670

33 996
149 000

2 361 907

2016-01-01
-2016-12-31

70 746

70 746

2016-01-01
-2016-12-31

0

0

139

5 928
480

0

259 889
12 300
13 5{2
124 361
17 645
53510
20 639
1320
23 620

539 403
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersattning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intiikter

I}ﬁntehtﬁkt klientmedel 1 SHB
Ovriga rianteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2017-01-01
-2017-12-31

112 000
31019
1 096

144 115

2017-01-01
-2017-12-31

70 109
5 680

75 789

2017-12-31

313 279 097

313 279 097

-8 017 807
-2 620 269

-10 638 076

302 641 021

135 435 903
135 435 903

438 076 924

12(15)

2016-01-01
-2016-12-31

110 750
34798
0

1435 548

2016-01-01
-2016-12-31

71 201
443

71 644

2016-12-31

313 279 097

313 279 097

-5 397 538
-2 620 269

-8 017 807

305 261 290

135 435 903
135 435 903

440 697 193

S
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Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2017-12-31

179 800 000
76 100 000

255 900 000

241 000 000
14 900 000

255900 000

2017-12-31

29 500
78 356

107 856

-5 900
-11 653

e

-17 553

90 303

2017-12-31

168
139 420

139 588

13(15)

2016-12-31

179 800 000
76 100 000

255900 000

241 000 000
14 900 000

255900 000

2016-12-31

0
29 500

29 500

0
-5 900

-5 900

23 600

2016-12-31

130 231
79 023

209 254
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintan ar Lanebelopp
Langivare Riénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 2,58 2018-06-01 21 717 850
Stadshypotek 2,12 2019-09-01 20 300 060
Stadshypotek 1,39 2020-06-01 21 874 600
Stadshypotek 1,33 2021-06-01 19 717 850
Stadshypotek 1,17 2022-06-01 19 749 200
Summa: 103 359 560
Avgar kortfristig del -125 400
Summa skulder till kreditinstitut 103 234 160
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar 102 732 560
Not 12 Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
2017-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttmingar.
Fastighetsinteckningar 110 000 000
Summa stiillda sikerheter 110 000 000

14(15)

2016-12-31

110 000 000

110 000 000

e
A
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Not 13 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Moms 55 447 56 188
Skulder till MBF 60 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 55 507 56 188
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Revisionsberittelse
Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Rosenlund i Frésunda, org.nr 769622-0123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Rosenlund i Frosunda for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen fér féreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obercende i forhllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen, Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ér att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och att limna en revisionsberittelse som innehAller vara ut-
talanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsétgirder som dr lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

ningen och tillhorande upplysningar,

 utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redmris/-zT
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* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsherittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

¢ utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p ett siitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vr revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Rosenlund i Frosunda for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréickliga och #indamélsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad s8 att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Véirt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
dtglirder eller forsummelser som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens ﬁnﬂt/lq
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eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras
pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra forhdllanden som &r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med

bostadsrattslagen.

Visterds den 11 april 2018

nChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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