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bostadsrittsforeningen Sagaren 27. Nykédping.
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Upprittad den: 1999-02-12
Referens: Stadgar/Svafab

A. Foreningens firma och indamal

§ 1.
Féreningen, vars firma &r BostadsréttsfSreningen Sagaren 27, har till &ndamal att, frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvalta hus i Nyk&pings kommun och att inom

egendomen at medlemmarna upplata bostidder och andra ldgenheter med nyttjanderitt under
obegrénsad tid.

! Den ritt inom fSreningen, som pa grund av sidan upplatelse tillkommer medlem, benimnes
bostadsrétt och medlem, som innehar bostadsritt, bendmnes bostadsrittshavare.

N . §2.
‘ Styrelsen skall ha sitt sdte i Nykoping

B. Medlemskap

§ 3.
AnsSkan om medlemskap i foreningen skall ske skriftligen, och beviljas om den stkande erhaller
bostadsrétt genom foreningen eller styrelsen i annat fall finner det vara till sirskild fordel for
féreningen.
Den till vilken bostadsritt Gvergatt pa grund av giftoritt, arv eller testamente far ej végras tilltride
sdsom medlem.
| andra fall &n som i andra stycket ségs, far den som &r forsatt i konkurs, icke antagas till medlem i
foreningen.
Har bostadsritt 6verlatits till nagon som ej 4r medlem, eller Gvergétt till ndgon annan n den, som
enligt stadgarna i tredje stycket &r beréttigad till medlemskap, far intride 1 féreningen inte végras
honom savida han skiligen bor tagas for god sdésom medlem och hinder inte m&ter pa grund av
stadgandet i tredje stycket.

C. Avgifter och fonder
§ 4.
Vid intride i freningen skall varje medlem till féreningen erldgga en intrddesavgift av tvahundra
P, (200:-) kronor. Mottagandet av intridesavgift skall anses innefatta bifall till sidan ansékan som
e avses i § 3 i forsta stycket. |

§ 5.

Villkoren for upplatelse av bostadsritt dr, att bostadsrattshavaren inbetalar for resp. ldgenhet
(T utgiende grundavgift, som alltid berdknas efter ligenhetens andelsvirde.
| Med ligenhetens andelsvirde forstas det belopp, vartill ldgenhetens vérde uppskattas i forhallande
till virdet for alla ldgenheter i foreningens fastighet.

§ 6.

Foreningen far besluta, att ersdttning for rétten att teckna bostadsritt skall erlédgga till fGreningen.
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att motsvara av ldgenhetens yta och best4 av:

a.) Rénta, bankavgifter och amorteringar;

b.) Betalning av skatter och Ovriga myndighetspalagor och Ovriga omkostnader for fastighetens
forvaltning;

C.) Avsittning till reservfond och fastighetens reparationsfond enligt lagen om ekonomiska
féreningar. |

§ 8.
Till tickande av ofSrutsedda utgifter far bostadsrittshavare, efter beslut pa foreningsstimma,
avkrévas sarskilt tillskott som skall beriknas efter ldgenhetens sista géllande boksluts
formdgenhetsvirde..
Sarskilt tillskott far inte for nagot rdkenskapsar Sverstiga 4% ay formbgenhetsvirdet eller
avkrévas bostadsrittshavaren tidi gare dn tre manader fran det beslut om tillskott fattades.

§ 9.
Utbver i §§ 4 -8 uppgivna avgifter far avgift till foreningen inte avkrivas bostadsrittshavare eller
annan medlem.

D. Villkor for statliga lan.

§ 10.
Om statligt tertiér- och eller ti lliggslan beviljas foreningen skall, intill dess beviljat statligt 1an till
fullo betalts eller avskrivits, giller foljande:

a.) hogre avgifter far inte uttagas #n Kungl. Bostadsstyrelsen medgivit:

¢) bostadsrittshavare far inte utan medgivande av fSreningens styrelse Gverlata sin bostadsritt
eller uthyra av honom #gd ligenhet;

d) freningens stadgar far ej &ndras utan Kungl. Bostadsstyrelsens godkinnande.

§ 11.
Inom fSreningen skall f5ljande fonder bildas:
a.) reservfond
b.) fastighetens reparationsfond
For reservfondens bildande, storlek och disposition skall lagen om ekonomiska féreningar Kapitel
10 § 6 gilla.
Sedan avsittning till reservfond skall Aterstoden av den eventuella arsvinsten verforas till
fastighetens reparationsfond, avsedd att anviindas for reparationer utanfsr
bostadsrittsligenheterna, samt for stérre extra reparationer och mordemniseringsarbeten, utgifter
for forvaltning, hyresforluster och andra forluster ; foreningens verksamhet, samt beslutade
kostnader for medlemmarnas trevnad.
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D. Styrelsen och revisorer.

§ 12.
Foreningens angeldgenheter handhas av en styrelse bestdende av minst tre ledaméter och hogst
fem ledaméter som jiamte tva suppleanter viljas av fSreningen pa dess ordinarie stimma for tiden
1.0.m. ndsta ordinarie foreningsstimma

Avgangna ledaméter och suppleanter kan aterviljas..

g 13.
Styrelsen, som konstituerar sig sjdlv, utser inom sig ordférande, vice ordfsrande och sekreterare.
Styrelsen utser inom sig firmatecknare.
Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantridet nirvarande antal verstiger hilften av hela antalet

ledaméter. For giltigheten av fattade beslut erfordras, dé for beslutforhet minsta antalet ledamater
ar nédrvarande, enighet om besluten.

§ 14.
Styrelsen dvensom firmatecknare dga att sjélva eller genom ombud handla & fSreningens vignar
samt infér domstol och andra myndigheter fora fGreningens talan.
Styrelsen skall forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behSver vara ledamot eller suppleant i styrelsen eller medlem i foreningen.
Fdreningens rikenskapsar skall avslutas for kalenderar.
Fére februari manads utging varje &r skall styrelsen till revisorerna avlimna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrakning.
Styrelsen skall minst 4tta dagar for ordinarie stimma ha arsberittelse, resultat- och balansrikning
tillgénglig for medlemmarna, samt forslag till ( inkomst- och utgiftsstat for 15pande aret.) ny
budget for ndstkommande budgetar.
Styrelsen skall en ging varje r, innan férvaltningsberittelsen /dmnas, besiktiga fSreningens
fastighet och &vriga tillgangar.

§ 15.
For granskning av styrelsens forvaltning och fSreningens rdkenskaper skall pa ordinarie
féreningsstimma utse tva revisorer for tiden intill nista ordinarie stimma.
Det aligger revisorerna att fore ordinarie foreningsstimma verkstilla fullstindig revision av
fGreningens ridkenskaper samt att deltaga i besiktningen av fastigheten enligt § 14.

E. Foreningsstimma.

§ 16. -
Ordinarie foreningsstimma skall hallas en gang om aret fore april manads utgéng.
Extra stimma halles da styrelsen eller revisorerna finner omstandigheterna dirtill féranleda eller
da minst en tiondel av samtliga rostberédttigade medlemmar dirom hos styrelsen inlimnat skriftlig
anhallan med angivande av drende, som dnskas behandlat pa stimman.

§17.
Medlem som Onskar fa visst 4rende behandlat vid ordinarie fGreningsstdimma skall skriftligen
anméla drendet till styrelsen senast 10 vardagar fSre stimman.
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§ 18.
Kallelse till stimma, savil ordinarie som extra, innehillande uppgift om férekommande drenden,
skall framfbras till medlemmarnas kinnedom genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet senast 14 dagar fSre stimman Medlem, som inte bor inom foreningens fastighet, skall
skriftligen kallas under sin allminna posten senast 14 dagar f6re stimman. Andra meddelanden

skall framfbras till medlemmarnas kinnedom genom anslag pé lamplig plats inom féreningens
fastighet.

§ 19,
Vid ordinarie stimma skall féljande behandlas:

a) Val av ordfSrande fSr stimman.

b) Val av tva justeringsman.

C) uppgdrande av forteckning ver ndrvarande medlemmar samt faststillande av rostlingd.
d) fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna.

e) styrelsens arsredovisning.

f) revisorernas berittelse och styrelsens eventuella yttrande,

g) faststillande av resultat och balansrékning.

h) frdga om ansvarsfrihet &t styrelsens ledaméter.

1) fraga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av fSrlust.
J) faststilla budget for nista verksamhetsar

k) friga om arvode.

[) val av styrelseledaméter och suppleanter.

m) val av revisorer och suppleanter.

n) friga om tillsittande av valberedning,

0) i stadgeenlig ordning inkomna drenden,

Intill dess ordférande blivit utsedd fores ordet av styrelses ordfSrande eller vice ordfSrande eller,
vid forfall for dem, av den till levnadsaren ildste bland de ndrvarande styrelseledaméterna.

Vid extra foreningsstimma skall fGrutom srenden enligt a - d ovan fsrekomma endast de
arenden, for vilka stimman utlysts och vilka angetts i kallelsen till denna.

§ 20.
Vid stimman fort protokoll skall senast inom 14 dagar var tillgéngligt hos styrelsen.

§ 21.
Bostadsréttshavare och andra medlemmar #r lika rostberittigade i foreningens samtliga
angeldgenheter. Den medlem som har obetalda avgifter dger inte rostritt.
Ingen far pa grund av fullmakt résta fr mer &n en annan rostberéttigad.
Bolag, fSrening eller annan juridisk person kan genom fullmakt och ombud ut&va sin rostritt.

§ 22.
Omréstning vid foreningsstimma sker Oppet, ddr inte nirvarande rostberéttigad medlem pakallar
sluten omréstning.
Vid lika rostetal avgérs val genom lottning. I andra fragor giller den mening som bitréides av
ordféranden. S |
De fall - bland andra frigor om andring av dess stadgar - dA sirskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut, omformilas i lagen om ekonomiska fSreningar och i lagen om
bostadsrittsforeningar
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F. -'Fﬁreningens och bostadsrittshavarens skyldigheter

§ 23.
Bostadsritt far endast upplatas till medlem i féreningen.

Har bostadsritt efter Sverlatelse eller annars Overgatt till ny innehavare, far denne inte anvinda
bostadsrétten, med mindre #n att han ir eller antagas till medlem i foreningen.

Att stdrbhusdelédgare efter bostadsrittshavare ager anvéinda bostadsritt utan att vara medlem i
foreningen enligt lagen om bostadsrattsforeningar.

§ 24.

Overlételse av bostadsritt skall vara skriftl; gen avfattad och férsedd med dverlitarens egenhindigt,
bevittnade namnunderskrift.

Overlatelsekontrakt skall vara utformat enligt foreningens avtalsforslag och vara godként av
styrelsen innan avtalet ir giltigt.

§ 25.
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, s linge han innehar bostadsritt.
Bostadshavare dger efter tva 4r frin det bostadsritten forsta gangen upplatits avsiga sig
bostadsritten och dirigenom bliva fri fran sin forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-sigelse
gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsédgelse, dvergar bostadsritten utan ersittning till foreningen pa den fardag, som infaller
nast efter tre manader fran det avsigelsen skett.

§ 26.
| de fall som bostadsrittsforeningen kan vara skyldig att 16sa bostadsritt och hur det skall ga till,
genomfGres enligt lagen om bostadsrittsforeningar.

§ 27.
For varje bostadsrittshavare skall utférdas bostadsrattsbevis, pa vilken genom styrelsens férsorg
skall goras anteckning om verkstillda inbetalningar for bostadsritten enligt §4 — 8 hir ovan.

§ 28.
Bostadsréttshavare dger icke utan tillstind av styrelsen foretaga avsevirda fordndringar i
ldgenheten.
Bostadsrattshavare dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for
bevarande av sundhet, ordning och skick inom fastigheten samt att darvid ritta sig efter de
sdrskilda foreskrifter foreningen meddelar, likasa att hilla noggrann tillsyn, att vad silunda aligger
honom sjilv iakttagas likasa av hans husfolk och av dem, som av honom inryms i ligenheten.
Bostadsréttshavaren far inte végra tilltride till ligenheten, nir sidant erfordras for nddig tillsyn
eller for utforande av arbete som pékallas. Foreningen skall lakttaga, att ldgenhetens innehavare
hérvid fSrorsakas minsta méjliga oligenhet.
Bostadsrattshavaren &ger ritt att 4t annan upplata ldgenheten till begagnande, dock inte utan
styrelsens tillstand till nigon som inte ir medlem i féreningen. For ritt att i ligenheten
stadigvarande inrymma frimmande personer erfordras styrelsens tillstand.
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. § 29.
Bostadsréttshavaren 4r skyldig att pa egen bekostnad hélla ldgenhetens inre samt till ligenheten
horande vinds- och killarutrymmen i gatt skick.

Till lagenhetens inre riknas savdl rummens véggar, golv och tak som eldstider, elektriska
ledningar intill métare, vatten- och avlioppsledningar till den del de befinner sig inom ldgenheten,
ringledning, klosetter, glas och bagar 1 ligenhetens ytter- och innerddrrar; dock si att foreningen
ansvarar for malning av yttersidor pa ytterdérrar och ytterfonster.

Foreningen svarar fOr reparationer pa de stamledningar for avlopp, for lagenhetens f6rsérjning med
vérme, elektricitet och vatten, med vilka ldgenheten fOrsetts; s& ocksa for reparationer i anledning
av brand- och vattenskada, som inte uppkommit genom bostadsrittshavarens villande.

§ 30.
Skulle vaggohyra upptédckas inom ldgenheten, 4r bostadsrittshavaren ansvarig for att underrittelse
ddrom genast g6rs hos styrelsen.
Kostnader for desinfektionsatgédrder inom ldgenheten jdmte sddana kostnader, som kunna
fororsakas genom att bostadsréttshavaren eller annan inte kan eller inte far bebo ldgenheten under
den tid sddana arbeten pagar, skall betalas av bostadsrittshavaren.

§31.
Underlater bostadsrittshavaren att i riitt tid fullgdra inbetalning som skall vara fullgjord innan

tilltrdde av ldgenheten far ske, dger styrelsen dér inte rittelse sker inom en manad efter anmaning
och inte heller med styrelsens medgivande tilltride dgt rum, forklara avtalet om upplatelse hivt.

'Anmaning sker genom rekommenderat brev.

Da avtal sidlunda hévts, kan inbetalt belopp inte aterfordras; och 4dger féreningen ritt till skadestand
i den man foreningen lidit skada, som ej ersatts genom inbetalt belopp.

32.

Nyttjanderitten till ligenheten som innehas mec? bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och

foreningen sdledes berittigad att uppséga bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drGjer med betalning av grundavgift, teckningsrétt eller arsavgift utdver
tva veckor efter det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullfélja sin
betalningsskyldighet.

2. Om ldgenheten utnyttjas till annat andamal 4n det, vartill den ir avsedd och avsevirt men
dirigenom kan tillskyndas féreningen eller ndgon dess medlem.

3. Om bostadsrittshavare utan styrelsens medgivande till annan dn medlem upplater
ligenhet till begagnande eller han, utan att vara dartill beréttigad, i lagenheten
stadigvarande inrymmer frimmande person.

4, Om ldgenheten vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller, dér lagenheten upplatits
till begagnande av annan, denne asidositter nagot av vad som ségs 1 § 28 andra stycket
vid ldgenhetens begagnande skall iakttas eller brister 1 den tillsyn som enligt stadgarna
aligger bostadsrittshavare.

5. Om i fall, dir det sdgs i § 28 tredje stycket att bostadsréttshavaren ar pliktig att |imna
annan tilltrdde till ligenheten, sadant végras och giltig ursékt inte kan visas.

6. Om bostadsrattshavaren dsidosdtter honom avilande inte forut hdr ovan ndmnd for-
pliktelse, vars fullgérande maste anses vara for féreningen av synnerlig vikt.

Finns i alla fall, som denna paragraf avser, vad som ldggas bostadsrittshavaren till last vara av

ringa betydelse far han ej skiljas fran ldgenheten.
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Innan uppségning sker p& grund av forhillande, som under 2 - 6 sdgs, skallféreningen ha berett
bostadsrittshavaren tillfille att inom skalig tid vidtaga rittelse.

Uppsédgning skall ske skrifligen eller med vittnen, savida icke skriftligt erkdnnande om uppsigning
ldmnats. .
Sker uppségning av anledning, som i 1, 4 eller 5 sigs, 4r bostadsrittshavaren skyldig att genast
avflytta. | 6vriga fall dger bostadsrittshavaren kvarsitta till den fardag, som infaller nist efter tre
manader fran uppségning.
Nar bostadsritt, sedan bostadsrittshavaren skilts fran ldgenheten, skall forsiljas i enlighet med
~ lagen om bostadsrittsféreningar

N Da avtal hdvts enligt § 31 eller bostadsritt efter uppsigning salts, 4ger foreningen utesluta forr

bostadsrittshavaren ur féreningen. |

§ 33.
P Tvister mellan foreningen och styrelsen eller ledamot dirav eller foreningsmedlem skall hinskjutas
L till avgérande av skiljeman enligt lagen om skiljemin, dock med undantag av fraga om

nyttjanderéttens forverkande eller féreningens fordran hos medlem.

§34.
Vid likvidation, skall foreningens behallna tillgdngar skiftas mellan medlemmarna. Vid skifte skall
de, som nér forening gér i likvidation och &r medlemmar i foreningen, & var och en sin
intrddesavgift aterbetald eller, om tillgdngarna inte ricker till, fordelas tillgingarna i forhallande
till lagenheternas fdmdgenhetsvirden.
Uppstat Sverskott , skall detta fordelas mellan bostadsréttshavarna efter ligenheternas
formogenhetsvirde.

§35.
| 6vrigt vad som inte angivits i dessa stadgar giller lagen om ekonomiska foreningar och lagren om
bostadsrittsféreningar.
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= Alla fragor med anknytning
till bostadsratt tas upp
- iden héar spalten.
- Skriv, ring €llerfaxa in-er
fraga till oss sa'svarar vi i
kammande nummer.
Adresser finns pa:sidan 2.

‘Valkomnal: 5,
> S _ ) Lars qufbag Uppsala,
Al fd maklare med bostads-
| - rdftsjuridik som speciali- .
. fet, svarar pd era frdgor.
-
- Frigor:
1__ ii.:. Vihar tvd frigor angiende inval av niya medlemmar. For

det forsta; racker det att vi tar en kredltupplysmng pi

"" kﬁparen nir vi provar medlemskapet?

1*-# -For det-andra; ett storre foretag knpte en ligenhet i vir
fﬁre:qmg Enligt dem kunde vi inte vigra dem medlem-"
skap eftersom stadgan inte sa n#got om juridisk person (vi
- “har. andrat den nu). Var det ritt?

:f.: f
B L Svar:
g Fﬂrcmngcn skall dels prova medlemskapsansnkan mot

Nybndaﬁ?mrening, Enskede

skall uppfylla, dels gﬂra en “friare” provning ,
nanﬂlgen den om fﬁremngﬁn
s hﬂnnm som bostadsrit{shavare”, BRL kap 2 § 3.
-FQ
-1 p kan gora ritt for sig ekonomiskt, frimst genom

. att bet:ala arsavgiften.

Detta kan en kreditupplysning ge vissa besked om men
..., OCksd ett intyg frin arbetsgivaren som styrker uppgifter
om I6n eller liknande bér vigas in. -

- Men styrelsen skall ocks3 ta stillning till om det ir en
lamplig person i Gvrigt att ha i foreningen. Framfor allt
att denne inte &r.en notoriskt stérande granne. En sidan

- kontroll kan ske genom en kontakt med kdparens tidiga-

. .re hyresvird eller bostadsrittsforening. Denna méjlighet
tar foreningar inte -alltid tillvara vilket d4 och d&kan
stdlla till med stora problem.

for att se om det finns ndgra villkor i denna som -
...... skdligen bor godta

gen skall hir beddma om den:som sdker med--

]

en juridisk person, dvs. ett aktiebolag, en stiftelse eller
liknande sjalvstandig organisation (och di det 4r friga
om en permanentbostad).

Ni skulle inte ha litat pd foretagets uppgif’ter'

| 38 Firhallandet ir namligen ndrmast det motsatta. Enhgt
- BRL kap 2 § 4 kan ndmligen foreningen alltid végra
| ]HI‘IdISk person medlemskap oavsett vad stadgan séger.

Fragan for Er del, som inte har ndgon bestimmelse om
juridisk persons ritt till medlemskap, &r alltsd helt klar ~

Ni kan alltid \fﬂ@ medlemskag

Detta giller for ovrigt ocksd om fbrcnmgen har cn

- klausul i stadgan som uttryckligen tilliter juridisk par'snn

at{ bli medlem.

‘Undantagna fran danna bcstammclse ar knmmun och
landstmgsknmmun

‘Dessa- far inte vigras medlemskap om de fﬁrvarvat

" bostadsratt-1 foreningen.

- Lars Tegelberg



