allabrf.se

Stadgar fOr
Bostadsrittsforeningen Salfjallsbyn

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Sélfjdllsbyn med organisationsnummer

716456-4341.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sidte 1 Malungs Kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt overlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsrit-
ten och flytta in 1 ldgenheten endast om han har antagits till medlem 1 foreningen. For-
virvaren skall ans6ka om medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen bestimmer. Styrel-
sen dr skyldig att snarast, normalt dock inom fyra veckor fran det att ansokan om med-
lemskap kom in till foreningen, préva fraigan om medlemskap.

Som underlag for prévningen har foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende
sokanden.

3§

Medlemskap 1 féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som dvertar bostads-
ritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlem-
skap 1 foreningen om foreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att forvérvaren inte enbart ska anvinda bostadsrittsligenheten till
boende for egen del, har féreningen ritt att vigra medlemskap.

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor
pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En Overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits eller overgatt till inte antas
till medlem 1 foéreningen.

GRUNDAVGIFT OCH AVGIFTER m.m.

4§
Grundavgift, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsav-
gift till foreningen. Arsavgiftema fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till
ldgenheternas andelstal.
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Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av sty-
relsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst
1 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén férsidkring som géller vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt
tid utgar drojsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt féorordningen om erséttning for inkasso-
kostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid 1dgenhetens anvidndning iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, halla lagenheten i god ordning och gott skick samt vil varda den-
samma. Han skall folja de ordningsforeskrifter foreningen utfardar. Bostadsrittshavaren
skall hdlla noggrann tillsyn Gver att allt vad som aligger honom sjidlv ocksa iakttas av
Ovriga personer i hushéllet, géster eller annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rakning.

Bostadsrittsforeningen eller dess representanter har ritt att fa tilltridde till ligenheten nér
det behdvs for att utdva nddvindig tillsyn, utfora arbeten som fordras eller till f6ljd av
vad som sdgs i § 9. Foreningen eller dess representanter dger 1 det sammanhanget ritt
bereda sig tilltrdde till ligenheten med anvidndning av reservnyckel och skall genom
paringning ha forvissat sig om att tilltrdde icke kan beredas genom hemmavarande per-
SOn.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittsha-
varen iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

Bostadsrittshavaren skall sjdlv med egna medel halla ldgenheten 1 gott skick. Detta
giller dven mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingar i upplatel-
sen.

Bostadsrittshavaren ansvarar sjdlv pa egen bekostnad for underhall och reparationer av
bland annat féljande fastighetsinventarier:

kyl/trys och spis.
Bostadsrittshavaren ansvarar sjdlv pa egen bekostnad for underhall och reparationer av
bland annat f6ljande 16sore:

mikrovagsugn, radio, TV, kaffebryggare, brandvarnare, stidutrustning, sdngar,
mobler, 16s inredning, textilier samt husgerad.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begrinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna 1 bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sadan ldgen-
hetsutrustning som féreningen ansvarar for.
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Bostadsrittshavaren dr skyldig ha fullviardigt forsédkrat bostadsritten och med tillagg for
ovanstaende skyldigheter.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstrickning
att annans sidkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom har foreningen, efter anmaning om atgérd eller réttelse, ritt att avhjédlpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

7§

Bostadsrittshavaren kan efter styrelsens godkédnnande fa foreta fordndringar pa byggnad,
exterior eller 1 ldgenheten. Bostadsrittshavaren skall alltid 1 forvig anmila planerad
fordndring till styrelsen, som kan godkénna under forutsittning att forindringen inte &r
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen, foreningens egendom eller i férekom-
mande fall annan ldgenhet i samma fastighet. Fordndringar skall alltid utféras pa ett
fackmannamadssigt sétt.

Ombyggnad eller fordndringsatgird far inledas endast efter tillstdnd ifran styrelsen och
bekostas av bostadsrittshavaren.

Efter fardigstdllande genomfores protokollférd besiktning.

8§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nidr han anvéinder ldgenheten och andra delar av fas-
tigheten 1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fas-
tigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar 1 6verensstim-
melse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Over att detta
ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gédstar honom eller av ndgon annan
som han inrymt 1 ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstinkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

9§

Nir bostadsritten skall tvangsforséljas dr bostadsriattshavaren skyldig att lata visa ldgen-
heten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foéreningen tilltrdde till ldgenheten, nér féreningen
har rétt till det, kan styrelsen ans6ka om handridckning.

10 §

En bostadsrittshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstiandigt
brukande savida styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen anséka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I
ansOkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
lagenheten skall upplatas for boende.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.
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11§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n som bostad.

12§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
rattslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, grundavgift eller upplatelseav-
gift

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller an-
nan medlem

- ldgenheten anvinds for annat dndamal @n det avsedda

- om ldgenheten vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenhe-
ten upplatits i andra hand, asidosétter nagot av vad som skall iakttas vid 14genhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som aligger bostadsrittshavare,

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittsha-
varen, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte 1akttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten el-
ler rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till 14genheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av syn-
nerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

- lidgenheten anvinds for néringsverksamhet eller anviénds till likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller
for tillfidlliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsritten.
Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14 §

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt till
ersdttning for skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran 1dgenheten till f6ljd av uppsidgning, skall bo-
stadsritten tvangsforsiljas sa snart som mdojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kinda borgenirer vars ritt berors av forsdljningen kommer dverens om nagot
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annat. Forsédljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgdrdade.

Av medel inkomna genom forsiljningen far foreningen inkassera sa mycket som behovs
for att tdcka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller
denne.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tva suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hégst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nirstaende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen och idr bosatt 1 foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledaméter i forening.

17 §

Vid styrelsens sammantridden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt och foras i
nummerfoljd.

18 §

Styrelsen dr beslutfor nir antalet nidrvarande ledamdoter vid sammantridet dverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fOr vilken mer dn
hilften av de nédrvarande rostat eller vid lika antal roster den mening som ordféranden
bitrdder.

For giltigt beslut erfordras enhiéllighet nér for beslutfoérhet minsta antalet ledaméter ar
ndrvarande.

19§

Styrelsen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhidnda foreningen dess fasta
egendom.

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom
eller tomtriitt.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och 14-
genhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingaende person-
uppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende
sin bostadsrittsligenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens ridkenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie fore-
ningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med arsredo-
visningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

22 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram
till néista ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar 1 fére-
ningen.

23 §

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore forenings-
stdmman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en
vecka fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25 §

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére maj
manads utgang.

26 §

Medlem som Onskar anméla drenden till stimma skall anméla detta senast 1méanad fore
foreningsstimman eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

27 §

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som Onskas behandlat pa stimman.

28 §

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1. Oppnande

2. Godkidnnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

6. Friaga om stimman ir i stadgeenlig ordning utlyst

=~

Faststillande av rostlangd
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8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verk-
samhetsar

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Auv styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt
drende

18. Stdmmans avslutande

29 §

Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behand-
las pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdel-
ning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Pa extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 pa dagordningen till
ordinarie foreningsstimma endast forekomma de drenden for vilka den extra stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

30 §

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostads-
ritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar mer én en
bostadsritt har endast en rost. ROstritt har endast den medlem som fullgjort sina atagan-
den mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Registrerad foretridare for juridisk person
eller dennes befullmiktigade ombud far vara ombud. Ombudet far inte foretrida mer én
en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitréde.

32§

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sédrskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.
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33 §

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

34 §

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgédngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35§

Meddelanden delges genom utsént brev och/eller utdelning.

FONDER

36 §

[nom foreningen skall bildas fond for gemensamt underhall. Till fonden skall arligen
avsittas ett belopp motsvarande minst 0,5 % av fastigheternas taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION m.m.

37 §

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldagenheternas grundavgift.

OVRIGT

38 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomis-
ka foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar exklusive § 5 ar tillstyrkta av Bostadsrittsforeningens Silfjéllsbyns
arsstimma 2006-04-01 samt faststdllda pa extra foreningsstimma 2006-06-07.

§ 5 1 ovanstdende stadgar ér tillstyrkt pa extra foreningsstimma 2006-06-07 samt fast-
stdlld pa extra foreningsstimma 2006-08-19.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sdlfjillsbyn
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Olav Elieson Josefine Kallberg

Stig-Olof Larsson Sara Landin

Lars-Ove Sérman
Bostadsrattsforeningen Adr. c/o Stig-Olof Larsson, Miraallén 61, 417 58 Goteborg
Sdlfjallsbyn Organisationsnummer 716456-4341; Bankgiro 361-8105
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