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A. Allmidnna forutsattningar

Bostadsrattsfareningen Saturnus 7 som har sitt sate | Goteborg och som registrerats hos Bolagsverkel
20413-12-19 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsiagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastighetsdgarna till fastigheten Saturnus 7 i Vaxjo kommun har erbjudit fdreningen att forvarva
fastigheten med planerat tilltrade den 15 augusti 2014. Forvarvet ska ske genom dvertagande av akltierna
tili ett aktiebolag som i sin tur ager fastigheten.

Kopeskiliingen fér aktiebolaget (sktierna) motisvarar bolagets marknadsvarde.

Fastigheten kommer dérefter att, getiom underprisdverlatelse, dverforas till Bostadsrattsforeningen fér
en képeskilling motsvarande fastighetens, | aktiebolaget, bokforda varde. Dérefter likvideras bolaget.
Far det fall Bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Overtagna
skattemassiga restvardet for tomten, tillsammans med byggnaderna, att ligga till grund for

berékning av en eveniuell skattepliktig vinst

| samband med forvarvet av fastigheten, genom kop av aktier, kommer féreningen att redovisa en
bokforingsmassig forlust. Denna forlust, som motsvaras av en avsattning till uppskrivningsfond da
fastighetens varde skrivs upp samtidigt som vardet pa aktierna i bolaget skrivs ned, ar av
redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa féreningens likviditet eller resultat

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrétislagen har styrelsen upprattat fljande
ekonomiska plan far féreningens verksamhet.

Angiven anskaffningskostnad fér farvarvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsrétterna beraknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats nos
Bolagsverket.

lnf[_ytt_ning_ i lagenheterna beraknas ske med bérjan september manad ar 2014 och avslutas i oktober
manad ar 2014.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedamningar
giorda i april manad ar 2014.

Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r kénda vid tidpunkten for planens upprattande.

B. Beskrivning av fastigheten

FFastighetsheteckning: Saturnus 7 i Vaxjd kammun.
Adress: Borgmastaregatan 2
Tomtens areal: 1460 m°

Bostadsarea: 646,7 m’

Lokalarea: 120 m°

Antal byggnader: 1

Byggnadsar: 1935, tillbyggnadsar 1588

(Gemensamma anoraningar

Byggnaden ar for varmeleveranser ansluten till VEABs fjarrvarmenat.

Undercentralen for produktion/distribution av varme och varmvatten &r belagen | kallaren.
Fonster tvaglas i tra.

Sophantering via karl pa garden.

Centralantenn for radio och TV.

Gemensamma wrymimen
Tvattstuga belagen i kallaren.
Lagenhetsférrad belagna i kaltaren.
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Sophantering via karl pa garden.
Ceniralantenn fér radio och TV.

Gemensamma Uiryimmen
Tvattstuga belagen | kallaren.
Lagenhetsforrad beldgna i kallaren.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar

inhagnader

Piskplaizer

Forrad for grasidippare och tradgardsredskap.

Paritering
5 st biluppsialiningspiatser pa garden. 1 st garage.

Servitut
Fastigheten saknar kénda servitut.

Hortiatiad byggnadsbeskrivning
Kallare: Ja

Antal vaningar: 2 samt inredd vind samt katare
Grundlaggning: Platta pa mark
Yitervagg: Pulisad _
Lagenheisskiljande vaggar. 1ra
Bjalklag: Tra |
Kommunikaticner: Trapphus
Yitertak: Tegel/Piat
Uppvarmningssystem: Vattenburet
Ventilation: Mekanisk samt sjélvdrag

Bostidernas Rivtryinmen
1 lagenhetsfarrad per lagenhet, belégna i kallare,

Kortiattad rumsbesiriviing

Rum Goiv \/aagar Tak

Entréutrymme ilinker/Tragolv Malade Malat
Kok Tragolviplastmatta Malade Malat
Badrum Klinker/plastmatta Kaklade vialat
Ovriga rum Tragolv/plastmatia Malade Malat
Utrymmen for tvatt. Klinker Kakel Malat

Médvandigt underhalisbehov

Fastigheten har besiktigats av Tyréns AB ( besilktning bifogas).

Kostnader for &tgardsbehov bedéms till 430 000 kr inii. moms. Finansiefing av kosinadera
Ar upptagna | planen under reparationsfond.

Forsdkringar
Fastigheten ar fullvérdeforsikrad och foreningen avser bibehaila sadan forsakring.

C. Beriknade kostnader for foreningens fastighet

Kopeskilling for befintligh hus inkl lagfartskostnad 15 155 500
Ekonomisk pian 25 000

Reparationsfond 430 000

Kassa 50 000

summa 15 660 500

Taxeringsvardet har faststlits ar 2012 till 3 851 kkr, varav markvarde 775 kkr. Den angivna
anskaffningskostnaden ar slutlig.
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— Belopp Bindaingstly - Réofesats
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Villkoren for lanen &r baserade pa kostnad for lanen vid tilifaliet da den ekonomiska planen skrivs. Detia
utgér ingen garanti fér framtida kostnadslage.

Kapitalkostnader

Rantor 116 800 kr
Avskrivningar 34 364 kr

Avsikrivningar beraknas till 1 procent pa bokforda vardet exkl. mark (3 436 360 kr 2014).
Om avskrivningarna dkas utdver detta kan detta leda till bokforingsmassigt negativt resuitat.

Driftkostnader

Farsakringar 7000 kr
Fastighetsskotsel 12 000 kr
Forvaltning 25 000 kr
Styrelse och revision 10 000 kr
Fastighetsel 1812 kr
Renhalining 7670 kr
Varme och varmvatien 73 018 kr
Vatten och Aviopp 18 325 kr
Reparation och underhall 35 000 kr
Ovrigt 10 000 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (eller motsvarande) 12 285 kr
Summa kostnader 399 665 kr
Avsatiningar yttre fond {0,52% av taxeringsvéardet) 20 000 kr

Bostadsrattsinnehavarens egna kostnader

Hushallsel

Eventuelit TV abonnemang
Eventuellt Internet abonnemang
Hemfarsakring

= Berdkning av foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens iopande kostnader och
avséttningar tAckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratiernas

Arsavgifter 351 374 kr
Hyresintakt garage 4 800 kr
Hyresintakt p-platser 7 200 kr
Summa berdknade intakter 363 374 kr
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| foljande tabell lamnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sasom insatser, andelstal,
arsavgifter, upplatelseavgiiter, (avsatiningar till mediemmarnas Iagenhetsunderhall) etc.
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H. Sarskilda Forhiatllanden

;3 Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
Arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelse-
avgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar,
uttas efter beslut av styraisen.

2 Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade uigar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
heslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar | kostnadslaget som
bor krava hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall aventyras.

. Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhorande
utrymmen i gott skick.

4. Det férutsaties att respakiive bostadsrattshavare ansvarar for och bekostar skotsel av den
fill hostadsratten tillhérande tomten och altanen.

Vid bostadsraitsforeningens upplésning skall féreningens tiiig-éngar's.i@iﬁaa pa satt féreningens
stadgar féreskriver
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Bostadsrattsféreningen Saturnus 7
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamal som avses 13 kap 2 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen

Saturnus 7, org.nr. 769627-3767, 1 Vixjo kommun, daterad 2014-08-12 far hirmed avge
~ foljande intyg. - - --

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen 4r stimmer Sverens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar och i Gvrigt med forhéllanden som #r kiinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berikningar #r vederhiftiga och framstir som héllbara for oss med-den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas étta
bostadldgenheter samt tva lokaler avsedda att Uppléitﬂs med bostadsrétt.

| Fhmtsﬁttmngﬂma enligt 1 kap 5 § BRL 2 4r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgingliga {6r oss 4r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kiinslighetsanalys, teknisk besikining med beddmda underhaliskostnader,
renoveringsbudget, utkast till aktiedverlatelseavtal, finansieringsoffert, garanti ﬂsélda
lagenheter, sty relsepmt:}kﬂll c}:‘:h allmén fastlg,hetsmfﬂnnauﬂn

Vi erinrar om styrelsens skyidighat enligt 3 kap 4 & BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprétiats intrdffar nagot som érav vésentlig betydelse 16r bedémningen av
féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bustadsratt i‘nnan en n}'
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsvérket.

Pa grund av den ﬁ}retagna granskningen, bostadsmarknaden i allminhet och ovanstaende

kommentarer kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen, enligt vir uppfattning, vilar pa
tillfrlitliga grunder.

Vixjo 2014-08-27  VExjo 2014-08-27

Kristina Ehrner-Vilhelmsson

.&glﬁ?kﬂﬁéult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S, .Hirnvigggatan 9
352 36 Vaxo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behdriga, avsecnde hela riket, att utfiirda intyg angaende ekonomiska
planer.



