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Bostadsriittsforeningen Seaside Hollviken
769622-3887

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till

bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningen registrerades 2011-09-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket
2013-03-15 och nuvarande stadgar registrerades 2011-09-27.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Hollviken 6:2 i Vellinge kommun.
Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstiimma den 6 februari 2013

Ordinarie:

Ivar Stenport Ordférande
Christer Bentzer Ledamot
Rickard Langerfors Ledamot

Styrelsen frian och med ordinarie foreningsstimma den 6 februari 2013

Ordinarie:

Ivar Stenport Ordférande
Christer Bentzer Ledamot
Rickard Langertors Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer
Ordinarie:
Erik Lindahl Auktoriserad revisor

_Fi:ireningsfrﬁgnr
Ordinarie foreningsstimma hélls den 6 februari 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeligenheter och avhallit 8 protokollforda
styrelsemdten under verksamhetsaret.

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberiittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot

foreningen. /
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision om férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for BRF Seaside Hollviken for ar
2013. |

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst

eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen

granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon

styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
- pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockolm den = ,%; 2014
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Bostadsriittsforeningen Seaside Hollviken
769622-3887

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Hollviken 6:2 1 Vellinge kommun.

Nybygenadsar och virdedr dr dnnu ej dsatt men berdknas bli 2013.

Ar 2013 Ar 2012
Taxeringsvirde: 8 805 000 3626 000
Varav byggnader: 4 035000 1426 000
Varav mark: 4 770 000 2 200 000

Fastigheten ér fullvidrdesforsédkrad hos Lansforsdkringar.

P4 fastigheten finns tvé flerfamiljshus innehéllande 10 bostéder och en lokal upplétna med bostadsratt samt
en hyreslokal som dr upplaten. Den totala boytan &r c:a 1077 m2 och lokalytan &r c:a 231 m2

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning

‘Verksamheten

Féreningen bildades 2010-11-24 (under namnet Brf Villa Villa 45) i avsikt att uppféra en bostadsbebyggelse
i Hollviken. Den egentliga verksamheten startade dock forst hosten 2011.

Kostnadskalkyl upprittades 2011-09-13 efter det att foreningen erbjudits av Magnolia Project AB forvirva
samtliga aktier i Hollviken forvalining AB som #gde fastigheten . Fastigheten har dérefter dverforts till
foreningen och aktiebolaget har forsalts.

Féreningen saknade egen administration att driva projektet och tréffade darfor ett Projekt- och
byggledningsavtal med Magnolia Projekt AB om detta. Totalentreprenadavtal triffades med Mjobdck
Entreprenad AB som genomfort entreprenaden.

Féreningen upprittade 2013-03-06 en ekonomisk plan och erhdll dérefter Bolagsverkets tillstand att uppléta
bostadsritterna. Som sikerhet fér medlemmarnas insatser och upplételseavgifter och projektets
fardigstillande har Gar-Bo Forsikring AB utfirdat forsékringar. Den 2013-12-31 var samtliga
bostadsritterupplatna och hyresavtal fanns for hyreslokalen. Inga bostadsldgenheter dr uthyrda i andra hand.
Entreprenadarbetena godkéindes vid slutbesiktning 2013-10-25. Garantitiden bdrjade l16pa fran den dagen
och dr i huvudsak fem ar. Vissa material har lingre garantitid. Garantibesiktning kommer att ske efter tvé

ar och efter fem ar om sé erfordras.
Etableringsbesiktning av véixtmaterial kommer att ske under senvaren 2014.

Bygenaderna ér av komfortskil utrustade med kolfilterfldktar i koken som ett komplement till den Gvriga
ventilationen.. Kommunen har inte accepterat dessa utan hidnvisar till Boverket som i en publikation yttrat
sig om “aterluftsventilation”.

Foreningen hivdar att kolfilterflidktarna hdjer komforten och inte piverkar ventilationen som ér ett
traditionellt FTX-system. Genom kommunens agerande far féreningen problem eftersom vi enbart fatt ett

provisoriskt slutbevis att gélla for hus A och B. {/
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Bostadsriittsforeningen Seaside Hollviken
769622-3887

Magnolia har for foreningens rékning verklagat beslutet till Linsstyrelsen. Magnolia har vid ett flertal
tillfallen kontaktat Lansstyrelsens handliggare for att ytterligare klargora att det inte géller ldgenhetens
ventilation utan enbart en rening av luften. Vi har dock inte fatt ndgot foréndrat stallningstagande fran

myndigheten.

En ny BBR ( Boverkets byggregler) kommer att presenteras i juni i 4r och enligt uppgift skall ddr komma

en tydligare text om kolfilterfléktar. Vi riknar med att ett sidant system som installerats pa Seaside kommer
att godkiinnas. Linsstyrelsen kommer troligen inte att behandla vért drende innan nya BBR kommit ut . Vi
forvintar oss ett beslut under innevarande &r. Magnolias ansvar for att installera ett godként system

kvarstar dock och kommer att framgé av slutavrdkningen.
Forslag till resultatdisposition

Inget resultat att disponera féreligger.

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tilldggsupplysningar. ,/
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Bostadsriittsforeningen Seaside Hollviken
769622-3887

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Rorelseresultat fore avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella intiikter & kostnader

Overforing fran tillgdngspost aktier till byggnad
Nedskrivning av andelar i dotterbolag
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01
Not 2013-12-31

2011-09-19
2012-12-31

30 8§50 000
-30 850 000

0

0
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Bostadsriittsforeningen Seaside Hollviken
769622-3887

BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

i

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 1 61 524 067 48 755 594
61 524 067 48 755 594
Summa anliggningstillgangar 61 524 067 48 755 594

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 50 000
Andelar i koncernféretag 2 0 450 000
Ovriga fordringar 193 549 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 522 0
207 071 500 000
Kassa och bank 5 14 370 171 289 486
Summa omsiittningstillgangar 14 577 242 789 486
SUMMA TILLGANGAR | 76 101 309 49 545 080 ,
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Bostadsriittsforeningen Seaside Hollviken
769622-3887

BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 449 000
Upplételseavgifter 649 067
41 098 067
Summa eget kapital - 41 098 067
Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv | 31 666 070
Leverantorsskulder 2937336
Skatteskulder 32372
Ovriga kortftistiga skulder -+ 317047
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 29753
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 664
Summa kortfristiga skulder 35003 242
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 76 101 309

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 32 000 000

Ansvarsforbindelser Inga

2012-12-31

450 000
0
450 000

450 000

10 761 302
8§ 998 107
0

29 335 672
0

0

49 095 080

49 545 080

32 000 000

Inga
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Bostadsriittsforeningen Seaside Hollviken
769622-3887

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad.
Brf Seaside Hollviken har anvint sig av redovisningspraxis RedU 9, Bostadsréttsforeningars forvary

av fastighet via aktiebolag, det vill séiga att forséljningen av fastigheten fran dotterbolaget till
bostadsriittsforeningen ses som en terbetalning av investeringen i dotterbolaget.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Byggnader och mark 2013 2012
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde 37178 897 0
Arets anskaffningsvirde 12 768 473 6378 897
Justering enligt FAR RedU9 0 30 800 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 49 947 370 37 178 897
Mark
Ingdende markvérde 11 576 697 0
Markférvarv 0 11 576 697
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 11 576 697 11 576 697
Utgaende planenligt restviirde 61 524 067 48 755 594
Taxeringsvirden byggnader 4 035 000 1426 000
Taxeringsvérden mark 4770 000 2 200 000
8 805 000 3626 000
Not 2  Aktier och andelar, Omsiittningstillghngar 2013 2012
Ingéende anskaffningsvérde 450 000 0
Forvéry under aret 0 30 850 000
Nedskrivning 0 -30 800 000
Aktiedgartillskott 0 400 000
Avyttring -450 000 0
0 450 000
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Bostadsriittsforeningen Seaside Hollviken
769622-3887

Not3 Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Forskott insatser 450 000
Upplatelseavgifter 0

Not4 Ovriga kortfristiga skulder

Hollviken Bostad AB
Magnolia Utveckling AB
Magnolia Project AB
Ovrigt

Not5 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Christer Bentzer
[Ledamot

Stockholm den &/ mars 2014
Ivar Stenpnr/) ﬂ%
Ordf6rande

P

Rickard Langerféis
Ledam

Min revisionsberittelse har limnats den ~o/v% ¢ 7 2%
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Arets for-
iindringar

39999 000
649 067

2013

0

0

2477 846
69 201
317 047

2013

14 370 171

Unard ey

Belopp vid
drets utgang

40 449 000
649 067

2012

12 197 291
589 838

16 548 543
0

29 335 672

2012

289 486



:i:Z)) allabrf.se

R3

1
X

b
L

% 37

99

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Seaside Héllviken
Org.nr. 769622-3887

Rapport om drsredovisningen

Tag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Seaside Hollviken for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. '

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
Arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillréickliga och dndamélsenliga som grund f0r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen (or
[Greningen.

R3 Revisionsbyra KB
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