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X . Styrelsen for BRF SEBOHUS NR 11
FONaltnlng S' VARBERG far hirmed avge

arsredovisning for réikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fireningen har sitt sdte i Varbergs kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen &dger fastigheten Rudan 28 i Varbergs kommun. Fastigheten, som #r en sméihusenhet, bestar av 30
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1946. Fastighetens adress 4r Almers vig i Varberg.

Lﬁgenhetsfﬁrdelning:

3 rok

30

Dessutom tillkommer:

Carportar  P-platser

= TN E— e —— g ? —

Total tomtarea; 7 470 m?
Total bostadsarea: 2 640 m?
Arets taxeringsvirde 40 880 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 40 880 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsdkrade i Trygg Hansa.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsdkring.

Riksbyggens kontor i Falkenberg och Halmstad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
NTS Markservice Fastighetsservice
Varberg Energi El, fjarrvdirme

Vivab Vatten, sophantering
Telia Bredband

Efter den senaste stimman 2016-04-13 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantrédde har styrelsen

och dvriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdater Uppagift Utsedd av arsstimman
Yvonne Mahnson Ordforande Stdmman 2017
Lars Pettersson Vice ordférande StAmman 2017
Ulf Backstrom Sekreterare Stdmman 2017
Johan Palmeén [Ledamot Stimman 2017
Marie Lundin Ledamot Stimman 2017
Marcus Linderholm Ledamot Stdimman 2017
Styrelsesuppleanter
Lisbeth Lillhage Stimman 2017
Susanne Axillus Stdmman 2017
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Gustaf Bergenblock Revisor Stdmman 2017
Gun-Britt Gustavsson Revisor Stamman 2017
Revisorssuppleanter
Eva Béackstrom Stdmman 2017
Valberedning
Anne-Marie Granstréom Stdmman 2017
Ann-Charlotte Lagerqvist Stimman 2017

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen éindrade arsavgiften senast 2015-07-01 da den héjdes med 800 kronor.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforidndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 586 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 88 tkr och planerat underhall for 372 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Styrelsens bedomning visar pa ett underhallsbehov pa 6 500 tkr for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga
kostnaden per ar for foreningen ligger pa 650 tkr (246 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med

90 kr/'m?2.
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Arets utférda underhall Belopp tkr
Rorarbeten vid stambyte 115
Virmecentral 247
Tak 10

Arets resultat dr 293 tkr ligre 4n foregiende 4r. Forindringen beror framst pa okade driftkostnader for vdrme och
underhill samt pa 6kade rantekostnader pa grund av att foreningen tagit nya lan for ombyggnadsarbeten.

Antagen budget fér kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hillbar.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 162 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -189 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig viardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgir till 3 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgdr till 4 personer.

Foéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 45 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 &verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2).
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsrétt. Vid ridkenskapsarets utgang var samtliga

bostadsritter placerade.

Rapport fran styrelsen
Styrelsen har haft sexton protokollférda méten. Daremellan har kontakt tagits.
Under &ret har bland annat féljande saker utforts:

* Renovering av utbyggnader och balkonger, hus 5 (Almers vig 52-62)

* Fortsatta diskussioner med VOTAB angdende vidrmecentralens effektivitet
* Inforande av bruna kirl for biogasavfall

* Framtagande av riktlinjer for tradgard

* Utredning angaende dnskemal om att isolera och omvandla balkong till bostadsyta
* Ansdkan om medlemskap i Bostadsrétterna
* Rengoring av tak pa hus och forrad

* Bearbetning av underhalisplan

* Ytterbelysning med rorelsevakt monterad pa samtliga forrads vistra gavlar

* Utvirdering av forvaltningsavtal
* Beslut om mélning av forradsdérrar varen 2017
* Styrelsen har genomgatt brandskyddsutbildning och tillsatt brandskyddsansvariga

* Utskick av Sebohus-Nytt 1-4/2016
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Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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=== Driftkostnader, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015

Nettoomsitining 1 592 1 438

Resultat efter finansiella poster - 351 - 58

Arets resultat - 351 - 58

Avsittning till underhallsfond kr/m? 90 90

Soliditet 50% 60%

Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 586 532

Driftkostnader, kr/m? 518 410

Rinta, kr/m? 74 14

Lan, kr/m? 1 493 947

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som beridkningsgrund. Driftkostnad kr/m?,
ranta kr/m?, underhallsfond kr/m* och lan kr/m?* har samtliga bostadsareor som berikningsgrund.
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Forandringar | eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets

insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets
bérjan 60 038 237 600 4477 764 - 57 868
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 57 868 57 868
Reservering
underhallsfond 237 600 -237600
lanspraktagande av
underhallsfond -237 600 237 600
Arets resultat - 350 888
Vid érets slut 60 038 237600 4419896 -350 888

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 4 419 896
Arets resultat fore fondforindring -350 888
Arets fondavsittning enligt stadgarna -237 600
Arets ianspraktagande av underhallsfond 237 600
Summa &verskott 4 069 008

Styrelsen foreslar féljande disposition till Arsstimman:

Extra avsdttning till underhallsfond 0

Att balansera 1 ny rdkning 4 069 008

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, héinvisas till efterféljande resultat- och balansriikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 1 591 920 1437 551
Ovriga rérelseintikter 3 6253 21 054
Summa rorelseintakter, m.m. 1598 173 1 458 605
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1367314 -1 081 803
Ovriga externa kostnader 5 - 205 895 -222 592
Personalkostnader 6 - 18 583 -19713
Avskrivni ' ingsti o

vskrivningar av materiella anldggningstillgangar . 162222 154352
Summa rorelsekostnader -1754 014 -1 478 460
Rérelseresultat - 155 841 -19 855
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 0 68
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 - 195 047 -38 081
Summa finansiella poster - 195 047 -38013
Resultat efter finansiella poster - 350 888 - 57 868
Arets resultat - 350 888 -57 868
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 5906 410 6173 389
Inventarier, verktyg och installationer 11 - 47 250
Pagaende ny- och ombyggnation 12 2 184 134 566 563
Summa materiella anléiggningstillgangar 8 090 544 6 787 202
Summa anldggningstillgangar 8 090 544 6 787 202
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 19 387 14 138
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 47 188 41 128
Summa kortfristiga fordringar 66 575 55 266
Kassa och bank

Kassa och bank 15 660 587 1 057 980
Summa kassa och bank 660 587 1 057 980
Summa omsattningstillgangar 727 162 1113 246
SUMMA TILLGANGAR 8 817 706 7 900 448
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Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 038 60 038
Underhallsfond 237 600 237 600
Summa bundet eget kapital 297 638 297 638
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4419 896 4 477 764
Arets resultat - 350 888 - 57 868
Summa fritt eget kapital 4 069 008 4 419 896
Summa eget kapital 4 366 646 4717 534
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 3 883 400 2 441 200
Summa langfristiga skulder 3 883 400 2 441 200
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 57 800 57 800
LeverantOrskulder 267 514 502 183
Skatteskulder 17 - 3 877
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 18 242 346 177 854
Summa kortfristica skulder 567 660 741 T14
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 817 706 7 900 448
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldimpats frin 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutar
Byggnader Linjar 70 2074
Standardforbéttringar, tak Linjdr 50 2064
Viérmecentral Linjér 20 2035
Telia Fiber Linjér 10 2016

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 1 548 000 1 404 001
Hyror, p-platser 43 920 34 300
Rabatter - - 750
1591920 | 437 551
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 6253 21 054
6 253 21 054
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 87 585 81 634
Underhall 371 687 196 109
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 216 870 204 974
Forsdkringspremier 39718 38 993
Fastighetsskotsel 169 083 129 691
Obligatoriska besiktningar - 13 753
Bevakningskostnader ~ 3399
Ovriga utgifter, kopta tjénster - 5955
Sné- och halkbekdmpning 20 441 19 716
Forbrukningsmateriel 7924 1 854
Vatten 112 444 93 448
El 82 268 92 472
Uppvéirmning 211718 149 043
Sophantering och atervinning 47 576 48 562
1367 314 1 081 803
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel - 7560
Arvode for teknisk forvaltning 45 956 44 912
Arvode for ekonomisk forvaltning 57 450 56 143
Telia Fiber 88 057 87 964
Arvode, redovisningstjinst 2014 — 14 806
Moteskostnader 2 483 2 847
Kontorsmateriel 2021 -
Bankkostnader 4 520 5 050
Ovriga externa kostnader 5408 3310
205 895 222 592
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 15 000 15 000
Summa 15000 15 000
Sociala kostnader 3 343 4713
18 583 19713
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 92 540 92 540
Om- och tillbyggnader 22432 14 562
Telia Fiber 47 250 47 250
162 222 154 352
Not 8 ﬁvriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 0 67
Ovriga ranteintikter — 1
0 68
Not 8 Raéantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 56 813 38 081
Ovriga finansiella kostnader, nytt lan 138 234 =
195 047 38 081
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 6 661 208 6 661 208
Standardforbéttringar 728 064 —
7389272 6 661 208
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar (tak, virmecentral) - 152 007 728 064
Korr mellan ombyggnad och standardforbéttringar 2016 - 152 007 728 064
Summa anskaffningsvirden 7237 265 7389272
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bvggnader -1 201 321 -1 108 781
Standardforbéttringar - 14 562 -
-1 215 883 -1 108 781
Arets avskrivning byggnader - 92 540 - 92 540
Arets avskrivning standardforbattringar - 22 432 - 14 562
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 330 855 -1 215 883
Restvarde enligt plan vid arets slut 5906410 6173 389
Varav
Bygegnader 5367 347 5459 887
Standardforbiittringar 539 063 713 502
Taxeringsvarden
bostédder 40 880 000 40 880 000
Totalt taxeringsvirde 40 880 000 40 880 000
varav byggnader 14 322 000 14322 000

BRF SEBOHUS NR 1 | VARBERG 749600-0055 1



allabrf.se

2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Telia Fiber 491 002 491 002
491 002 491 002
Summa anskaffningsvérden 491 002 491 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Telia Fiber - 443 752 - 396 502
-443 752 - 396 502
Arets avskrivningar
Telia Fiber - 47 250 - 47 250
-47 250 -47 250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -491 002 - 443 752
Restviirde enligt plan vid arets slut —~ 47 250
Telia Fiber - 47 250
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation
Pdgéende om- och tillbyggnader 2184 134 566 563
2 184 134 566 563
Vid arets borjan
Uterum 566 563 -
566 563 -
Fordndring under aret
Uterum 1 617 571 566 563
1617 571 566 563
Nedlagda utgifter vid arets slut for pagdende projekt 2184 134 566 563
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 11076 14 038
Ovriga fordringar 8 136 -
Skattekonto 175 100
19 387 14 138
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremier 30 000 33718
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 14 688 7410
Ovriga forutbetalda driftkostnader 2 500 .
47 188 41 128
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 120 279 356 126
Forvaltmingskonto i Swedbank 540 308 701 854
660 587 1 057 980
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2016-12-31 2015-12-31

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 3 941 200 2 499 000
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 57 800 - 57 800
3 883 400 2441 200

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 57 800 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 17 Skatteskulder

Skatteskulder - 3 877
— 3 877

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter 4713 4713

Upplupna réntekostnader 8 900 3018

Upplupna elkostnader 18 127 -

Upplupna varmekostnader 22 932 -

Upplupna kostnader for renhallning 950 2122

Upplupna kostnader for administration 49 864 22 638

Upplupna styrelsearvoden 15 000 15000

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 970 ~

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 15663

Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifier 116 890 114 700
242 346 177 854

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har skett efter balansdagen.

Stadllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 9751 550 3221 550

Summa stéllda panter 9 751 550 3 221 550

Eventualférpliktelser
Garantiférbindelse, Fastigo
Ovriga eventualforpliktelser
Summa eventualforpliktelser
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2016-12-31 2015-12-31
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Ulf Béckstro Marcus Linderholm

Marie Lundin Johan Palmén
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Gistaf Bergenblock Gun-Britt Gustavsson
Revisor Revisor
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