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Forvaltningsherittelse

Styrelsen £&r Brf Sebohus nr 2 § Frdvi. 777100-0200 far hirmed avge arsredovisning fér 2019

Verksamheten

Allmantom ueiksamheten

Fastigheten dr byged 1945, Bostadsritten bildades genam kdp av {astigheten frin Frévifors
Bruk AB, nuvarande Billerud AB. Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsféretag enligt

inkomstskattelagen, ach har sitt site i Lindesbergs kommun,

Enstafisrﬁttsfﬁreningens andamal ar: { enligt stadparna )
Att hyra ut ldgenheter till medlemma H.sa'ﬁ%E'f-Eétfghetsfﬁwaltnfng.
P fastigheten finns tre bostadshus med adress Vi ringgatan 4,6 och 8
Foreningens 15 bostider fordelas enligt féljande:
12st 3rok 78m2
dst 3rok 6GEm2
Byggnaderna ar fullvirdesforsakrade i Linsforsikringar Lindesberg

Antal medlems?ﬁgenheter | foreningen dr 16 st

Vasentliga hdndelser under rilkenskapsaret

Styrelsen har genomfort nio st styrelseméten och en Arsstimma.

Tva stiddagar gjordes under aret, var och hést

Under dret fortsatte reparations - och mainings-arbetet pa 6:an och &:an.

Till fond fér yttre underhall ska driigen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av

Fastighetens taxeringsvirde,

Mediemsinformation

Styrelsen 2019

Jim Lindnér ondfdérande

Leif Gunnarsson

Rose-Marie Fagrell

Gun Olander avgick under aret p.g.a fiytt
Tommy Janbecker

ferry Wid
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Uppgifter om aktuell avi

2020-02-03 14:59 -
LEIF GUNNARSSON
BOSTADSRATTSFOR SEBOHUS NR 2 067771000200
Foretagslan 8803-9,275 227 246-4 {
Langivare Swedbank Hypotek AB (publ)
Skuld per 20-02-03 -2 Q00 000,00
Hetalning via 8191-9,133 510 321-2
rastighet Lindesberg Torp 15:5
~=\fisa uppygifter om tanet
Visa historiska avier ’ m
Kommande lanehetalning enligt plan
v :
- Forfallodatum 20-03-03 f.
Anmdrkning Prelimindr ;
............................................................................................................. bren ' |
Ranta 12 550,00 =
Summa ait betala 12 650,00 ;
Rantespecifikation
Period Rintesats Belopp Rinta
19-12-03 - 20-03-03 2,510 2 000 000,00 12 550,06
S ¥ _
|
|
L

Litns-Minternetbank.swedhank. se/bviforelagplus/P ortalBviForetagPius ?0ldWindowSessld=1 5807361996116815628&doNotRunPaketeringsnavigat. .. i
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BRF Sebohus nr 2 i Frovi 1{8)
777100-0200

Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for BRF Sebohus nr 2 | Frévi, 777100-0200 far harmed avge arsredovisning for 2019,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fastigheten ar bygad 1945. Bostadsratten bildades genom kép av fastigheten fran Frévifors
Bruk AB, nuvarande Biilerud AB, antadsrattsfurenmgen ar ett prwatbnstadsfﬁretag enligt
mknmstskattelagen och har sitt séte i Lindesbergs kommun.

Bostadsrattsféreningens dndamal ar: (enligt stadgarna)

o Att hyra ut lagenheter till mediemmar samt fastighetsforvaltning.
Pa fastigheten finns tre bostadshus med '16 ldgenheter med adresserna Véringgatan 4, 6
och 8.

> Féreningens 16 bostader férdelas enligt féljande:

12 st 3rok 78 m2
4 st 3rok 68 m2

Samt 2 st soprum/cykelférrad
Byggnaderna ar fullvardesférsdkrade i Dina Férsékringar.

Antal medlemslégenheter i féreningen ar 16 st.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Styrelsen har genomfért stadgeenlig arsstdmma den 23 maj.
N Tvé: staddagar gjordes under aret, en pa varen och en pa hsten.
Under aret fortsatte reparations- och malningsarbetet pa 6:an och 8:an.

Till fond for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.

Manadsavgifterna har hojts med 2 % fr.o.m januari 2020.

Medlemsinformation
Styrelse

Leif Gunnarsson, ledamot

Rose-Marie Fagrell, sekreterare

Gun Olander, ledamot avgick under aret p.g.a flytt
Tommy Janbecker, ledamot

Jim Lindnér, ordférande

Jerry Wid, ledamot gﬂ.r
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BRF Sebohus nr 2 i Frovi 2(8)
777100-0200
Flerarsoversikt Belopp i kkr
2018 2018 2017 2016
Nettoomsattning 851 942 954 946
Resultat efter finansiella poster -418 -64 290 233
Soliditet, % 30 34 34 30
Eget kapital ~
Medlems-  Fond for yitre Balanseral Arets
insatser underhalf resultat resuitat
Vid arets bérjan 352 500 420 100 1512 458 -63 565
Disposition enl arsstimmobesiut 20 800 -84 365 63 565
Arets resultat -417 908
Vid arets slut 352 500 440 900 1428 093 -417 906
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till f6rfogande staende medel:
b balanserat resultat 1428 093
arets resultat -417 906
Totalt | 1010187
disponeras for '
fond yitre underhall 20 800 ;
Uppidsning fran fond yttre underhall | -200 000
balanseras i ny rakning 1189 387
Summa 1010 187 '

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resuftat- och balansrakningar med au .i
tillaggsupplysningar, HE
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BRF Sebohus nr 2 i Fréyj 3(8)
777100-0200
Resultatrdkning
Belopp { kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsatining 950 533 941 841

Summa rorelseintikter 950 533 941 841

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 1 -1 021 857 -654 135

Ovriga externa kostnader -31 365 -28 247

Personalkostnader 2 -2 460 -2 460

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -176 942 -176 942

Summa rérelsekostnader -1 232 624 -861 784
Rorelseresultat 282 001 80 057

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansielta anléggningstillgangar 3 309 -
. Réntekostnader och liknande resultatposter -139 124 -143 622

Summa finansiella poster -135 815 -143 622

Resultat efter finansiella poster -417 906 -63 565

Resultat fore skatt -417 9086 -63 565

Arets resultat -417 906

-63 56%1
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f77100-0200

6 025 717

BRF Sebohus nr 2 i Frévi 4(8)
Balansrédkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materielia anldggningstiligangar
Byggnader och mark 3 4 594 681 4 753 361
Maskiner, inventarier och Installationer 4 105 010 123 272
Summa materiella anlaggningstiligangar 4 699 691 4 876 633
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehay 5 570 000 848 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 570 000 948 000
Summa anldggningstillgangar 5 269 691 5 824 633
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5 1 805
Summa kortfristiga fordringar 5 1805
Kassa och bank
Kassa och bank 756 021 755 055
Summa kassa och bank 756 021 765 055
Summa omsiéttningstiligdngar 756 026 766 860
SUMMA TILLGANGAR

6 581 4933?;&
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777100-0200

BRF Sebohus nr 2 i Frévi 5(8)
Balansrikning
Belopp i kr 20719-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital |
Bundet eget kapital ‘
Medlemsinsatser 352 500 352 500
Fond fér yitre underhall 440 900 420 100
Summa bundet eget kapital 793 400 772 600
Fritt eget kapitaf
Balanserat resuitat 1 428 093 1512 458
Arets resultat -417 906 -63 565
Summa fritt eget kapital 1010 187 1448 893
Summa eget kapital 1803 587 2 221 493
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3914 285 4 074 281
Summa langfristiga skulder 3 914 285 4 074 281
Kortfristiga skulder
Ovriga skuider till kreditinstitut 159 996 159 996
Leverantdrsskulder 12 188 3 050
Skatteskulder 28 113 25638
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter 107 548 97 035
Summa kortfristiga skulder 307 845 285719
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 025 717 6 581 493¢

e
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BRF Sebohus nr 2 i Frévi
777100-0200

Noter

Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredwisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

~Oljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

~Installationer

Not 1 Fastighetskostnader

El

Renhallning

Vatten o aviopp
Fiarrvarme

Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Forsékring

Snéréjning
Gronyteskotsel

Summa

Not2 Anstilida och personalkostnader

Ar

a0

8

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
34773 31 230

16 945 18 514

66 915 43618

165 534 158 318
666 457 345 031

15 294 12 819

26 901 25742

16 850 11 550

12 188 7313
1021 857 654 135

Bostadsrattsféreningen har ej haft nagra anstéilda under verksamhetséret.}kw

i i — s
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BRF Sebohus nr 2 i Frovi
777100-0200

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan -

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Faxeringsvarde bygnader
Taxeringsvérde mark

Not 4 Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vdrde vid arets sllut

Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
-Avgaende tillgangar

Redovisat varde vid arets slut

Placering i en rantefond.

Not 6 Skulder som redovisas i fler &n en post

Qvriga skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder

-Forfalitotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
-Fdrfaliotidpunkt, senare én 5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
-Férfallotidpunkt inom 1 &r fran balansdagen

7(8)

2019-12-31 2018-12-31
8 014 000 8 014 000
8 014 000 8 014 000
-3 260 639 -3 101 959
-158 680 -158 680
-3 419 319 -3 260 639
4 594 681 4753 361
4 294 000 3 689 000
804 000 584 000

5 098 000 4273 000
2019-12-31 2018-12-31
211100 211 100
211 100 211100
-87 828 -69 566
-18 262 -18 262
-106 090 -87 828
105 010 123 272
Anskaffnings- Marknads-
varde varde

948 000

-378 000 -
570 000 583 195
2019-12-31 2018-12-31
639 984 639 984

3 274 301 3 434 297
3914 285 4074 281
159 996 159 996
150 986 169 906
i

4 074 281 4 234 ZTTM
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BRF Sebohus nr 2 Frovi
777100-0200

Not 7 Stillda sdkerheter

Stéllda sikerheter

Fanfer och darmed 1amférliga sékerheter s0m
har stélits for egna skulder och a vsdttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Underskrifter

72;9 2020

Frévi den

Rose-Marie Fagrell
Ledamot

i

Leif GUnnarssop-= s By .
Ledamot/kasssr

Y

AP 1'.«1"1;"\_._,.0)
Jim Lindnér
Ordférande

Revisorspateckning

mﬁn revisionsberattelse har lamnats den

Asa Axell
Revisor

8(8)

2019-12-31 2018-12-31
7 796 000 7 796 000
7 796 000 7 796 000
e /
s ﬂ"’*“*'::"f"’ w‘fff{-—,ﬁ;‘%ﬁ;_, gy
Tommy Janbecker
Ledamot
.;ﬁ'i‘;:e g f—‘i
Jerry Wid
Ledamot
t 3 L
[T Y

2020.
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt foreningsst&mman i Brf Sebohus nr 2 | rrvi, org.nr, 769613-3011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6ri en revision av &rsredovisningen fér Brf Sebohus nr 2 ;
Frovi for & 2018,

Eniigt min uppfatining har arsredovisningen uppritats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en I alla vésentliga avseenden
raltvisande bild av fSreningens finansielia stallning per den 31
decembsr 2019 och av dess finansielia resuitat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaliningsberéttelsen & forenlig  med
arsredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker darfor aft freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

borevision

Grund for utalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mift ansvar enligt dessa standarder
ceskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhaliande il foreningen enlig god revisorssed
Sverige cch har i dvrigt fullgjort mitl yrkeseliska ansvar onligt dessa
Kray,

Jag anser all de revisionsbevis Jag har inhamtat ar tilirickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dol &r slyrelsen som har ansvaret for at arsredovisningen upprattas
och alt den ger en riftvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrefsen ansvarar ven for den interna koniroll som den bedémer ar
nadvandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehafler négra
vasentiiga felakfigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréllandet av Arsredovisningan ansvarar styrelsen  for
bedomningen av foreningens firmaga alt fortsata verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
firmégan att forsétta verksamhelen och all anvénda aniagande! om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatf drift tiltdmpas dock inte sm beslit
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som heliet inte innehaller nagra vasentliga fefakfigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och atl l4mna en revisiensberattelse som innehaller mina ultalanden. Rimfig sékerhe! &r en noig grad

av sakerhet, men &r ingen garanti f6r ait en revision som utfirs enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptédcka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskill eller
fillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut som anviAndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professioneilt skeplisk instélining under heia revisionen. Dessutom:

» idenlifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheler |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller
misstag, utformar och ulfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamlar revisionsbevis som &r tillr &ckliga
och andamalsenliga for att utgbra en grund 8 mina uialanden
Risken for alt inte upptécka en vasentlig felaktighet tili félid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fdrfalskning, avsikiliga  utelmnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontrall,

*  skaffar jag mig en forsldelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for alf utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte 0r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. -

* ulvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskaltningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsaft drift vid upprattandat av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slulsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osakerhelsfaktor som avser s3dana handelser eller forhallanden
som kan leda tili betydande tvivel om foreningens férmaga atf
fortsatla verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasenllig osakerhetsfaktor, maste jag i revislonsberattelsen fasia
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasantliga os&kerhetsfaklorn eller, om sidana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen. Mina
slutsalser haseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handalser
eller forhdllanden gdra alt en fdrening inte langre kan fortsétla
verksamheten.

*  Ulvarderar jag den Overgripande presentationen, sirukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland uppiysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste Informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och insikining samt tidpunkten fér den, Jag mé§le ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inferna konirollen som jag idenlﬂ}erat.ﬂ,l%
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfért en revision
av styrelsens forvaitning for Brf Sebohus nr 2 1 Frovi far &r 2019 samt
av forslaget tiil dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tilistyrker aft féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
| forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrinet
for rékenskapsérel.

Grund f&r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enfigt denna beskzivs ndrmare | avsnitlet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fuligiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har Inhdmiat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina ultalanden.

Styrefsens ansvar

Oet ar styrelsen som har ansvaret fos forslaget i dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning
innefatiar deifa bland annat en beddmning av om uldelningen &r
forsvarlig med hénsyn (il de krav som féreningens verksamhetsart
omfatining och risker stalier pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheler. Defta innefattar bland amnat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation cch att tillse att
foreningens  organisaficn & utformad sd  aft  bokforingen,
medeisforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitl.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revislonen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r ait inhamia revisionsbevis 6 aft med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende;

« forelagit négon algérd eller gjort sig skyldig till nagon
{orsummelse som kan foranleda ersliningsskyldighet mot
féreningen, eller

«  panagot annal satt handfat | sirid med bostadsratisiagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget 4l dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om della, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti far all en revision som ulférs enlig god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller férsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till disposilioner av f8reningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsratisiagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag professionelil omdéme och har en professionellt skeplisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder som ulférs baseras pa min professionefla beddmning med utgdngspunki i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhalianden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsleg och Overtradelser skulle ha sérskild belydelse for féreningens situation, Jag gar igenom och prévar fattade beslut, heslutsunq:erlag,
vidiagna atgarder och andra forhallanden som & relevanta for mitt utieande om ansvarsirihet, Som underlag fér mitt ultalande om styrelsens forslag
lill dispasttioner betréffande foreningens vinst elier fériust har jag granskat om forslaget 4r férentigt med bostadsratisiagen.

~ Orebro den 17 april 2020

Asa Axelf
BoRevision | Sverige AB

borevision



