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STADGAR BOSTADSRATTSFORENINGEN SEFIREN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma, andamal och sate

Bostadsrattsforeningens firma ar Bostadsrittsforeningen Sefiren. Styrelsen har sitt sidte 1 Helsingborg.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt dr den rétt 1 bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsritt genom upplételse av fore-
ningen eller som dvertar bostadsritt 1 foreningens hus.
Juridisk person kan nekas medlemskap enligt BrL 2:4.

§ 3 Provning av medlemskap

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att en skriftlig ansékan om medlem-
skap kommit in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden. |

§ 4 Insats och avgifter m.m.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens utgifter for lopande verksamhet samt reservering till fond
for yttre underhéll. Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad
underhallsplan.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor dnd-
ring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om
minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i bo-
stadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas 1 rétt tid utgar
dréjsmalsrdnta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

[ arsavgiften ingdende erséttning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmitning eller konsum-
tionsvatten kan berdknas efter forbrukning.

For informationsoverforing kan erséttning bestdimmas till lika belopp per ldgenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplételse av parke-
ringsplatser, extra forradsutrymme och dylikt, utgér sérskild ersdttning som bestams av styrelsen.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostads-
rattsforeningen far ta ut overlatelseavgift av forvarvaren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av pantséttaren med hégst en procent av prisbas-
beloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut en
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 % av prisbasbeloppet per ar. Om en
ldgenhet upplats under del av ett r, berdknas den higsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader
som ldgenheten &r upplaten.

Prisbasbeloppet bestims enligt lagen om allmén forsdkring och faststills for 6verlatelseavgift vid anso-
kan om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underrittelse om pantséttning.
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Bostadsrittsforeningen far 1 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som bostadsrittsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

§ 5 Overgang av bostadsritt

Bostadsrittshavaren far fritt §verlata sin bostad. Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om
medlemskap 1 bostadsréttsforeningen. I ansokan skall anges personnummer och hittillsvarande adress.

Overlataren skall anmila sin nya adress till styrelsen.

Bostadsrattshavaren som odverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall inldmna skriftlig anmélan om
overlatelsen fill bostadsrittsforeningen med angivande av dverlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

Styrkt kopia pa forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan.

§ 6 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av sélja-
ren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som Gverldtelsen avser samt képeskillingen. Mot-
svarande skall gélla vid byte eller gava. En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

§ 7 Ratt att utova bostadsratten

Nér en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsratten och flytta in i ligen-
heten endast om han/hon har antagits till medlem 1 foreningen. En Gverlatelse dr ogiltig om den som en
bostadsritt overlatits till inte antas som medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittsinnehavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem 1 foreningen. Efter tre ar fran dédsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex mé-
nader fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostads-
rittsinnehavarens dod eller nagon, som inte far vigras medlemskap i foreningen, forvirvat bostadsrétten
och sokt medlemskap.

Om den tid som angetts 1 anmaningen inte 1akttas, fir bostadsrétten siljas genom tvangsforséljning for
dodsboets rikning.

En juridisk person som har pantritt 1 bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 8 Ratt till medlemskap vid overgang av bostadsratt

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om foreningen skéli-
gen bor godta forvarvaren som bostadsréttsinnehavare.

Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsligenheten
har foreningen ratt att vigra medlemskap.

Om forvérvaren 1 strid med 7 § 1 st. utdvar bostadsritten och flyttar in 1 ldgenheten innan han/hon an-
tagits till medlem har fGreningen rétt att vigra medlemskap.

Den som forvirvat andel 1 bostadsrétt far vagras medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilket lagen om sambors gemensamma hem tillim-

pas.

§ 9 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvérvaren att inom sex manader frdn
anmaningen visa att nagon, som inte far végras intride i foreningen, forvirvat och sokt medlemskap.

Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten séljas genom tvangsforséljning for
forvarvarens rakning.

§ 10 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Det innebér att bostadsrétts-
havaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta atgérderna.

Sida 4 av 13




allabrf.se

Stadgar Bostadsrattsforeningen Sefiren i Helsingborg

Bostadsrattshavaren skall teckna forsékring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och repa-
rationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsdkring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren 1 forekommande fall for sjilvrisk
och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betrdffande install-
ationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For
vissa atgdrder 1 ldgenheten krdvs styrelsens tillstind enligt § 14. De dtgirder bostadsrittshavaren vidtar 1
ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens védggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for att

anbringa ytskiktet pa ett fackmaissigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande

skikt 1 badrum och vatrum,

icke barande innervéggar,

3. inredning 1 ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksa for vat-
tenledningar, avstingningsventiler och 1 forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning,

3

4.  ldgenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjérn, tdtningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

6. glas1 fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och 1 férekommande fall isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9.  ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de &r syn-

liga 1 ligenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrel-
sens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar 1 ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingar 1 bostadsriittsupplételsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta gil -
ler &ven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om lédgenheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som &r uppléaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrédttshavaren
skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till bostadsréittsféreningen anméla fel och brister 1 sddan ldgenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 11 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 10, r vil underhéllet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har for-
sett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ldgenhet (sa kallade stamled-
ningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns 1 golv, tak, lagenhetsav-
skiljande- eller biarande viagg,
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3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett ldgenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilations-
systemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr del av husets
ventilation, samt

5. ytterdorr samt 1 forekommande fall fér brevlada, postbox och staket.

§ 12 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
enligt § 10 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far endast avse atgérd som
foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som
beror bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 13 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast 1 begriansad omfattning 1 enlighet med bostadsriittslagen.
Detta géller dven 1 tillampliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

§ 14 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir, sedan ligenheten tilltrétts, foreta forandringar 1 lagenheten. Visentlig for-
dndring far dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsittning att den inte medfor
men for foreningen eller annan medlem. Som vésentlig fordndring rdknas bl.a. alltid férdndring som
kraver bygglov eller anmalan till byggnadsndmnd eller innebér édndring av ledning for virme, vatten,
avlopp eller el.

Fore sddana fordndringar skall bostadsrittshavaren skriftligen meddela bostadsrattsforeningen fore
utford atgérd.

Andringar i ligenheten skall alltid goras fackmissigt.

Bostadsrittshavaren svarar for att korrekta myndighetskontakter vidtas fore atgérd samt for alla
eventuella avgifter och byggsanktionsavgifter vilka har samband med fordndringen.

§ 15 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte ut-
satts for stormingar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras bostads-
miljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsratishavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvdndning av ligen-
heten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, nigon som bostads-
rattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete 1 ligenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren till-
sagelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrédttshavaren sdgs upp
med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 16 Tilltrade till lagenheten

Foretrddare fOr bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in 1 ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér bostads-
rittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nidr bostadsritten ska tvingsforséljas dr bo-
stadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet d4n nédvandigt.

Bostadsrittsféreningen har rétt att komma in 1 lagenheten och utfora nédvandiga atgérder for att
utrota ohyra 1 huset eller pa marken.
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Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan bostads-
rattsforeningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 17 Upplatelse av lagenhet i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande end-
ast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda upplata
sin ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast ne-
kas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte an-
tagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsréttsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupp-
latelsen.

§ 18 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 19 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat &ndamél #én det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan med-
lem 1 foreningen.

§ 20 Medlems- och lagenhetsférteckning

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsréttsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
férteckning Gver de ligenheter som 4r upplatna med bostadsritt (ldgenhetsforteckning).

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt, Ut-
draget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. 1insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten, samt datum for utfirdandet.

§ 21 Havning av upplatelseavtal

Om bostadsréttshavaren inte 1 rétt tid betalar insats och upplatelseavgift som skall betalas innan 14-
genheten far tilltridas och sker inte réttelse inom en manad frén anmaningen fir foreningen héva upp-
latelseavtalet. Detta giller inte om lagenhetens tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet héivs
har foreningen ritt till skadestind.
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§ 22 Forverkande, uppsagning

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och bostads-
rittsforeningen har rétt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift
om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdéver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin betalnings-

skyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvinds for annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen eller an-

nan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten ar
upplaten till 1 andra hand utsitter boende 1 omgivningen for storningar, inte 1akttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrattstoreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten néir bostadsrittsforeningen har ratt till till-

tride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt bostadsritts-

lagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgérs,
samt

10. Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till visentlig del anvidnds f6r ndringsverksamhet eller dirmed likartad verk-
sambhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller om ldgen-

heten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsédgning ska vara skriftlig. Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritts-
havaren till last dr av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillségelse
vidta rittelse utan dréjsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsrittsfor-
eningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sérskilt
allvarliga storningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrattsfor-
eningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag da bostads-
rattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad p& grund av drojsmél med betalning av arsavgift, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne
pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften — nér det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten ge-
nom att betala arsavgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anled-
ningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen.
2. om avgiften — nér det ir friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mdojligheten att fa tillbaka ldgenheten ge-
nom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsriattshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.

Vad som sédgs 1 forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala arsavgiften, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bor fa behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges 1
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsidgning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostads-
rattshavaren utan dréjsmdl ansoker om tillstdnd till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till bostads-
rattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva méanader fran den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar 1 boendet giller vad som sédgs 1 punkt 7 4ven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten 1 andra
hand.

Innan uppsédgning far ske av bostadslédgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sér-
skilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av uppsag-
ningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frn ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsédgning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sitt.

§ 23 Foreningens rétt till ersattning

Om féreningen sédger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersattning for
skada.
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§ 24 Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i 22 §,
skall bostadsritten tvangsforsiljas sa snart det kan ske om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kénda borgenérerna vars rétt berors av forsidljningen kommer dverens om nagot annat. Forsdljningen far
dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

§ 25 Tvangsforsaljning, genomforande

Tvangsforsdljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsrattsforeningen. [
friga om forfarandet finns bestdmmelser i 8 kap. Bostadsrittslagen.

§ 26 Styrelse

Styrelsen bestir av lagst tre och higst sju styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.,

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas aven make till medlem och sambo till
medlem samt néarstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person
som dr bosatt 1 foreningens fastighet.

Styrelseordforande, styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tva ar.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 27 Styrelseprotokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantriddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdéjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll eller del dérav.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras 1 nummerfoljd.

§ 28 Beslutsfor styrelse

Styrelsen ar beslutsfor nir antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
niarvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitridds av ordforande, dock fordras for giltigt
beslut enhéllighet néir for beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr narvarande.

§ 29 Konstituering

Styrelsens ordforande viljs av stimman. 1 dvrigt konstituerar styrelsen sig sjédlv. Féreningens firma
tecknas av tva styrelseledamoter 1 férening,

§ 30 Styrelsens beslut

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda bostadsrattsfor-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av bostads-
rittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning 1 bostadsréttsforening-

ens fastighet eller tomtritt.

§ 31 Riakenskapsar

Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna
drsredovisning bestdende av forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrakning.

Sida 10 av 13




allabrf.se

Stadgar Bostadsrattsforeningen Sefiren i Helsingborg

§ 32 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hdgst tvé, samt minst en och hdgst tva suppleanter.
Uppdraget upphor vid slutet av nédsta ordinarie stimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen lamnad sen-
ast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie for-
eningsstdmma Over gjorda anmérkningar 1 revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgidngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 33 Foreningsstamman

Foreningsstdmman dr bostadsrittsféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra féoreningsstdimma ska ocksa
héallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Be-
giran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ér giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberdttigade som ar ndrvarande vid foreningsstimman. Ombud, bitrdden och andra
stimmofunktionérer har alltid ritt att nidrvara vid foreningsstimman.

§ 34 Motionsratt

Medlem, som Onskar visst &rende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore mars manads utgang eller den tid som styrelsen bestimmer.

§ 35 Foreningsstammans dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Oppnande

val av stimmoordforande

anmdlan av stimmoordforandens val av protokollforare

godkénnande av rostlangd

fraga om néarvaroritt vid foreningsstamman

godkédnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10.  genomgéng av styrelsens arsredovisning

11.  genomgéang av revisorernas berittelse

12.  beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrdkning

13.  beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststidllda balansrik-
ningen

14.  beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15.  beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter, revi-
sorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

16.  beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.  wvalav
a/ styrelseordforande
b/ styrelseledamdéter och suppleanter

18.  beslut om antal revisorer och suppleant

19.  wval av revisor/er och suppleant

20.  beslut om antal ledamdéter i valberedningen

21.  val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22.  av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits 1 kallelsen

23.  foreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstimma
Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1 — 9 ovan endast forekomma de 4renden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 36 Kallelse till foreningsstamma

Kallelse till foreningsstdamma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stim-
man.

Aven drende som anmalts av styrelsen eller forenin gsmedlem enligt 34 § skall anges 1 kallelsen. Denna
skall utfardas genom kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning till féreningens bostadsrittsla-
genheter senast tva veckor fore foreningsstimman, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anviinda elektroniska hjédlpmedel.
Narmare reglering av forutsittningarna for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges 1 lag.

§ 37 Rostratt, ombud, bitrade, fullmakt

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstritt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir medlem-
mens stallforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora ett bitride.

§ 38 Beslut pa stamma

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer én hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krédvs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 39 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma

hallits.
Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val ska forrittas pa fore-

ningsstimman.

§ 40 Protokoll vid féreningsstdmman

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
[ friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostads-
rattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 41 Meddelande till medlemmarna

Meddelande till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning
eller postbefordran av brev.
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Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller annan dd krav enligt lag finns pa skriftlig in-
formation anvénda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsdttningarna for anvéndning av
elektroniska hjélpmedel anges 1 lag.

§ 42 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel for yttre

underhall.

Inre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhéll bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhéall av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsrittsldgenheten.
Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestdms utifrdn forhallandet mellan andelstalet for ldgenheten

och samtliga andelstal for bostadsréttsldgenheter 1 bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 43 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppréatta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens fastig-
het,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet, se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas 1
lamplig omfattning och 1 enlighet med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt regel-
bundet uppdatera underhallsplanen.

§ 44 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras 1 ny rikning

§ 45 Upplosning, likvidation mm

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till bo-
stadsrittsligenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte reglerats 1 dessa stadgar giller Bostadsrittslagen, Lagen om ekonomiska foreningar
samt ovrig lagstiftning.
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