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Spara din arsredovisning. Du kan hehtva den vid forsdljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Sigrun far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2018.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksanifieten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsgransning. Bostadsritt 4r den rdtt i
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. f6reningen r en
dlcta bostadsréttsforening. En bostadsréittsforening ridknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-03-13.

Foreningens fastighet, Sigrun 3, bebyggdes 1958 av Byggnadsfirman Anders Dids AB och dr beldgen i
Kopings kommun, P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 53 ldgenheter och 5 lokaler, varav 2
lokaler dr bostadsritter, 1 lokal &r hyresritt och 2 lokaler disponeras av bostadsréttsféreningen. Dessutom
finns 17 garage och 12 p-platser.

Légenhetsfordelning:
6 st I rum och kék
10 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kdk
11 st 4 rum och kék
O st 5 rum och kok
3 st 6 rum och kak Total bostadsyta: 4 471,2 kvm  Total lokalyta: 388,6 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift baserat p 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa
bostadsdelen. Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Intidkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt, Eventuellt taxerat
underskott frin foregéende &r avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf-forsdkring. I forséakringen ingar
ansvarsférsékring for styrelsen, skadedjursférsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsidkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stdimma 2018-05-08 bestatt av:

Ordinarie Tomas Skogman ordf.
Mattias Axelsson vice ordf.
Kai Graversen sekr.
Radosav Simic
Marianne Stippich
Suppleanter Per Lyckholm
Berit Ortqvist
Valda revisorer
Ordinarie Styrelsen har fatt mandat av stimman att anlita extern revisor
Valberedning Helen Arvidsson
Kjell Svensson
Patrik Wallmark

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
Vicevird for foreningen har varit Kai Graversen.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av RB Fastighetsdgare - en del av Riksbyggen.
Légenhetsforteckningen hanteras av styrelsen. Fastighetsskétseln och trappstddningen har ombes&rjts av

S)6doff's Fastighetsservice AB.

Fastighetens tekniska status

1987-88 Fasad/balkonger/trapphus

1995 Tak

2001 Fonsterbyte

2007 Utvindig malning av all piat

2007 Markarbeten inkl. nya p-platser

2007 Montering av varmeslingor 1 stupror

2008-09 Stamrenovering

2010 Géang till soptunnor

2011 Nya entré- och killardorrar

2011 Virmeslingor 1 garagenedfart

2012 Renovering delar av fasaden

2015 Mekanisk ventilation

2015 Sékerhetsdorrar

2016 Byte avioppsstam kéllare

2017 Ny elcentral samt byte av termostater och ventiler
2018 Balkongrenovering samt relining och byte av avloppsstam i pannrum

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2014,
Energideklaration har i enlighet med gillande regler uppréttats 2010.
OVK-besikining har skett 2010.
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Viisentliga hdindelser under rikenskapsaret

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 924 660 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 457 017 kronor, varav 1 090 208
kronor har belastat den yttre reparationsfonden i resultatdispositionen, vilket innebér att resterande

366 809 kronor har belastat resultatet.

Under aret har balkongerna renoverats. Dessutom har det skett relining och byte av avloppssystem i
pannrummet. En av Iokalerna koptes av féreningen i april 2018.

Medlemsinformation

Lagenhets- och lokalgverlatelser
Under perioden har 4 st §verlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelse.

Styrelsens policy f6r andrahandsupplételser 4r att f6]ja Hyresndmndens praxis. Tillstand frén styrelsen
kriavs f6r andrahandsupplételse.

Foéreningen hade vid éarets bérjan 68 medlemmar, avgaende 5 och tillkommande 2, vilket innebér att
mediemsantalet uppgar till 65 vid érets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes 2018-01-01 med 2,5 %.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlitelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2019 = 465 kyonor) vid varje pantséttning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem fir upplita sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppgé till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsétining (tkr) 2458 2 488 2410 2 383
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 793 -568 21 -274
Soliditet (%) -6,2 0,1 15,7 15,2
Kassalikviditet (%) 82,1 190,2 70,4 46,4
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 460 460 460 460
Ianspraktagande yttre reparationsfond(tkr) 1 090 605 386 738
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 630 776 702 979
Arsavgift bostdder kr/kvm per balansdag 487 475 461 461
Lan kr/kvm totalyta per balansdag 2 160 2151 1 760 1 806

Fér definitioner av nyckeltal, se not | Redovisningsprinciper.
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Foriandring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 222 345

Resultatdisposition enligt
Jforeningsstdmman:

Reservering till fond for
yttre underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras 1 ny riakning
Arets resultat

Belopp vid Arets utgang 222 345

Resultatdisposition

Upplételse-
avgifter

571 725

571 725

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad fo6rlust
arets férlust

behandlas sa att

reservering yitre reparationsfond
ianspraktagande av ytire reparationsfond
i ny rikning 6verfores

Fond yttre
underhill

775 529

460 000

-605 321

630 208

Balanserat
resultat

141 635

-460 000

605 321
-567 735

-280 779

-280 779
-1 792 606
-2 073 385

460 000
-1 090 208
-1 443 177
-2 (73 385

4 (12)

Arets
resultat

-567 735

567 735
-1 792 606
-1792 606

Fgreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillh6rande noter.



allabrf.se

Bri Sigrun
Org.nr 778500-0212

Resultatriakning Not
Rorelseintiikter 2
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01

-2018-12-31

2458 365
13 525
2471 890

-3 496 468
~76 667
-111 491
-406 897
-4 091 523

-1 619 633

0

=172 973

-172 973

-1 792 606

-1 792 606

-1 792 606

5(12)

2017-01-01

-2017-12-31

2 487 640
8 839
2 496 529

-2254 933
~131 098
-97 949
~409 627
-2 893 607

-397 078

3

-170 660

-170 657

=567 735

-567 735

-567 735
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Egna ldgenheter

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

Q477 377
100 000
9577 377

9 877 377

0

883 781
19 473
903 254

3148
3 148

906 402

10 483 779

6 (12)

2017-12-31

9 884 274
0
9884274

9884274

2 028
23596114
45 8935

2 644 037

3 148
3148

2 647 185

12 531 459
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Burndet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt egeft kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristica skulder

Kortfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2018-12-31

794 070
630 208
1424 278

-280 779
-1 792 606
-2 073 385

-649 107

10 028 616
10 028 616

467 516
95 340

6 938
215 204
319 272
1104270

10 483 779

7 (12)

2017-12-31

794 070
775 529
1 569 599

141 635
-567 735
-426 100

1143 499

9996 132
9996 132

455 016
422 522
8389
225218
280 683
1391 828

12 531 459
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna #r oftrdndrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition

och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgingar
Anldggningstiligangar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &dr inte féremal for avskrivning.

Fdljande avskrivningar tillimpas:

Om- och tillbyggnader 10-40 ar
Markanldggningar 20) ar
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittmingstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.



allabrf.se

4

Brf Sigrun 9 (12)

Org.or 778500-0212

Not 2 Rirelseintilkter

Hyresintdkier lokaler

Hyresintikter garage och p-platser

Arsavgifter bostdder
Arsavgifter lokaler

Kabel-TV

Avsittning inre reparationsfond
Vidarefakturering
Overlatelseavgift

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

I.6pande reparationer

Lopande reparationer och underhall av VA/sanitet
Lépande reparationer och underhall, vidaredebitering
Reparationer och underhdll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel entreprenad
Stddning entreprenad

Sotning

Ytire skotsel

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophéimining
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2018

13 248

86 987
2176 860
111 094
85 680
-15 504
11 087
2258
180

2 471 890

2018

170 041
754 619
11087

1 457 017
2392764

2018
135 000
0

0

23 500
78 857
426 024
154 851
74 959
57 493
84 000
69 020
1103704

2017

12 924

87 240
2123772
193 528
85 680
-15 504

6 349
2240
300

2 496 529

2017

530 386
0

0

605 321
1135707

2017
74 000
49 000

6 344
20610
81 932

440 611
156 525
82 596
54 588
84 000
69 020
1119 226
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Not 5 ﬁﬂrriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Ovriga férbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Léner/arvode viceviard

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsférsidkringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Markanldggningar

Ingaende anskaffningsvdarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikmngskonto RB Fastighetsdgare AB

2018
18 620
-10 000
58 260
] 700

5 087
76 667

2018
30 750
62276
18 265
200

111 491

2018-12-31
16 802 550
143 486
940 000
17 886 036

-8 001 762
-406 897
-8 408 659

%477 377

15 406 000
5 041 000
20 447 000

2018-12-31
4396

8§79 385
883 781

10 (12)

2017
33 549
10 000
58 260
26 750

2539

131 098

2017
30750
50 640
16 359

200
97 949

2017-12-31
16 802 550
143 486
940 000
17 886 036

-7 594 865
-406 897
-3 001 762

9884274

15 406 000
5041 000
20 447 000

2017-12-31
5772

2 590 342
2596 114
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Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda férsikringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och uppl intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av 1angfristiga lan.

Rantesats
LAngivare Y
Stadshypotek AB 1,59
Stadshypotek AB 2,26
Stadshypotek AB 1,64
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 1,40
Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for
rinteandring

2022-01-30
2027-03-30
2022-10-30
2019-01-30
3-manaders

2018-12-31
19 473

0

0

19 473

Lanebelopp
2018-12-31

2 853 054
1 897 500
1923 703
3321875
500 000
10 496 132

-467 516

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 158 552 kronor.

Not 11 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Inre reparationsfond

Kallskatter
Lagstadgade sociala avgifter

2018-12-31

10 850 000
10 850 000

2018-12-31
195 582

10 725

§ 897

215 204

11 (12)

2017-12-31
18 546

21 000

6 349

45 895

Linebelopp
2017-12-31

2933 990
2127 500
1980 283
3 409 375
0

10 451 148

-455 016

2017-12-31

10 850 000
10 850 000

2017-12-31
206 059

10 425

8 734
225218
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna semesterléner 8 580 4 104
Upplupna soc avgifter semesterléner | 404 671
Upplupna rdntekostnader 15452 15571
Forskottsbetalda hyror och avgifter 221 117 182 786
Upplupna uppvarmningskostnader 58 229 54314
Upplupna elavgifter 9136 8 180
Upplupna renhaliningsavgifter 5355 5057
Beriiknat arvode for revision 0 10 000
319 273 280 683

K&ping den QO‘! ?""’ 05— 0CF

Ordforande

o ut it

Kai Graversen Martanne Stippich

& M Ry

N

Radosav Simic

K Min revisionsberéttelse har lamnats {0 | § - Q5 -QY

S b

Ekonomihuset Jan Wessén AB
Revisor



