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Arsredovisning

Brf Sillen 1
716402-0534

Styrelsen for Brf Sillen 1, Strdngnds far hirmed ldmna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheter, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f&r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs.
Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika atgérden.

 Fareningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015- 2020

« Amonteringen pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanencten,
» Arsavgifterna planeras vara oféranderliga ndrmaste aret

« Miljdhus togs i bruk mars -18

* Park- och gatuunderhall har under 2018 lagts pa extern entreprenad

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Grundfakta om foreningen
BostadsrattsfGreningen registrerades 1986-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-12-31
och nuvarande stadgar registrerades 2010-06-24 hos Bolagsverket,

Foreningen ar ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen dger fastigeheten Sillen 1 i Strangnas. Fastigheten bestar av 59 st smahus som ar upplatna med bostadsritt,
Fastighetens area ar 17 558 kv, varav 5 564 kvm &r boyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad | Lansforsikringar. | forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrittstilligg fér medlemmarna
samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelse

Vid ordinarie drsstimma i juni 2018 valdes fdljande styrelse:

Mals Jansson Ellingsen Ordférande

Lars Lundin Vice ordfdrande

Leif Bengtsberg Sekreterare delat uppdrag
Fabiola Jara Sekreterare delat uppdrag
Tomas Johansson Ledamot

Lena Niehoff Suppleant

Linnea Eklund Suppleant

Vid kommande ardinarie féreningsstdmma |6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Mats Jansson Ellingsen, Fabiola Jara, Lena Niehoff, Leif Bengtsberg

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantraden.
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Medlemsinformation

LUnder 2018 har det skett 7 st dverlatelser.

Ordinarie extern

Lyngéus Revisionsbyra AB

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.
3 st medlemmar har lamnat och 10 st har tillkommit.

Antalet medlemmar 2018-12-31 &r 91 st.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812
Nettoomsattning 3965
Resultat efter finansiella
poster 1033
Soliditet % 27

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 2067034

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rékning
Avsatt underhallsfond enl
stadgar

lanspraktagande
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 2 067 034

Belopp vid drets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rakning
Avsatt underhallsfond enl
stadgar

lanspraktagande
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utging

1701-1712
3935

130
25

Upplatelse-
avgifter

714 548

714 548

1601-1612
3927

432
24

Fond fér

ytire
underhall
1062 265

138 357

-544 777

655 B45

1501-1512
3984

681
23

Balanserat
resultat

5378 488

129 740

-138 357

544 777

5914 648

3(11)

1401-1412
3 986

499
22

Arets

resultat

129 740

=129 740

1032808
1032 808

Totalt
9 352075

0

0

b
1032 808

10 384 883
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
enligt stadgar

Summa

Forstag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summo

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

6 053 004
1032 808

-138 357
6 947 455

6 947 455
6 947 455

4(11)
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsskdtsel entreprenad
Reparation och underhill
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt / avgift

Ovriga externa forvaltningskostnader
Styrelsearvode

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fire skatt

Arets resultat

o owh

2018-01-01

2018-12-31

3965 234
9419
3974 653

-33 B47
-363 694
-832 656
-345 892
-494 536
-221 078
-404 407

-2 696 110

1278 543

62
-245 797
-245 735

1032 808

71032 808

1032 808

5(11)

2017-01-01
2017-12-31

3 935 090
104
3 935 194

-187 724
-1 042 552
-859 064
-276 690
-516 504
-274 734
-404 407
-3 561 675

373519

290
-244 069
-243 779

129 740
129 740

128 740
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kartfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

S 33716 169

10 0
33716 169

33716 169

13616
171 917
185 533

439257
4392571

4578 104

38 294 273

2017-12-31

34 120 576
0
34 120 576

34 120 576

13616
3 250 520
3264 136

265 353
265 353

3529 489

37 650 065
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11,12

2018-12-31

2 781582
655 845
3437 427

5 914 647
1032 808
6 947 455

10 384 882

26983 278

26 983 278

263 860
102 459

57 293
366 296
142 205

926 113

3B 254 273

2017-12-31

2781582
1062 265
3843 847

5378 488
129 740
5508 228

9352 075

27 247 138

27 247 138

263 860
141 419

367 158
278 415

1 050 852

37 650 065
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs | drsbokslutet Frslag till ianspraktagande av fond yttre

underhall fér arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Reservering till fond for inre underhall enligt stadgar gérs l6pande under ret.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad

nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar tillimpas.

Typ

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Varmepump

Garage

Not 2 Nettoomsdttning

Arsavgifter

Hyror parkering/garage
Pant- och dverldtelseavygifter
Oresutjamning

Not 3 Ovriga réirelseintikter

Aterbaring Lansfdrsikringar
Ovriga intakter

Not 4 Fastighetsskdtsel entreprenad

Material fastighetsskétsel
Fasighetsskdétsel
Ovriga avtalskostnader

Procent

3,33

Antal ar
100

100

30

20

2018
3766 139
181 500
17 591

4
3 965 234

2018

9419

9419

2018

-25 704

-8 143
-33 847

2017

3 745 499
189 600

-10
3935089

2007

104
104

2017

-150 506
-28972
-8 246
-187 724
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Not & Reparation och underhall

Reparation av gemensamma utrymmen
Reparation las

Reparation installationer

Reparation huskropp utviindigt
Reparation markytor, utemiljo
Grédsklippning/tradgardsskdtsel
Snordjning och halkbekampning
Underhdllsarbeten

Not 6 Taxebundna kostnader

El

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fasighetsf&rsakring
Kabel-TV

Telefon

Bredband

Pant- och &verldtelseavgifter

Not 7 Ovriga externa férvaltningskostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga férvaltningskostnader

Not 8 Styrelsearvoden

Styrelsearvode

Lén

Ovriga ersattningar
Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

2018

-15 163
-4 291
-45 471

—

-182 750
=71 084
-44 925

-363 694

2018

-107 718
-286 453
-73 990
-43 513
-91 185
-70 725
-20 252
-118 027
-20 793
-832 656

2018

-32 000
-141 723
-118 975

-2 748
-199 090
-494 536

2018

-115 700
-55100
-148

-46 269
-3 861
-221 078

2017

-115 002
-7 721
-27013
-164 158
-138 308
-37 363
-552 987

-1042 552

2007

-99 907
-283 874
-80 318
-39 650
-84 582
-35 358
=76 447
-154 678
-4 250
-859 064

2017

-43 938
-118 556
-87 269
-5 860
-260 881
-516 504

207

=102 000
-113 445
-356

-55 253
-3 680
-274 734
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 31 649 000
Taxeringsvarde mark: 14 470 000

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Handelsbanken bunden ranta 0,85%
Handelsbanken bunden ranta 1,30%
Handelsbanken bunden rinta 1,26%

Kortfristig del av ldngfristiga skulder
Summa

Arlig amortering uppgar till 263 860 kr/ar

Not 12 Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

2018-12-31

39 746 401
39 746 401

-5 625 825

-404 407
-6 030 232

33716 169

2018-12-31

216 385
216 389

-216 389
-216 389

2018-12-31
-9 258 286
-8 730 566
-9 258 286

263 860
-26 983 278

2018-12-31

37 668 000

37 688 000

10(11}

2017-12-31

39 746 401
39 746 401

-5 221418

-404 407
-5 625 825

34 120 576

2017-12-21

216 389
216 389

-216 389
-216 389

0

2017-12-31

-9 258 286
-8 994 426
-9 258 286
263 860

-27 247 138

2017-12-31

37 688 000

37 688 000



allabrf.se

Brf Sillen 1 (1)
716402-0534

UNDERSKRIFTER ,
S)( Y?lﬂ{ NG S :éi'?‘ i JD[O(

M’pm {/Mm )2/&{? py fﬁv@/’f"

Leif Bengtsberg Nadja Friseridahl Hamlin |

G < AT e
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Bo Lyngéus
Godkand revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Brf Sillen 1, org.nr 716402-0534

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sillen 1 for ar 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i cnlighet med drsredovisningslagen och ger en
1 alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisn ingslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligl International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r
oberoende i [Grhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sver; ge och har 1 vrigr fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de rcvisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den bed@mer ir
nddvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehiller nagra visentliga lelaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentlighcter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen féir bedomningen av fiiveningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser. nér sa ar tillimpligt, om torhallanden som kan paverka
t6rmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamhetor.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
ldmna en revisionsherittelse som innehéller mina uttalanden. Rimli g siikerhet &r cn hdg grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utféirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om cn sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentli ga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekenomiska beslut som anvindare faltar med grund 1 drsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionel It
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identificrar och bedomer jag riskema {or viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfsr granskningsatgiirder bland annat utifran

akoysvdgen i, 645 34 Sirdngnas. Teleton: D152-18003, Fax: 0152418012, Hemsida: ww MY Neus.se

~I



allabrf.se

. Lyngéus

| l- - r. .\ 1

dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrédickliga och dndamélsenliga for att utgdra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig fclaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaklig information eller
asidosittande av intcrn kontroll,

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgiirder som 4r limpliga med hiansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ncksa en slutsats, med grund i de inhiimtadc
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kaa leda till betydande tvivel om foreningens forimaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visent] ig osidkerhetsfaktor, méste
Jag i revisionsberiittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir ofillrickliga. modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser haseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goira all en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten,

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om Arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omf: alining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méstc ocksi informera om betydelselulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrclsens firvaltning for
Bri' Sillen 1 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust.

Jag tillstycker att féreningsstimman disponerar vinsten enlig forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Stvrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
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forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omtattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f0r foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortl5pande bedma tSreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bok (Gringen, medels(Grvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffandc revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

e fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan franleda
ersattningsskyldighet mot [Greningen, eller

® panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, (illimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriiffandc revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och
didrmed mitt uttalande om detta, ir at{ med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget ir forenligt

med bostadsrattslagen,

Rimlig siikerhet dr cn hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kominer att upptiicka atgtirder eller firsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller
forlust inte-dr-rérenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inncbiir att jag fokuscrar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och diir avsteg och
Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag fSr mitt uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Sirdngniis den <7y 2019

_—

Bo Lyngéus
Godkind revisor



