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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 2000-11-20.

Akta forening
Foreningen &r en ékta bostadsrattsférening.

Fasticheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten BRF Silverfatet pa adressen Nejlikevigen 8 i Tullinge. Féreningen
har 4 ldgenheter om totalt 354 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsidkrad hos Gjensidige.

Styrelsens sammansdtining

Gareth Morgan Ordf6rande
Susanne Wigskog Suppleant
Harold Marcotte Ledamot
Nawal Hanna Ceylan Ledamot
Peter Akerstrom Ledamot
Valberedning

Ej relevant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Jenny Qvist  Huvudrevisor  Parsells Revisionsbyra AB

Sammanirdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-18. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 2 protokollférda
sammantrdaden (2018-01-11 och 2018-05-03).

Utiforda historiska underhall
Fastigheten har inte varit féremal for nagra atgérder eller fordndringar under aret.
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Planerade underhall
Malning/reparation av dérrar till boden.

Avtal med leverantirer
Fortsiittning av befintliga avtal, dvs

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
El Vattenfall
Vatten och avlopp Botkyrka kommun

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekononi

Foreningens samtliga 1dn 4r samlade hos Stadshypotek-Handelsbanken med totala summor pa 3 270 425 kr och
dr uppdelade 1 4 olika lan:

1. Lan nr: 250144 (1 059 882 kr), dr bundet med réntesats 1,59 % till 2020-09-30 (amorteras med 922 kr per
kvartal)

2. Lan nr: 213745 (997 973 kr), dr bundet med rintesats 1,55 % till 2020-03-01 (amorteras med 2619 kr per
kvartal)

3. Lan nr: 150824 (1 128 070 kr), &r bundet med rantesats 1,45 % till 2019-03-30 (amorteras med 2893 kr per
kvartal)

4. Lan nr: 85190 (84 500 kr) (malning av fasaden av husen i 2015), &r rorligt med réntesats 1,45 % till
2019-03-04 (amorteras med 3250 kr per kvartal).

Summa pa checkkonto nr. 601 547 152 4r 2 853,14 kr.

Fordndringar i avtal
Ej relevant

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen &r 5 st, det har inte skett nadgra 6verlatelser under éret.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Y ttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, %
Belaningsgrad, %

2018
226
68
47
203
8 646
354
637
9238
1,52
53,49

2017
226
51
46
189
5774
354
637
9 369
1,84
54,04

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Foriandringar i eget kapital

Disp av foreg

2017-12-31
Ty :
Fond, yttre underhall 189 -
Balanserat resultat -374 Sl
Arets resultat 51 -51
Bpkapial 2970
Resultatdisposition

e e S 2 B ' Pl

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -336
Arets resultat 68
Totalt -268

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond foér yttre underhéll 13
Balanseras 1 ny rikning -281
-268

Disp

av

13

-13

68

2016
226
24
45
175
5774
354
637
9 499
1,85
54,59

L1

2015
226
116
45
161
5 664
354
637
9613
2,88
55,04

_arsresultat  Gvriga poster  2018-12-31
3 060

203

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31

Rﬂrelsemtakter 2

——— S B e 8 o e B B e R e R RS R R RS W =W m -

Nettoomsiittning e 226
Rnrﬂlsemtakter -0 0

Summﬂ rﬂrﬂsemmkmr S 226 S 226

Rurelsekustnader
| Drlﬁskﬂsmﬂdgr O o e “42 — _51
Ovriga externa kostnader 7 30 227
Avskrwnmgar av materiella an!ﬁggnmgstﬁlgﬁngar -35 -25

Summu mre:'.s*&knsmm!er 107 -113

Rorelseresultat 119 113

Fmansmlla puster

| Ranmkﬂsmader GCh hknandﬂ rﬁsu]tatpﬂster R . S _5{}_ _62

Summn f inansiella poster -50 - -62

=rr1 — e e o L LB e I B o e

e A B 8 Sl 5 S i i i

Resultat efter finansiella poster 68 51

Arets resultat 68 51
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstilleangar

Materiella anléiggningstillgangar

e T T T e

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31 2017-12-31

B;ggn;ad"n;:hr mark 9 - 6114 6137
Maskiner och inventarier 10 47 60
Summa materiella anlidggningstillgangar 6162 6197
Summa anliggningstillgangar 6162 6 197
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 11 N 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 12 11
Summa kortfristiga fordringar 12 11
Kassa och bank
- Kassaochbank 185 143
Summa kassa och bank 185 143
Summa omsidtiningstillgangar 197 155

Summa tillgangar
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Balansrikning

Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

PESTI—— .. e 3060 366{}

Y L B e O e B B B S R

Fond for yttre underhéll 203 189

e e e R o e R g o e g kLY E .- e

Sumﬂm buﬂdef eger kapmrf 3263 j‘ 249

Frltt eget kapltal

TP e e
Arets resultat 68 51

Summa eget kapital 2995 2927

Lﬁngfrisﬁg& skulder

T T EE T s ——

Skulder till kreditinstitut - 13 3225 3278

Summﬂ !ﬂﬂgfnﬂrgﬂ skufder 3225 3278

Ko rtfrlstlga skulder

= ey e e s LU EE Y B

Skul der til] krﬂdltmstltut O _..-..46 39

Leverantorsskulder 15 16
Skatteskulder 47 60

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 32 32

L SR i T e A g

R e T R L T b R L T e b e i i

Summa kﬂr{frrsugﬂ sku fr!er 139 147

|

Summa eget kapital och skulder 6 359 6 352
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Silverfatet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag,.

Redovisning av intidkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremél for avskrivning. Bestdende viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till toreningens fond {or yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 7 812 SEK per smahus.
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Arsavgifter, bostider 226 22
Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 0 2

Summa ] 2
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Not 4, Reparationer

Arsredovisning 2018

Reparationer B o !
Swmma - e
Not §, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastlghetsel o - 6 6
Vatten | | 15 11
Not 6, Ovriga dnftsknstnader 2018 2017
Fastighetsforsikringar - o1
Fastighetsskatt =~ 9 31
Not 7, Ovriga externa l{ustnader 2018 2017
Juridiska kostnader - N ' - o 1
Kameral forvaltning 10 16
Revisionsarvoden 11 5
Ovriga forvaltningskostnader . o 2 4
Swmma 027
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatpnster 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitt 50 6l
Swmma . 50 62
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Not 9, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 6 529 6 529
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 6 529 6 529
Ingaende ackumulerad avskrivning -392 -369
Arets avskrivning -23 -23
Utgaende ackumulerad avskrivning -415 -392
Utgaende restvirde enligt plan 6114 6 137
[ utgaende restvérde ingar mark med 2000 2000

Taxeringsviirde

Taxeringsvﬁ;dla hyggnad P B
Not 10, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 199 137
Inkop 0 62
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 199 199
Ingaende ackumulerad avskrivning -139 -137
Avskrivningar -12 -2
Utgaende ackumulerad avskrivning -152 -139
Utgaende restviirde enligt plan 47 60
Not 11, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Forsdakringspremier 8 7
FOrvaltning _ N 4 4

Summa 12 11
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Not 13, Skulder till kreditinstitut Rinteéndringsdag ~ Réntesats

e — - .. 1= L o P S L L

o e

2018-12-31 2018-

Skuld
12-31

Skuld

Stadshypotek 2020-09-30 1,59%
Stadshypotek 2019-07-01 1,56 %
Stadshypotek 2019-03-04 1,45 %
Stadshypotek 2020-03-01 1,55 %

CTE - P LR PE T

. L LLEFR=

1 060
1128
85
998

1140
98
1008

Varav amorteras inom 12 mdanader

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31

e

Ber#dknat revisionsarvode 10
El 2
Foérutbetalda avgifter/hyror 19
Utgiftsréntor 1

gl{fﬂﬂ!ﬂ_ _ S T —— _ - . | _______:3:_2_____

- e T P S T T ST L. R IRTEE e

46

EE TR PERE e e P ek i ey il i v el it e

2017-12-31

10

2
19
32

Not 15, Stiillda siikerheter 2018-12-31

2017-12-31

Totalt uttagna pantbrev

3 509

Summa

v oa L s TEE e e R T B e i
. e L L L L LA PR ) Bkl e o I B Bk et B 2 =¥

3509

i1
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Underskrifter
TolWlwge ,0a - 08~
Ort och datu ,'r" \ f
- - o, ;” ““‘* i\ Ji L ' N
Susanne Wigskog -
Suppleant

ﬂhﬂlnrgana
rdfOrande
Wo ) T

Harold Marcnttﬁ:
Ledamot

Jdley -Ké Zzr -

Peter Akerstrom
Ledamot

Var fevisionsberittelse har limnats 'ZJJI"J

N awol Rannp. - CUAQCWL

Nawal Hanna Ceylan
Ledamot

oS - 17

Jenny Qvist
Revisor
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REVISIONSBYRA AB

) Org.nr. 556290-1206
Ostermalmsgatan 33, Box 26 122, 100 41 Stockholm

RevisiﬂnsberﬁttelseTeiﬂibn 08-24 78 70, Telefax 08-24 20 71

Till foreningsstimman i Brf Silverfatet
Org.nr 769606-3937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen foér Brf Silverfatet {for rikenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féoreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.

Brf Silverfatet, Org.nr 769606-3937
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

2(3)

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldimpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Silverfatet for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Brf Silverfatet, Org.nr 769606-3937
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organisation 4r utformad si att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

3 (3)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltmingen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

~ dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa var professionella bedosmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Stockholm f’s 2019

Parse]ls Revlsmnsbyrﬁ AB

Ju Qvist U

Auktoriserad revisor

Brf Silverfatet, Org.nr 769606-3937



