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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
Sjdlabodarna

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma dr bostadsrittsféreningen
Sjdlabodarna och styrelsen har sitt sdte i Lund.

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta ligenheter 4t medlemmarna
till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt
1 foreningen pd grund av sddan uppldtelse kallas bos-
tadsrdtt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som
erhdller bostadsritt genom uppldtelse av féreningen
cller som Svertar bostadsritt i féreningens hus.
Juridisk person som férvarvat bostadsritt till
bostadsldgenhet fdr vigras medlemskap.

38

!

Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
mdnad frdn det att skriftlig ansdkan om mediemskap
kom in till féreningen, avgora frigan om medlem-
skap.

INSATS OCH AVGIFTER

4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upp-
Jitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstamman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje Kalendermdnads bdrjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt
avsdtining till fonder skall finansieras genom att
bostadsrdttshavarna betalar drsavgift till fGreningen.
Arsavgifterna f6rdelas pa bostadsrattsli genheterna i
forhdllande till ligenheternas insatser. I drsavgiften
ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas

efter férbrukning eller ytenhet.

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av

vissa medlemmar utgdr sirskild ersattning som
bestdms av styrelsen. |

Om inte avgiften betalas i ratt tid utgdr dréjsmdlsrinta
enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran for-
fallodagen till dess full betalning sker.

Uppldtelseavgift, 6verldtelseavgift och pantsittnings-
avgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsdttningsavgiften till hégst 1 % av det basbelopp
som gdller vid tidpunkten for ans6kan om medlem-
skap respektive tidpunkten fér underrittelse om
pantsdttning.

Overldtaren av bostadsritten svarar tillsammans med
forvdarvaren fér att overldtelseavgiften betalas.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det siitt styrelsen
bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

58§
Bostadsrattshavaren far fritt 6verldta sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som &verldtit sin bostadsratt till
annan medlem skall till bostadsrittsféreningen in-
limna skriftlig anmédlan om Gverldtelsen med an-
givande av Overldtelsedag samt till vem &verldtelsen
skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om
medlemskap i bostadsrittsféreningen. | ansékan skall
anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas
anmadlan/ansékan.

OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genom kdp
skall upprdéttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. | avtalet skall anges den ldgen-
het som 6verldtelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall galla vid byte eller gdva. En
Overldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar
ogiltig.

78§

Nar en bostadsratt dverldtits till en ny innehavare, fdr
denne utdva bostadsritten och tilltrida lagenheten
endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Om fdrvdrvaren i strid med 7 § 1 st utévar bostads-
ratten och tilltrdder ligenheten innan medlemskap
beviljats har féreningen rdtt att vigra medlemskap.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare fir
utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r medlem i
foreningen. Efter tre dr frdn dodsfallet far féreningen
dock anmana dodsboet att inom sex manader frin
anmaningen visa att bostadsritten ingdtt i bodelning
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eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
did eller att ndgon, som inte far vdgras intride i
foreningen, férvarvat bostadsritten och sékt med-
lemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, fir bostadsritten sdljas pd offentlig auktion for
dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV
BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras
medlemskap i foreningen om féreningen skiligen bor
godta forvdarvaren som bostadsrittshavare. Om det
kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent
skall bositta sig i bostadsrattslagenheten har forening-
en ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som
har férvdrvat bostadsratt till en bostadslidgenhet far

vagras medlemskap i féreningen.

~ . Har bostadsratt dvergatt till make eiler sambo pa vilka

lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas
fir medlemskap vdgras om forvdrvaren inte kommer
att vara permanent bosatt i ldgenheten efter forvirvet.

Den som har férvdrvat andel i bostadsritt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrdtten efter
forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas.

95

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvdarvaren inte antagits till medlem, far fGreningen
anmana forvdrvaren att inom sex mdnader frdn
anmaningen visa att ndgon, som inte fdr végras
intrdde i féreningen, forvdrvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i

anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for foérvarvarens rakning.

10 §

En dverlitelse ar ogiltig om den som bostadsrdtten
Overlatits till vagras medlemskap.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsdljning eller
offentlig auktion enligt bestimmelserna i bostads-
rattslagen. Har i sddant fall forvdrvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen lGsa bostadsratten mot
skilig ersattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hdlla
lagenhetens inre med tillhdrande 6vriga utrymmen i

gott skick. Foreningen svarar for husets skick 1 6vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for lﬁgenhetens

- viggar, golv och tak samt underliggande fukt-
isolerande skikt;

- inredning och utrustning - sdsom ledningar och
6vriga installationer f6r vatten, avlopp, varme,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte ar stamledningar;

- svagstromsanlaggningar;

- i frdga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrattshavaren dock endast fér mdlning;
- i frdga om stamledningar for el svarar bostad sratts-
havaren endast fr o m lagenhetens undercentral,

- golvbrunnar, ventilationskanaler, inner- och
ytterdorrar samt glas och bdgar i fonster och fonster-
dorrar.

om inte féreningen beslutar annat i samband med att
den genomfér visentliga underhallsarbeten.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mdlning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfOnster.

Bostadsridttshavaren svarar for reparation i anledning
av brand eller vattenledningsskada i lagenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostads-
rittshavarens eget vdllande eller genom vardslGshet
eller férsummelse av ndgon som tillhér hans hushall
eller gastar honom eller av annan som han inrymt i
ligenheten eller som utfOr arbete dér for hans
rakning.

I frdga om brandskada som bostadsrdttshavaren inte
sjalv vdllat gdller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall
motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand
eller vattenledningsskada. *

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong,
terrass, uteplats eller med egen ingdng, skall bos-
tadsrittshavaren svara fér renhdllning och sno-
skottning.

‘Bostadsrittshavaren svarar for éigﬁrder i lagenheten

som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sasom
reparationer, underhdll, installationer m m.

12§

Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon vasentlig
forindring i ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.

En forindring far aldrig innebéra bestdende olagenhet
for foreningen eller annan medlem. Underhdlls- och
reparationsdtgirder skall utféras pd ett fackmanna-
massigt satt enligt gdllande byggnorm.

Som visentlig forandring rdknas bl.a. alltid forandring
som kriaver bygglov eller innebdr dndring av ledning
for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdind erhalls.



Bostadsréttshavaren dr skyldig att ndr han anvinder
ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de sdrskilda
regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hdlla nog-

grann tillsyn 6éver att detta ocksd iakttas av den som
hor till hans hushdll eller gédstar honom eller av

nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dédr utfor arbete for hans rdkning.

Foremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar
eller med skil kan misstinkas vara behiftat med
ohyra fdr inte foras in i ligenheten.

14 §

Foretrddare for bostadsrittsfGreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for. Skrift-
ligt meddelande om detta skall ldggas i ldgenhetens
brevinkast eller anslds i trappuppgdngen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sddana in-
skrinkningar i nyttjanderdtten som féranleds av
nodviandiga dtgdrder for att utrota ohyra i fastigheten,
dven om hans ligenhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till lagenheten nir foreningen har rétt till det,
fir beslutas om handrickning.

15 §

En bostadsréttshavare far uppldta hela sin ligenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

16 §

Bostadsrdttshavaren fdr inte inrymma utomstdende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for

féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
17 §

Bostadsrattshavaren fdr inte anvinda ldgenheten for
ndgot annat dndamadl dn det avsedda. Féreningen fir
dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

18 §

Om bostadsrattshavaren inte i rdtt tid betalar insats
eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tilltrddas och sker inte heller rattelse
inom en mdnad fran anmaning far féreningen hdva
uppldtelseavtalet. Detta gidller inte om ldgenheten
tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har foéreningen rétt till skadestdnd.
19§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsrétt och som tilltrdtts &r med de begrdnsningar
som féljer nedan férverkad och féreningen sdledes

berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning,

1) om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala
insats eller uppldtelseavgift utéver tvd veckor frdn det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostads-
raittshavaren dréjer med att betala drsavgift utéver tvd
vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke
eller tillstdnd uppldter ldgenheten i andra hand,

3) om ldgenheten anvdnds i strid med 16 eller 17 §,

4) om bostadsrdttshavaren eller den, som ldagen-
heten upplatits till i andrahand, genom vardsloshet ér
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pd annat sitt vanvidrdas eller om
bostadsrdttshavaren eller den, som ligenheten upp-
latits till i andra hand, dsidosdtter ndgot av vad som
skall iakttas enligt 13 § vid ldgenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsrdttshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ur-
sakt for detta,

7) om bostadsrattshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om ldgenheten helt eller till vdsentlig del an-

vinds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken tll en inte

ovasentlig del ingdr brottsligt férfarande eller for

tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderétten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrdttshavaren till last &r av ringa betydelse.

20 §

Uppsidgning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsrattshavaren ldter bli att efter
tillsagelse vidta rittelse utan dréjsmal. | fraga om en
bostadsldagenhet fdr uppsdgning pad grund av for-
hdllanden som avses i 19 § férsta stycket 2 inte heller
ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drojs-
mdl ansdker om tillstind till upplatelsen och far an-
sokan beviljad.

21§

Ar nyttjanderitten férverkad pd grund av férhdllande
som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till
uppsdgning, kan bostadsrittshavaren inte darefter
skiljas frdn ldgenheten pa den grunden. Detsamma
gdller om féreningen inte har sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning inom tre mdnader frdn den
dag féreningen fick reda pd forhdllande som avses i

19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd mdnader

frin den dag da foreningen fick reda pd forhdllande
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som avses i 19 § fOrsta stycket 2 sagt till bostadsritts-
havaren att vidta rattelse.

22§

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 for-
verkad pd grund av dréjsmdl med betalning av drs-
avgift, och har foreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne
pa grund av dréjsmdlet inte skiljas frdn ligenheten

om avgiften betalas senast tolfte vardagen frdn upp-
sagningen.

[ vantan pd att bostadsrattshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras fér att f4 tillbaka nyttjande-
raitten far beslut om avhysning inte meddelas forriin
efter fjorton vardagar fridn den dag bostadsritts-
havaren sades upp.

23§

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon
orsak som anges i 19 § f6rsta stycket 1, 4-6 eller 8 4r han
skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 22 §.
Sdgs bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 19 §
forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det
mdnadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader
frdn uppsigningen, om inte ritten dligger honom att
flytta tidigare.

24 §

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, har féreningen ratt till skadestdnd.

25§

Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn ligenheten
till f6ljd av uppsdgning i fall som avses i 19 §, skall
bostadsriltten séljas pa offentlig auktion s& snart det
kan ske om inte foreningen, bostadsrittshavaren och
de kanda borgendrer vars rétt berérs av férsiljningen
kommer &verens om ndgot annat. Férséljningen far
dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgardade.

Offentlig auktion skall hdllas av en god man som p4
foreningens begiran férordnas av tingsrétten.

STYRELSE OCH REVISORER
26 §

Styrelsen svarar for féreningens organisation och fér-
valtning av fdreningens angelagenheter.

27 §

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledaméter
med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av
féreningsstimman fér hogst tvd dr. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan férutom medlem viljas dven make till
medlem och ndrstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Valbar ir endast myndig person
som dr bosatt i féreningens fastighet.

28 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ir beslutsfér
ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet
Overstiger hdlften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer in
hdlften av de narvarande réstat eller vid lika réstetal
den mening som bitrids av ordféranden, dock fordras
for giltigt beslut enhdllighet nir for beslutsférhet
minsta antalet ledaméter dr niarvarande.

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i
férening.

29 §

Foreningens ridkenskapsdr omfattar tiden 1 januari -
31 december. Fore april mdnads utgdng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberit-
telse, resultatrakning samt balansrdkning.

30§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan férenings-
stammans bemyndigande avhidnda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller
féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder
av sddan egendom.

31§

Revisorerna skall vara en till tre vilket ocksd géller
suppleanterna. Revisorer och revisorssuppleanter
valjs pa féreningsstimma for tiden frdn ordinarie
foreningsstimma fram t o m nista ordinarie stimma.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision ar
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den
15 maj. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till
ordinarie féreningsstimma Gver av revisorerna
eventuellt gjorda anmdrkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmadrkningar skall hdllas tillgangliga for medlem-
marna minst en vecka fére den foéreningsstimma pd
vilken drendet skall f6rekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

33§

Ordinarie fSreningsstimma skall hdllas drligen fére
juni mdnads utgdng. For att visst &rende som medlem
onskar fd behandlat pd foreningsstimma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen
anmalas till styrelsen senast fére maj mdnads utgdng
eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma
att bestamma.

34§

Extra fﬁreningsstﬁmma skall hallas nér styrelsen eller
revisor finner skal till det eller nir minst 1/10 av

samtliga rostberittigade skriftligen begdr det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskas
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behandlat pd stimman.
35§
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Stimmans dppnande.

2)  Godkinnande av dagordningen.

J) Val av stimmoordférande.

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av
protokollférare.

5)  Val av tvd justeringsmaén tillika réstraknare.

6) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst.

7)  Faststdllande av rostlingd.

8)  Foredragning av styrelsens drsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och
revisorer for ndstkommande verksamhetsdr.

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17)  Av.styrelsen till stimman hinskjutna frdgor
samt av féreningsmedlem anmalt drende enligt
33 8.

18) Stammans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

36 §

Kallelse till féreningsstimman skall innehdlla uppgift
om vilka drenden som skall behandlas pd stimman.
Aven drende som anmilts av styrelsen eller
féreningsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen.
Denna skall utfardas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fére ordinarie och en
vecka fére extra foreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fdre stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pad
ldmplig plats inom féreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

37§

Vid féreningsstimman har varje medlem en rdst. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har

de dock tillsammans endast en rost vilket ocksa géller
ndr de har flera bostadsratter.

- Medlem fdr utéva sin réstritt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt,
ej aldre dn ett dr. Endast annan medlem, make eller
ndrstdende, som varaktigt sammanbor med medlem-
men fdr vara ombud. Ingen fir sdsom ombud fére-
trdda mer d@n en medlem.

Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

38 §

Det justerade protokollet frdn féreningsstimman skall

hdllas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

39§
Inom fGreningen skall bildas féljande fonder:

* Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till yttre underhdllfonden skall drligen avsittas minst
ett belopp pd 1,0 % av fastighetens taxeringsvirde.

Det Gverskott som kan uppstd pa foreningens verk-
samhet skall avsittas till dispositionsfond eller dis-
poneras pd annat sitt i enlighet med férenings-
stammans beslut.

VINST
40§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst

skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlem-
marna i férhdllande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§

Om féreningen upploses skall behdllna tillgdngar till-
falla medlemmamna i férhallande till ldgenheternas
insatser.

OVRIGT

Bostadsrattshavare dr skyldig att alltid ha en gillande
hemforsdkring anpassad till denna boendeformen.

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bos-
tadsrdttslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid
foreningsstamma
den




