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7. Redovisning av andelstal, insats och arsavgifter

Lgh nr

Yta
i kvm

Romanas 1:8

1001
1002
1003
1101
1102
1202

ca 92
ca 71
ca 65
ca 91
cal35s
ca 66

Romanis 1:9

1001
1002
1101
1102
1202

Totalt:

ca 106
call?
ca 106
call7
ca 58

ca 1024

Antal
rum

3rok
3rok
3rok
3rok
4rok
2rok

3rok
4rok
3rok
4rok
2rok

Arsavgift
kronor

51240
39540
36204
50676
73632
36756

59040
65169
59040
65169
32304

570000

Avgift
man

4270
3295
3017
4223
6136
3063

4920
5430
4920
5430
2692

47500

Insatser

(i kkr)

1275
975
950

1275

1750
725

1375
1490
1375
1490

750

13430

Andelstal
i procent

9,0
6,9
6,3
8,9
13,2
6,4

10,4
11,4
10,4
11,4

5,7

100,0
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8. Sarskilda forhdllanden samt styrelsens underskrifter
Viktiga papekanden

-De 1 denna ekonomiska plan 1dmnade uppgifter, angdende berdknade kostnader och intdkter
m.m. hanfor sig till tidpunkten for planens upprittande och kénd information.

-Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga nsats och arsavgift med belopp som ovan
angivits, eller som styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall beslutas av

foreningsstimma.

-Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan 1 enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

-Lagenheternas ytor ar berdknade utifran fastighetens planritning och pa plats. Ladgenheternas
ytangivelser 1 denna ekonomiska plan, kan dock ¢j garanteras.

-Forutom arsavgifierna till féreningen, ansvarar varje bostadsréttsinnehavare for det inre
underhéllet 1 1dgenheten samt for sin egen forbrukning av hushéllsel och ska dven se till att halla

dvriga utrymmen inom fastigheten i gott skick.

-Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pa det sitt som
stadgama foreskriver.

-Ovriga fragor se i foreningens stadgar eller relevant lagstifining.

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Bostadsriattsforeningen Sjobo
(undertecknas av samtliga styrelseledamdéter)

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Goran Liljenberg
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1: Allménna forutsattningar

Bostadsrittsforeningens namn och syfte

Brf Sj6bo med org. nr. 769628-0564 som har sitt sdte 1 Trands kommun 1 Jonkodpings lan.
Foreningen har registrerats hos bolagsverket 2014-04-29 och har till sitt &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 f6reningens hus uppléta bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger 1
anslutning till féorningens hus om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Forvarv och tilltrade
Foreningen har forvirvat samtliga aktier 1 Sundby 41 AB, som vid tidpunkten for forvarvet var
agare till fastigheterna Romands 1:8 och Romanaés 1:9 1 Tranas kommun, som enda tillgang.

Foreningen har direfter forvirvat fastighetema frén Sundby 41 AB genom en underpris
overlatelse, och bolaget likvideras darefter. Aktiekapitalet om 100 000 kr blir en tillgéng i
féreningen och utgdr underhallsfonden.

Fastigheterna har inga bostadshyresritter.

Upplatelse av bostadsritter berdknas ske sa snart den ekonomiska planen ar godkénd av
intygsgivare och registrerad hos bolagsverket. Inflyttning berdknas dga rum 3/4 kvartalet 2015.

Nir upplatelseavtal upprattats skall 10 % av kdpeskillingen inséttas pa Fastighetsmiklarens
klientmedelskonto. Vid tilltrade erldaggs resterande kopeskilling pa Fastighetsméklarens klient-
medelskonto. Utbetalning till Séljare sker nir 80 % av bostadsrétterna ar sdlda.

Den ekonomiska planen

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsréttslagen, har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna 1 planen grundar sig pa kostnaderna
for fastighetsforvarvet: avtalad kopeskilling, lagfart och pantbrev.

Berdkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa vid tiden
for planens upprattande kdnda forhallanden. Dessa kostnader och intdkter ar baserade pa
uppgifter om faktiska forhallanden fran fastighetsigaren, den av S6ren Edheimer konsult AB
upprittade tekniska besiktningen utford den 2015-04-17 och 1 vrigt genom uppskattningar
utifran marknadsmassiga grunder.

FOreningen avser att ndra stadgarna genom stimmobeslut innebédrande att drsavgifien skall
berdknas utifran ett andelstal.

Foreningens skattemiissiga status

Brf Sjobo ar en dkta bostadsrittsforening.
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2: Beskrivning av fastigheterna

2.1 Fastighetsbeteckningar, adresser och ytor mm.

Fastighetsbeteckningar: Romands 1:8 & 1:9, 1 Tranis kommun

Adresser:
Tomtarealer:

Bostadsarea:

Ligenheter

Byggnads ér:

Romands, 57391 Tranas
Romanids 1:8 ca 1000kvm
Romanas 1:9 ca 1000 kvim

Romanas 1:8 ca 520 kv
Romanés 1:9 ca 504 kv

11 st

1950

Byggnadens utformning: Fastigheterna ar i tva och ett halvt plan m kallare.

2.2 Gemensamma anordningar

Uppviarmningssystem:

Varmecentral:

El-central:

Ventilation:

Vatten och
avloppsstammar:
Vattenmaitare:
Sophantering:
Centralantenn:
Brandvarnare:

Vattenburen varme med 1 st bergvarmepump 28 kw 1 varje
byggnaderna installerades 2014.

Ar beldgen i killarplan.

[ kdllarplan. Ny elinstallation utférdes 1 samband med
ombyggnaden 2001 och 2013/ 2014

Sjalvdrag, koksflaktar och vatutrymmen har delvis sjdlvdrag
delvis mekanisk franluftsventilation.

Utbytta till kéllargolv &r 2000 samt 2013/2014
Finns.

Sopkirl finns ute pa garden

Finns

Finns 1 varje Igh

2.3 Gemensamma utrymmen (avser killare)

Tviittstuga/torkrum:
Forriadsutrymmen:

Gemensam, finns 1 kéllarplan i den ena byggnaden
Varje lagenhet har ett forrad 1 respektive killare.
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Bastu/hobbyrum: Flera rum finns for foreningen 1 kéllarplan 1 resp fastighet.
Sammankomstrum, bastu med relaxrum, hobbyrum etc.
2.4. Gemensamma anordningar p4 byggnaderna

Planteringar: Runt byggnaderna finns flera grisytor.

2.5 Parkering 12 st parkeringsplatser.

2.6 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadema har en typisk 1950 tals arkitektur.
Grundmurarna dr av betong, ytterviggar regelverk av plank. Fasad beklddnad av
plat. Tak konstruktionen bestar av trd med beklddnad av betongpannor

2.7 Rumsbeskrivning

Rumstyp Golv Viiggar Utrustning

Hall Ekparkett/ Ek tilja/ laminatTapet/malad

Vardagsrum EkParkett/ Ek tilja Tapet/malad Oppen spis
i2l1gh

Sovrum Ek parkett/ Ektilja Tapet/malad

Kok Ekparkett/ laminat Tapet/malad DM/K/F/
flakt ugn,
hall

Badrum Klinker Kakel Dusch
Golvvarme
TM/TT 1de
storre Igh:a

2.8 Nodvindigt underhéllsbehov samt underhallsfond

Vid teknisk besiktning av fastigheten i april 2015 har inga brister pavisats (se under 2.8).

Da byggnaderna ar totalt restaurerade invindigt, dar varmekaéllor, ¢l, bredband och va ar utbytta,
synes underhillsbehovet de nirmaste 10 &ren vara ringa och siledes inryms kostnaden 1 budgeten
for underhall. Fasad dr underhallsfri och fonster &r nymadlade. Tak och grund &r 1 gott skick.
Gronytor kan f6radlas, med buskar uteplatser etc. Detta krdver framf6rallt arbetsinsatser fran
foreningen.

Foreningens underhéllsfond uppgar vid tilltrédet till 100 000 kr (aktiekapitalet frin Sundby 41)
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2.9 Servitut och gemensamhetsanliaggning.

Ledningsritt tele, el.
Samfillighet, Romands samfillighetsfor. finns for vagar, (kostnad 10.000 / &r inkl. snéréjning).

2:10 Vatten och avlopp

Fastigheterna ar anslutna till Romands vatten och avloppsreningsanldggning som forsorjer
samtliga fastigheter pa Romanas. Hamrehus AB dger anldggningen och debitering har skett
enligt kommunal taxa.

2.11 Forsakringar

Fastigheten dr fullvirdes forsdkrad hos Trygg Hansa.

2:12 Taxeringsvarde

Taxeringsvirde 2015 dr 369.000. Detta ar ett reducerat varde di ingen uthyrning fanns vid
taxeringstillfiallet. Nytt taxeringsvarde kommer att aséttas fastigheterna av skatteverket
fran och med 2016-01-01.

2.13 Energideklaration /radonmiitning

Ny energideklaration kommer att upprattas, da bergvarme installerats 2014, Kostnaden for
detta belastar sidljaren.

3: Kostnader for kop av foreningens fastigheter.

3.1 Kostnader for kop av fastigheterna

Anskaffningskostnad aktier 25.181.000 kr
avser 100 % av aktiekapitalet 1 Sundby 41 AB
dgare av fastigheterna Romanés 1:8 och 1:9 (se ovan 1.2).

Lagfartskostnad/ staimpelskatt: (1,5 %) 9 000 kr
Pantbrevskostnad: (2%) 240 000 kr
Totala forvirvskostnader: 25 430.000 kr
3.2 Pantbreyv

Idag finns inga uttagna pantbrev.
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4: Finansieringsplan

4.1 Foreningens banklan

Lan Belopp i kr Sidkerhet Riintai% Bindnings Riinte- Amortering
tid kostnad i kr/
1 5000000 Pantbrev = 225 % 5ar 112.500 20 000
2 6000000 Pantbrev 2,0 % 3ar 120.000 25000
3 1000000 pantbrev 2,0 % 1 ar 20.000 5000
Summa: 12 000000 Snittrinta 2,1 % Summa: 252.500 50 000

4.2 Finansieringen av foreningens kop av fastigheterna

Finansiering Belopp

Foreningens banklan: 12 000 000 kr
Medlemmarnas insatser: 13 430 000 kr
Summa finansiering: 25 430 000kr

5: Foreningens arliga kostnader och intikter

Kostnadsposter: Arskostnad Summa
Driftkostnader:

Ekonomisk forvaltning -23 000
Ldpande underhdll/reparationer -25 000
Fastighetsskotsel -23 000
Trappstddning -10 000
Vérme -75 000
El -10 000
Vatten -40 000
Sophantering -10 000
Forsdkring -15 000
Bredband - 5000
Snoréjning -10 000

Summa drift: -246 000 -246 000
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Underhillsfond:*

Avsittning till underhallsfond -50 000 -50 000
Fastighetsavgift/skatt: -13700 -13700
Kapitalkostnader:

Réntekostnad -252 500

Rénteintakter*® +2 000

Avskrivning/amortering -50 000

Summa kapitalkostnader: 300 500 -300.500
Summa kostnader: -610 200
Intiktsposter

Hyresintikter:

P-platser 12 x 1800 kr/ ar 22 000

Bétplatser 12 x 1500 kr/ ar 18 000

Summa hyresintéikter: 40 000
Medlemsavgifter: 570200 570200
Summa intakter: 610 200
Arets resultat: 0
Arsavgift i kr/m 557

*avsittningen till foreningens underhéallsfond bor inte understiga 50 000. Denna summa ar
baserad pa en uppskattning av kostnaden for foreningens langsiktiga underhallsbehov.

6 Ekonomisk prognos

Prognos for arsavgifien ar 1-11 vid dagens inflationsnivd, med of6rdndrad rinta och ofordndrad
amortering av foreningens 14n, skulle innebéra att rsavgiften ¢j fordndras under

ar1-11.

Detta scenario ar dock osannolikt. Nedanstdende flerarsprognos har berdknats utifran en

2 procentig kostnadsokning for att ge stabilitet 1 féreningens ekonomi.
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6.1 Flerarsprognos

Ar
Kostnader &
Intakter kkr 1 2 3 4 5 6 11
Drift 246 | 251 | 256 | 261 | 266 | 272 | 300
Underhall 50 | 51 | 52 | 53 54 | 55 | 61
Kapitalkostnad 301 | 301 | 301 | 301 | 301 | 301 | 301
Fastighetsavgift 14| 15| 16| 15 16 | 17
Summa 611 | 618 | 624 | 630 | 636 | 643 | 679
kostnader:
Hyror och
Avgifter 611 | 618 | 624 | 630 | 636 | 643 | 679
Summa intakter: 611 | 618 | 624 | 630 | 636 | 643 | 679
Arets resultat: 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter 557 | 563 | 568 | 573 | 579 | 585 | 615
kr/kvm

Driftskostnader: beraknas 6ka med ca 2% per ar framover, mot
bakgrund av férvantad inflation ar detta hégt raknat.
Underhallskostnad: Underhallskostnaden uppskattas till ca 50 000 kr for ar
1 med en arlig 6kningstakt pa ca 2 % och avsatts till underhallsfonden
som vid tilltradet bestar av 100 000 kronor.
Kapitalkostnad: Denna kostnad bestar av: rantenetto (utgiftsranta —
intaktsranta pa foreningens kapital 2%) och amortering/ avskriving (se mer i
4.1 ovan).
Hyresintakter:Beraknas 6ka med ca 2% per ar.
Medlemsavgifter: fran denna noiva pa 557 kr per kvm fér 2015, sa har vi
lagt in en 6kningstakt med 2% per ar, enligt "sjalvkostnadsprincipen”
kostnader och intakter bor bevakas lopande.

6.2 Kanslighetsanalys

Denna kanslighetsanalys visar hur mycket foreningens arsavgifter 6kar vid olika
rantenivaer och inflations nivaer.

Arsavgift ar 1-11

Dagens ranta+ 1 %

Ar
1 2 3 4 5 6 11
Arsavg'rft kkr of0 | 580 | 580 | 640 | 640 | 690 | 690
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Arsavgifter ar1-11 |Dagens rinta + 2 %
Ar
1 [2 |3 |4 |5 |6 |11
Arsavgift kkr 570 | 590 | 590 | 700 | 700 | 750 | 750
Arsavgifter ar 1- Dagens inflationsniva
Ar +0,5 %
1 [2 [3 [4 |5 [6 [11
Arsavgift kkr 570 | 572 | 573 | 574 | 575 | 577 | 583
Arsavgifter ar 1-11 Dagens inflations-niva
+ 1%
Ar
1 |2 |3 |4 |5 |6 |11
Arsavgift kkr 570 | 573 | 575 | 578 | 580 | 583 | 596
Ar Dagens
inflations-
niva +2%
1 [2 [3 [4 |5 |6 |11
Arsavgift kkr 570 | 573 | 575 | 578 | 580 | 583 | 596




