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Brf Sjogatan i Falsterbo
Org.nr. 769628-2610

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningens dndamal

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att I foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittforeningen registrerades 2014-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan har jnt€ registrerats.

Nuvarande stadgar registrerades 26+5-09-15-hos bolagsverket.
2013 -1 -o|
Fakta om fGreningen

Foreningen &r bildad for att uppfora ett flerbostadshus med 21 ligenheter i Falsterbo. Vellinge Falsterbo 2:22,

Styrelsen

Styrelsen bestdr av

Emma Segerstedt, Ledamot
Anders Carlsson, Ledamot

Kaj Gronvall, Ledamot q

Styrelsen har under aret avhallit /‘2’ stycken protokollférda styrelsemdten samt 2 stycken extra stimmor, swmT

) EN oeDI\NARIE STAawmmMmA,
Revisor

Revisor for féreningen dr Mats Persson, Deloitte.

Stimmor

Fareningen hade konstituerande foreningsstimma 20+6-66-26.
L 20V -06-0O\
Avsiittning till yttre fond

Det har inte skett ndgon avsittning till yttre fond dé foreningens hus inte &r fardigstallt.

Foretagets siite édr i Vellinge

Medlemsinformation

Foreningen bestod under 2016 av 5 medlemmar. ANTAL MEOLEMmMMMAR v I 'E.;\:&.aeu.ﬁp&ggﬂ:@t&

Flerarsoversikt BORYAN EST. Tiwkammasoe meolemmae: 28 sT
A"(GT-&EHDE Meolemmi|ire.. | ST ANTAL ™MMEOLemMae. VD 'ﬁ?ﬁtﬁr slesT: 3

2017 2016 2015 2014

Nettoomsittning 109 453 0 0

Resultat efter finansiella poster -3657 120 -1 238811 -143 900 0

Soliditet (%) 02,64 -1,14 -0,30 0

Definitioner av nyckeltal, se noter

¥

Sida2av?9

e




allabrf.se

Brf Sjogatan i Falsterbo
Org.nr. 769628-2610

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Medlems- Forlags- Uppskrivn.- Reserv- Fritt eget
insatser insatser fond fond kapital
0 0 0 0 -1382711
209 434 495 0
-3 657 120
209 434 495 0 0 0 -5039831l
-1 382711
-3 657 120
-5 039 831
-5039 831
-5 039 831

Betriffande foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterfcljande
resultat- och balansrikningar med tillhSrande noter.

™

Sida3av9




allabrf.se

Brf Sjogatan i Falsterbo
Org.nr. 769628-2610

RESULTATRAKNING 2017-01-01 2016-01-01
Not 2017-12-31 2016-12-31
Rirelseintiikter, lagerforiindringar m.m.
Arsavgifter 2 - 109453 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 109 453 0
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 045316 -85 600
Ovriga externa kostnader 4 -586 361 -173 352
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -421 305 0
Summa rorelsekostnader -2 052 982 -258 952
Riorelseresultat -1 943 529 -258 952

Finansiella poster
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar -73 655 0

Rintekostnader -1 639 936 -979 859

Summa finansiella poster -1 713 591 -979 859

Resultat efter finansiella poster -3 657 120 -1 238 811

Resultat fore skatt -3 657 120 -1 238 811

Arets resultat -3 657 120 -1238811
W
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Brf Sjogatan i Falsterbo
Org.nr. 769628-2610

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida5av9

2017-12-31

196 655 390

0
196 655 390

379 491

579 491

197 234 881

0
63 391
14 872743

14 936 134

8 442 439

8 442 439

23 378 573

220 613 454

2016-12-31

19724 854

82 068 882

101793 736

6353 146

653 146

102 446 882

480 617
1875
0

482 492

17 417 047

17 417 047

17 899 539

120 346 421
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Brf Sjogatan i Falsterbo
Org.nt. 769628-26 10

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
W

2017-12-31
Not

209 434 496
209 434 496

-1 382 711
-3 657 120

-5 039 831

204 394 665

8,9

10517
335616
519 383
331200
121 493

14 900 580
16218 789

220 613 454

Sida6av9

2016-12-31

-143 900
-1 238 811

-1 382711

-1 382 711

121 478 070

121 478 070

0

47 625
0

85 600
100 000
17 837

251062

120 346 421
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Brf Sjogatan i Falsterbo
Org.nr. 769628-2610

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsrednvisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allméinna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Muateriella anldggningstiligangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not 2 Arsavgifter

Not 3

Not 4

Arsavgifter bostadsritter
Hyror parkering
Hyror garage

Driftkostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Sophémtning

Vatten

El

Las

Gemensamma utrymmen
Stiddning

Ovriga externa kostnader

Redovisningstjéinster

Bankkostnader

Revisionskostnader

Advokatkostnader

Ovriga externa kostander, ej avdragsgilla
Konsultarvode

Ovriga externa kostander, avdragsgilla
Ovriga forsiljningskostnader

Lh
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2017

97 245
9 660
2 548

109 453

2017-12-31

245 600
39 393
6261
3477
700 683
4255
40 590
5 056

1 045 315

2017

21250
76 034
23750
92 960
25 000
81250
41 176
225 000

586 360

Antal ir

50

2016-12-31

85 600

o O O o o o O

85 600

2016

4 825
83452
17 500
51200
16 375

0
0
0

173 352

M
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Brf Sjogatan i Falsterbo
Org.nr, 769628-2610

NOTER

Noter till balansrikningen

Not5 Byggnader och mark

Not 6

Not 7

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgéende anskaffningsvérden
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde

Pagiende nyanliiggningar och forskott
avseende materiella ankiiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsviirden
Redovisat viirde

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite
PW i Skantr AB

556713-5784 Malmoé
PW 1 Skanér AB

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden
Arets nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar
Redovisat virde

4!

Antal
/Kapital-

andel %
1 000
100,00%

SidaBav9

2017-12-31

19 724 854
25 850 000
151 501 841

197 076 693
-421 305

2016-12-31

19 724 854
0

0

o — ——

-421 305

196 655 390

2017-12-31

82 068 882
69 432 959

-151 501 841

19 724 854
0

0

0

2017-12-31

Redovisat

virde
579 491

0
19 724 854

2016-12-31

8 223 329
73 845 553
0

82 068 882

579 491

653 146

653 146
73 654

-73 654

579 492

82 068 882

2016-12-31

Redovisat

varde
653 146

653 146

653 146

653 146
0

0

653 146
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Brf Sjogatan i Falsterbo
Org.nr. 769628-2610

NOTER
Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare @n S ar

Not9 Byggnadskreditiv

Beviljat byggnadskreditiv uppgér till:

Ovriga noter

Not 10 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Garanti
Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Iﬁlalmﬁ en 2-‘:!/60 8
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Auktoriserad revisor
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2017-12-31

o

2017-12-31

0

2017-12-31

50 000 000

0

2016-12-31

17317050
104 161 020

121 478 070

2016-12-31

164 000 000

2016-12-31

50 000 000

20 863 450
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sjogatan i Falsterbo
organisationsnummer 769628-2610

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Sjtigatan | Falsterbo fér rdkenskapsaret 2017-01-01 -
2017-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
| enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en | alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finanslella stélining per den 31 december 2017 och av
dess finanslella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
fdrenllg med arsredovisningens évriga delar,

Jag tlllstyrker dérfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrédkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revislonssed | Sverlge, Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag ér oberoende |
forh8llande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverlge och har | Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte Innehalier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
fsrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimiig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte Inneh3ller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptiicka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt elier
tllisammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredavisningen.

Som del av en revision enligkt ISA anvénder jag
professlonellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

Identiflerar och beddmer jag riskerna fér véasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga ech &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken fdér att inte
upptécka en vasentllg felaktighet till félid av
oegentligheter &r hégre &n fr en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande i maskopl,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
Information eller asidoséttande av Intern kontroll,

skaffar jag mig en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma granskningsdtgérder
som &r lampliga med hansyn tlll
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten | de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
| styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd
en slutsats, med grund | de inhdmtade
revislonsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhdllanden sem kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentllg osékerhetsfaktor, maste jag |
revislonsberéttelsen fésta uppmérksamheten pd
upplysningarna | arsredovisningen om den
vsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirdckliga, modiflera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevls som inh&mtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhalianden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet | Ersredcwmnlngen,
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déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 3terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som
ger en rdttvisande bild.

Jag maste Informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revislon av styrelsens fidrvaltning for Brf
Sjbgatan | Falsterbo fér rdkenskapsaret 2017-01-01 -
2017-12-31 samt av farslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fariust.

Jag tilistyrker att féreningsstdmman behandiar
férlusten enligt férslaget | forvaltningsberéttelsen och
bevlljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revislonssed |
Sverlge. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillréckliga och &ndamdlisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst efler
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedédmning av om utdelningen &r férsvarlig
med hdnsyn till de krav som férenlngens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir forenlngens organisation och
férvaltningen av fireningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter | dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh@mta revisionsbevis fér att med en rimllg grad av
sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot |
nagot vésentligt avseende:

» féretagit n8gon 8tgérd eller gjort slg skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

Brf Sj8gatan | Falsterbo
organisationsnummer 769628-2610

2(2)

» pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattsiagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomlska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forsiaget &r férenligt
med bostadsrdttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sédkerhet, men
Ingen garant! fdr att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka
dtgdrder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyidighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust Inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed |
Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk Instadlining under hela
revislonen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pd sadana atgérder, omrdden och
frh3llanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gdr igenom
och prdvar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande fdreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

1

Malmd 2} /

Mats Persson
Auktoriserad revisor




