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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Arsredovisningen uppréttas for férsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2), vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och
det narmast foregaende rakenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott,
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsforeningar inte Iangre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intdkt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintakter som inte haror fran forvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och darefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Foreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Metod fér avskrivning samt nyttjandeperiod fér avskrivning av forenings fastighet har andrats. Fran och
med innevarande rakenskapsar skrivs fastigheten av linjart éver 100 ar. Tidigare ar har avskrivning
skett enligt en progressiv plan. En andrad bedomning av avskrivningsmetod och nyttjandeperiod sker
framatriktat dvs i detta fall sker andringen fran och med innevarande rakenskapsar.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler
Hyror, p-platser/garage

Summa

Not 2 Ovriga rorelseintikter

KabelTV-avgifter/Bredband

Elf varme / vatten

Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Rorelsens sidointakter och karrigeringar

Summa

Not 3 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Hiss

Huskropp

Vattenskador

Summa

2014-01-01-
2014-12-31
1006 344
44 796

92 446

1 143 586

2014-01-01-
2014-12-31

- 43008

195 721
4 440
1777

e

244 945

2014-01-01-
2014-12-31

488
13 440

488
66 663
8 532
5000

101 919

6 308

100 ar

2013-01-01-
2013-12-31
896 336
44 352
104 236

1144 924

2013-01-01-
2013-12-31
43008
235 111

948
-7
279 060

2013-01-01-
2013-12-31

2 317
14 837
26 217

3 053

46 424
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Not 4 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 17 360 18 500
Fastighetsforvaltning 61 766 30 233
Stadning 8 784 17 211
Besiktningskostnader 2 464 2 404
Serviceavtal 33 353 32 812
Forbrukningsinventarier 626 11 633
Forbrukningsmaterial 10 647 1 682
Ovriga utgifter for kopta tjanster 22 199 10 498
El 146 549 189 122
Uppvarmning 92 246 113 660
Vatten och aviopp 30 535 35 471
Avfallshantering 20 890 22 113
FFastighetsforsakring 13 574 12 425
Systematiskt brandskyddsarbete 30 211 1126
Samfilligheter -2 374 -8 417
Internet 43 029 43 008
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 6 910 -
Summa 538 769 533 441
Not 5 Ovriga kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Tele och post 1212 1 361
Forvaltningskostnader 57 195 46 972
Revision 3913 9 346
Bankkostnader 333 327
IT-fjanster 389 341
Ovriga externa tjanster 20 764 0 885
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 260 4 060
Ovriga externa kostnader 901 899
Summa 88 967 73191
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Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2014-01-01- 2013-01-01-
B - 2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 15 000 15 000
Summa 15 000 15 000
Sociala avgifter 4713 4713
Summa 19 713 19 713
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Byggnader 531 618 67 605
Summa 531 618 67 605
Not 8 Ranteintakter
2014-01-01- 2013-01-01-
B B 2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter bank 1 544 2402
Ranteintakter hyres/kundfordringar 20 751
Ranteintakter, skattekonto 40 142
Summa 1604 3 295
Not 9 Rantekostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
) 2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 360 637 424 088
Rantekostnader for kortfristiga skulder 48 269
Summa 360 685 424 357
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Not 10 Byggnader och mark

_ 2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
-Byggnader 50 743 839 50 414 531
-Yttre anldggning - 329 308
-Mark 23 755 000 23 755 000
74 498 839 74 498 839
Omklassicifering
-Byggnader - 329 308
-Yttre anlaggning - -329 308
Summa anskaffningsvérden 74 498 839 74 498 839
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets b6rjan
-Byggnader -240 105 -171 916
-Yttre anlaggning - -584
-240 105 -172 500
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -531 618 -67 605
-531 618 -67 605
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 771723 240 105
Restvarde enligt plan vid arets slut 73727 116 74 258 734
Varav
Byggnader 49972 116 50 503 734
Mark 23 755 000 23 755 000
Taxeringsvarden
Byggnad 24 902 000 24 902 000
Mark 9 491 000 9 548 000
Totalt taxeringsvarde 34 393 000 34 450 000
Not 11 Skattefordringar
- 2014-12-31 2013-12-31
-Vid arets borjan 11568 125 1389 750
-Reglerade fordringar -231 625 -231 625
Redovisat varde vid arets slut 926 500 1158 125
Avser investeringsmoms for garage och lokaler.
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
_ - o 2014-12-31  2013-12-31
Forutbetald forsakring 12 356 13 574
Upplupna hyresintakter 22 395 23 848
Ovriga forutbetalda kostnader 7 854 3826
42 605 41 248
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- ) - 2014-12-31 2013-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken - 500 623 680 225
590 623 680 225
Not 14 Eget kapital
- - Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhélls-  Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 57 343 200 295 030 -169 465 262 548
Disposition enligt foreningsstamma 262 548 -262 548
Avsattning till underhalisfond 211 000 -211 000
Arets resultat -251 536
Vid arets slut 57 343 200 506 030 -117 917 -251 536
Not 15 Fastighetslan
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetslan 17 700 000 18 311 600
Summa 17 700 000 18 311 600
Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuid
Swedbank 1,61% Rorligt 6 500 000 - - 6 500 000
Swedbank 1,61% Rorligt 6 500 000 - - 6 500 000
Swedbank 1,61% Rorligt 5 311 600 - 611600 4700 000
18 311 600 - 611600 17700000
Per 2015-03-31 flyttas samtliga lan fran Swedbank till Skandinaviska Enskilda Banken.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
B - 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 19 713 19 713
Upplupna rantekostnader 696 14 058
Forutbetalda intakter 67 584 48 135
Upplupna driftskostnader 33 861 30 832
Upplupna revisionsarvoden 6 500 9 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 667 2131
136 021 123 869
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Sjéormen
Org.nr 769613-3516

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjoormen for rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger cn rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisomn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
nskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen fOr att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr andamdlsenliga med hansyn till omstindigheterna, men intc i syfie att gora
ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen 1
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Untalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger cn i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat [Or dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr f6renlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Sjdormen, Org.nr 769613-3516
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sjéormen or
rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
torlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sakerhct uttala mig om férslaget till dispositioner betriiffande fdreningens
vinst eller [Grlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om na gon
styrelscledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat satt har handlat 1 strid rsredovisningslagen cller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat @r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet (Or rikenskapsaret.

Ystad 7 april 2015

D e b _

Birthe Sjoeren
Godkand revisor

Brf Sj6ormen, Org.nr 769613-3516
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sjoormen, 769613-3516, far harmed avge arsredovisning for 2014.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens

hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen bildades 2005-11-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2006-12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2008-02-06 hos Bolagsverket.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.0.m. féreningsstamman
Kristina Lexryd Ledamot Avgatt

Johan Larsson Ledamot 2015

Magdalena Elfgren Ledamot 2015

Marjan Dragicevic Ledamot 2015

Styreisesuppleanter

Madeleine Nilsson 2015

Sema Soer 2015

Ordinarie revisorer

Birthe Sjogren Yrev AB Godkand revisor 2015
Valberedning

Thomas Erichsen Valberedning

Gustav Burman Valberedning
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kommendoérkaptenen 5 i Malmoé kommun med darpa uppforda byggnader
med 19 lagenheter och 2 lokaler. Fastigheten bebyggdes 2006-2009 och bestar av 1 flerbostadshus.

Foreningen upplater 19 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.
Fastigheten deltar med belépande andel i en samfallighetsforening, Kommenddrkaptenen S:1, for

gemensamma gator, ytor, parkeringsplatser m.m. Fastigheten har ocksa del i
gemensamhetsanlaggningen Malmo Hamnen GA:2.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok

1 g 9

Total tomtarea: 1018 kvm
Total bostadsarea: 1 688 kvm
Total lokalarea: 97 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska samt tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.
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Underhall och reparationer

Arets underhall
Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 101 919 kr och planerat underhall for
0 kr. Reparationskostnader specificeras narmare i not 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

En langsiktig underhallsplan med tillhtrande budget har utarbetats | samarbete med farvaltaren for att
sakerstalla att framtida budgetarbete vager in kostnader for underhall pa ett korrekt satt.
Underhallsplanen stracker sig 30 ar framat i tiden. Enligt upprattad underhallsplan uppgar det

genomshnittliga underhallsbehovet de kommande trettio aren till 211 000 kr per ar.

Handelser under aret och framtida utveckling

Under 2014 har brf Sjoormen forbattrat resultatet jamfort med 2013. Detta beror framst pa laga
rantekostnader samt sankta kostnader for serviceavtal.

Under aret har stadavtal, hisservice, samt avtal gallande tradgardsskdtsel och garagestadning setts
over, vilket lett till sankta kostnader, samt okad service.

Foreningen har aven i proaktivt syfte genomfért modifieringar av bilhissen for 6kad driftsakerhet samt

langsiktig hallbarhet.

Aven rokluckorna har under aret modifierats for battre funktion.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 5 juni 2014, Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollforda sammantraden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag

Resultat och stalining (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intakter 1389 1424 1382 1422 1526
Arets resultat -252 263 12 81 -10
Avsiattning till underhallsfond -21 63 -61 -61 -60
Resultat efter fondforandringar -463 200 -49 20 -70
Totalt eget kapital 57 480 57 731 57 469 57 456 57T 375
Balansomsiutning 75 368 76 214 76 244 76 475 76 887
Soliditet % 76 76 75 TS 75
Arsavgift for bostader, kr / kvm 596 590 573 573 554
Arsavgift for lokal, kr / kvm 462 457 444 444 427
Driftskostnad, kr / kvm 292 298 291 303 320
Ranta, kr / kvm 202 238 335 365 339
Underhallsfond, kr / kvm 283 165 130 96 62
Lan, kr / kvm 9916 10 259 10 259 10 259 10 289

Arsavgiftsniva for bostader i kr/lkvm samt eventuellt bransletillagg i kr/kvm har bostadsarean som
berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har
bostads- och eventuell lokalarea som berakningsgrund.
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FOr rakenskapsar som pabdrjas 1 januari 2014 och dérefter galler nya redovisningsprinciper, de s.k.
K2/K3 regelverken. Detta innebar att foreningar som valjer att redovisa enligt K2 nu ska tillampa linjar
(rak) avskrivning. | manga foreningar medfér detta att kostnaden for de arliga avskrivningarna kommer
att oka och resultera i en bokforingsmassig forlust. Den bokfdorda forlusten ar hanforlig till arets
avskrivningar och har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode (kassabehalining), pa
arsavgifterna eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Effekten av de andrade
redovisningsreglerna medfor att avskrivningarna har okat fran 67 605 kr till 531 618 kr.
Avskrivningarna har ingen paverkan pa foreningens kassaflode och arets resultat exklusive
avskrivningar uppgar till 280 082 kr (330 153 kr fg ar).

Arsavgifter

Foreningen foréandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna héjdes med 1 %.
Avseende arsavgifterna for 2015 har beslut fattats att inte hoja dessa for aret 2015 som en foljd av
foregaende ars goda resultat.

Overlatelser
Under 2014 har 5 overlatelser av bostadsratter skett. Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna

med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Teknisk forvaltning

Va Syd Vatten och aviopp

Ragn Sells Avfallshantering

God E El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Telia Bredband



allabrf.se
Brf Sjoormen 5(15)

769613-3516

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till féreningsstdammans forfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat B 93 083
Arets resultat fore fondférandring -251 536
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan . -211000
Summa over/underskott -369 453

Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -369 453

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning - |
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
- 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 1143 586 1144 924
Ovriga rorelseintakter 2 - 244 945 279 060
Summa rorelsens intakter 1 388 531 1423 984
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -101 919 46 424
I;?riﬁskustnader 4 -538 769 -533 441
Ovriga kostnader 5 -88 967 -73 191
Personalkostnader 6 -19 713 -19 713
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -531 618 -67 605
Summa rorelsens kostnader -1 280 986 -740 374
Rorelseresultat 107 545 683 610
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 8 1 604 3 295
Rantekostnader 9 -360 685 -424 357
Resultat efter finansiella poster -251 536 262 548
Resultat fére skatt 251 536 262 548
Arets resultat -251 536 262 548
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Balansrakning

Belopp i kr '_ Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 10

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar 11
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12
Kassa och bank 13

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

T{15)

| 2014-12-31  2013-12-31
73 727 116 74 258 734
73 727 116 74 258 734
73727 116 74 258 734
80 029 75 385
926 500 1158 125
1472 58
42 605 41248
1 050 606 1274 816
500 623 680 225
1641229 1855 041
75 368 345 76 213 775
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Balansrakning | | -
Belopp i kr ~ Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 57 343 200 57 343 200
Underhallsfond 506 030 295 030
57 849 230 57 638 230
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -117 917 -169 465
Arets resultat -251 536 262 548
-369 453 93 083
Summa eget kapital 57 479 777 57 731 313
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 17 700 000 18 311 600
17 700 000 18 311 600
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 46 888 31 420
Skatteskulder 979 9 780
Ovriga skulder 4 680 5793
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 136 021 - 123 869
188 568 170 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75368345 76213775
Stillda sakerheter
B 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 19 000 000 19 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga



