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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sjdormen, 769613-3516, far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Féreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostdsl&genhet eller lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-14 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstamman
Johan Larsson Ordférande 2018

Marjan Dragicevic | edamot 2018

Stefan Olsson L edamot 2018

Margret Wibelius Ledamot 2018

Sema Soer Ledamot 2018

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Marianne Rasmusson
Emelie Hégberg

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kommendérkaptenen 5 i Malmé kommun med d&rpa uppférd byggnad
med 19 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford 2009. Fastighetens adress ar Flojelgatan 6
och Véastra Varvsgatan 39.

Féreningen upplater 19 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok

1 9 g

Total tomtarea: 1018 kvm
Total bostadsarea: 1688 kvm
Total lokalarea; 97 kvm
Total garagearea: 518 kvm

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i QBE tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
mediemmarna

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 35 405 kr och planerat underhall for
48 750 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2014-10-17 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 251 000 kr 2017 fér kommande &rs underhall,

detta motsvarar 141 kr per kvm. o
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 16 maj 2017. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Resultat och stélining (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 1300 1429 1390 1389
Resultat efter finansiella poster -192 -44 -142 -252
Férandring av underhallsfond 202 184 211 211
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 138 304 179 69
Soliditet % 77 77 76 76
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 537 596 596 596
Arsavgift for lokal, kr / kvm 416 462 462 462
Driftskostnad, kr / kvm 311 314 299 292
Ranta, kr / kvm 108 109 117 202
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 141 111 118 118
Lan, kr/ kvm 9 580 9692 9 804 9916
Snittranta (%) 1,13 1,12 1,19 2,00

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna sanktes med 10 %.

Overlatelser
Under 2017 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 29 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 29 medlemmar.

Avtal

Féreningen har foéljande vasentliga avtal.

Bredablick Férvaltning Ekonomisk foérvaitning
Bredablick Forvaltning Teknisk férvaitning

Telia Bredband

Hagtorn Fastighetsservice Stadavtal

God El El-avtal avseende volym
E.ON Fijarrvarme

Orestads Bevakning Jour

ThyssenKrupp Elevator Sverige Serviceavtal hissar
IBAHCO Serviceavtal varmesystem

Nomor Skadedjursbekampning
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhalls-  Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 57 343 200 901 280 -906 758 -44 498
Disposition enligt féreningsstdmma -44 498 44 498
Avsattning till underhallsfond 251 000 -251 000
lanspraktagande av underhallsfond -48 750 48 750
Arets resultat -192 326
Vid arets slut 57 343 200 1103 530 -1 153 506 -192 326
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -951 256
Arets resultat fore fondférandring -192 326
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -251 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 48 750
Summa over/underskott -1 345 832
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -1 345 832

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

©
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintakter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1053 187 1174 749
Ovriga rérelseintakter 2 246 912 254 409
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 1 300 099 1429 158
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3,45 -638 518 -624 698
Ovriga externa kostnader 6 -85 673 -79 513
Personalkostnader 7 -44 157 -43 664
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -531 618 -531 618
Summa rorelsekostnader -1 299 966 -1 279 493
Rorelseresultat 133 149 665
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 38 94
Rantekostnader och liknande resultatposter -192 497 -194 257
Summa finansiella poster -192 459 -194 163
Resultat efter finansieila poster -192 326 -44 498
Arets resultat -192 326 -44 498
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 72 132 261 72 663 879
Summa materiella anlaggningstillgangar 72 132 261 72 663 879
Summa anldggningstillgangar 72 132 261 72 663 879
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 95 969 100 184
Ovriga fordringar 243 762 476 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 54 485 43 108
Summa kortfristiga fordringar 394 216 619 432
Kassa och bank 11 1 905 486 1524 832
Summa omsittningstillgangar 2299 702 2 144 264
SUMMA TILLGANGAR 74 431 963 74 808 143
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 57 343 200 57 343 200
Underhallsfond 1103 530 901 280
Summa bundet eget kapital 58 446 730 58 244 480
Frift eget kapital
Balanserat resultat -1 153 506 -906 758
Arets resultat -192 326 -44 498
Summa fritt eget kapital -1 345 832 -951 256
Summa eget kapital 57 100 898 57 293 224
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12,13 16 900 000 17 100 000
Summa langfristiga skulder 16 900 000 17 100 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 200 000 200 000
Leverantérsskulder 63 097 47 365
Skatteskulder 2 006 -
Ovriga skulder 4213 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 161 749 167 554
Summa kortfristiga skuider 431 065 414 919
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 431 963 74 808 143




allabrf.se

(1) Foreningens rérelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 133 149 705
Avskrivningar 531 618 531618

531 751 681 323

Erhallen ranta 38 04
Erlagd ranta -192 497 -194 297
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 339 292 487 120
fore forandringar i rorelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 225 216 200 326
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 16 146 20 402
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 580 654 707 848
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -200 000 -200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassafléde 380 654 507 848
Likvida medel vid arets borjan 1524 832 1016 984
Likvida medel vid arets slut 1 905 486 1524 832
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benadmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som e finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgéarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anléggningstillgangar:
Byggnader 100 ar
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Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 905 652 1006 344
Arsavgifter lokaler 40 308 44 796
Hyror p-platser/garage 107 227 123 609
Summa 1053 187 1174 749
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 43 008 43 008
El/varme/vatten 200 279 206 548
Overlatelseavgifter 2 228 3327
Ovriga intakter 1397 1526
Summa 246 912 254 409
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 2 328 3 492
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8 677 4572
Ventilation, installationer - 8 050
El, installationer - 1478
Hiss 22 554 5738
Ovriga installationer - 1218
Huskropp 1846 25 028
P-platser/garage - 589
Summa 35 405 50 165
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 48 750 -
P-platser/garage - 14 750
Summa 48 750 14 750

t0



allabrf.se

Brf Sjéormen
769613-3516

Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 23 940 23 564
Fastighetsférvaltning 54 593 83 095
Stadning 39 088 -
Besiktningskostnader - 2843
Snéréjning 7145 10 108
Serviceavtal 13 623 35 629
Férbrukningsmaterial 18 502 10 555
Ovriga utgifter fér képta tjanster 10 950 10 496
El 146 132 144 413
Uppvarmning 120 862 118 927
Vatten och aviopp 37 086 37 027
Avfallshantering 21012 21 532
Fastighetsforsakring 12 094 12 356
Systematiskt brandskyddsarbete 713 6489
Samfalligheter 5494 5444
Internet 43 129 43 145
Summa 554 363 559 783
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1 461 -
Tele och post 967 979
Foérvaltningskostnader 59675 58 449
Revision 13 325 15 825
Bankkostnader 393 -
Ovriga externa tjanster 3 091 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 260 3195
Ovriga externa kostnader 2 501 1 065
Summa 85 673 79 513

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 33 600 33 225
Summa 33 600 33 225
Sociala avgifter 10 557 10 439
Summa 44 157 43 664
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 531 618 531618
Summa 531 618 531618

fc
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Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Iingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 50 743 839 50 743 839
-Mark 23 755 000 23 755 000
Utgaende anskaffningsvérden 74 498 839 74 498 839
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 834 960 -1 303 342
-1 834 960 -1 303 342
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -531 618 -531 618
-531 618 -531 618
Utgaende avskrivningar -2 366 578 -1 834 960
Redovisat varde 72132 261 72 663 879
Varav
Byaggnader 48 377 261 48 908 879
Mark 23 755 000 23 755 000
Taxeringsvarden
Bostader 36 800 000 36 800 000
Lokaler 1342 000 1342 000
Totalt taxeringsviarde 38 142 000 38 142 000
Varav byggnader 26 948 000 26 948 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald férsakring 11 783 -
Upplupna hyresintakter 34 012 34 452
Ovriga férutbetalda kostnader 8 690 8 656
54 485 43 108
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 905 486 1524 832
1 905 486 1524 832

fo
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Not 12 Forfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 200 000 200 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 800 000 800 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 16 100 000 16 300 000
17 100 000 17 300 000
Not 13 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 17 100 000 17 300 000
Summa 17 100 000 17 300 000
Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,31 % 2020-03-28 6 500000 - 6500000
SEB 1,07 % 2019-03-28 6 500 000 - 6500000
SEB 0,89 % 2018-03-28 4 300000 200000 4100000
17 300 000 - 200 000 17 100 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsitts vid
farfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrékning.

| noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 44 157 43 664
Upplupna réntekostnader 1062 1072
Forutbetalda intakter 72 600 71 881
Upplupna driftskostnader 30 430 33 298
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter - 4 639
161 749 167 554
Not 15 Stallda sakerheter
Stallda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan 19 000 000 19 000 000
Summa stillda sdkerheter 19 000 000 19 000 000

0
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Building a better
working world

Revyisionsberatteiss
Till féreningsstdmman i Brf Sjoormen

Rapport om arsredovisningen

Utraiandan

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Sjormen
férar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i aila vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen f&r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Séyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer dr nidvandig fér att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehdlier nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gtira ndgot av detta.

Ravisorns ansvyar

Vdra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som heihet inte innehadller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en héig grad av sdkerhet, men
dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

& mgrnber firon of Ernst & Young Gladal Liavitagd

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professioneilt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre
an fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteidmnanden, felaktig information elier
asidosattande av intern kontroi.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fir var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn
tilil omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

» drarvienslutsats om idmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndeiser eller forhdllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi ideatifieratﬁ
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Rapport om angra krav anligt lagar ocn andra
forfatiningar
vittalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av rakenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31 samt av firslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund far uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckiiga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller férlust. Vid férsiag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen dr fdrsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stadllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

=avisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fareningens vinst eiler farlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder elter férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller frlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member birm af Ernsd & Yourio Global Limiles

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar faorenligt med

bostadsrattslagen.

Malmé den /3%'.-’ 2018

Ernst & Young AB

Pe?er Olsson
Auktoriserad revisor
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