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Arsredovisning for riikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har t1ll dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning, Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2018-05-03 och dirpd pafoljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansattning.

Vald till stimman

Hans Johansson Ordférande 2019
Eva Lagerkvist [edamot 2019
Lars Andersson [Ledamot 2020
Fard Behnam [Ledamot 2020
Mattias Rosengren [Ledamot 2019
Par Elovsson Suppleant 2019

Styrelsen har under dret hallit 6 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening,

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes den nya styrelsen.

Foremngsstimman reserverade 10 000 kr 1 arvode till styrelsen vilket styrelsen beslutade att avsta ifran.
Foreningen édger fastigheten Triangelnitet 55 1 Vasteras kommun. Fastigheten dr bebyggd med 15 hus med
vardera 2 ldgenheter. Husen har tvé viningar. I anslutning till varje huskropp finns separat forradsbyggnad med
carport, Framfor carporten finns dven en biluppstéllningsplats. Féremngen har 30 lagenheter upplatna som

bostadsritt. Total boyta 3263,4 m?.

Under rikenskapsdret har fyra bostadsrétter dverlatits.
Foreningens fastighet ar forsikrad till fullviarde 1 Lansforsédkringar Bergslagen.

Foreningen dr medlem i MBF (Malardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBI om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Viisentliga handelser under rikenskapscret

Styrelsen har beslutat om ofériandrade arsavgifter f6r bostadsritter.
Under dret har féreningen rustat upp alla bankar och bord samt lekutrustningar.
Foéreningen har genomfort en rengoring av tilluftsventil.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsriitt
[aneskuld per totala kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspriktagande av yttre fond
Balansering av féregdende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Insatser
34 380 000

34 380 000

2018
1930790
426 423
54

463

556

9 384

2017
1933 391
118 827
53

340

556

9 568

Upplatelse-Fond for yttre

avalt
0

0

underhéll
852 714
135000
-130 863

856 851

2016
1930 151
200 626
53

314

556

9 660

Balanserat
resultat
320 541

-135 000
13 863
118 827

318 231

3(12)

2015
1890419
122 327
52

222

556
9752

Arets

resultat
118 827

-118 827
426423

426 423

&
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 435 231

Arets resultat 426 423
861 654

Styrelsen foreslar féljande disposition;

Reservering till fond {or yttre underhall 140 000

lanspréakstagande av fond 1or yttre underhall -67 500

I ny rikning balanseras 789 154
861 654

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning 426 423

Dispositionet 72 500

Arets resultat efter dispositioner 353 923

Behdllning fond for yttre underhall efter disposition 929 351

Q
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Resultatrikning Not 2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
1

Rirelseintikter

Nettoomsittning 3 1 930 790 1933 391

Summa rorelseintiikter 1 930 790 1933 391

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -408 738 -389 536

Periodiskt underhall 5 -67 500 -130 863

Ovriga externa kostnader 6 -61 154 -72 330

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -605 244 -605 244

Summa rorelsekostnader -1 142 636 -1197 973

Rorelseresultat 788 154 735 418

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 7 30 538 21 135

Réintekostnader -392 269 -637 727

Summa finansiella poster -361 731 -616 592

Resultat efter finansiella poster 426 423 118 827

Arets resultat 426 423 118 827

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen 426 423 118 827

[ansprakstagande av fond for yttre underhall 67 500 130 863

Reservering av medel till fond for yttre underhall -140 000 -135 000

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall 353 923 114 690

\



al I%E E[aﬁ? Gérd

769614-9363
Balansrikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark g

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank SBAB

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

2018-12-31

64 364 023

64 364 023

3 000

————

3000

64 367 023

50 144
20 356
1 639 195

1709 695

907 654

907 654

2617 349

66 984 372

\

0(12)

2017-12-31

64 969 267

64 969 267

3 000

C e—

3 000

64 972 267

54 052
9775
1326 450

1390277

904 349

904 349
2 294 626

67 266 893
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgiiter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

2018-12-31

34 380 000
856 851

35236851

435 231
426 423

861 654

36 098 505

30320 000

30 320 000

300 000
27459
15 397

223 011

563 867

66 984 372

<
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2017-12-31

34 380 000
852 714

35232714

320 541
118 827

439 368

35672 082

30920 000

30 920 000

300 000
170 256

0
204 555

674 811

67 266 893
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Tilliiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

3(12)

Arsredovisningen dr uppréttad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning 1

mindre foretag,

Avsittnung till fond for yttre underhall gérs med belopp munst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa

foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivmingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvirde minskat med avskrivningar, Vérdehdjande
forbéttringar 6kar tillgdngarnas redovisade véirde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av

systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 100 &r  (t.o.m. ar2107)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 forhdllande t1ll balansomslutning.

Likwiditet berdknas som omsattningstillgangar 1 forhallande till kortfristiga skulder,
Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

-stamspola alla fastigheter

-besiktning utvandigt av alla fasader

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2018-01-01

-2018-12-31
Arsavgifter bostider 1 815 264
Vattenavgifter 77 726
Kabel-TV avgifter 37 800
Brutto 1 930 790
Summa nettoomsittning 1930 790

g

2017-01-01
-2017-12-31

1 815 264
80327
37 800

1933 391

1933 391
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Besiktningsatgirder enl. besiktningsprotokoll
Rengdring tilluftsventil

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa Ovriga externa kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

51 809

55533

14 073

0

89 438

41 383

39322

117 180

408 738

2018-01-01
-2018-12-31

0
67 500

e —

67 500

2018-01-01
-2018-12-31

0

292
2927
11 900
479
41 395
3 561
600

———

61 154

&
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2017-01-01
-2017-12-31

42 641
76 474
13 682

501
79 944
39 149
39 269
97 875

389 535

2017-01-01
-2017-12-31

130 863
0

130 863

2017-01-01
-2017-12-31

319

8 669
4111
11 500
4710
41 520
901
600

R .

72 330
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Not 7 Finansiella intiikter

Rinteintdkt klientmedel 1 SHB

Ovriga rinteintakter

*Utdelning MBF och LF

Summa finansiella intikter
*Miilardalensbostadsrittsforvaltning 18 000 kr
*ansforsakringar 5 213 kr

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader |
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde

Mark |

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt virde

Utgéende planenligt viirde byggnader och mark

2018-01-01

-2018-12-31

3918
3407
23 213

e ——

30 538

2018-12-31

57 300 000

57 300 000

-2 330 733
-605 244

-3 435 977

53 864 023

10 500 000
10 500 000

64 364 023

&
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2017-01-01
-2017-12-31

3 805
2330
15 000

—————

21 135

2017-12-31

57 300 000

57 300 000

-2 225 4389
-005 244

-2 830 733

54 469 267

10 500 000
10 500 000

64 969 267
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2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 27 300 000 20 700 000
Taxeringsvirde mark 8 100 000 5400 000

35400 000 26 100 000
Taxeringsvirde ér uppdelat enligt foljande:
Not 9 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekontot 144 144
Skattefordringar 0 3 908
Ovriga fordringar 50 000 50 000
Summa ovriga kortfristiga fordringar 50 144 54 052

Not 10 Skulder till kredifinstitut

Réntan dr Linebelopp

[&ngivare Rénta % bunden t.0.m. vid drets utging
SBAB 0,89 2019-07-11 13 910 000
SBAB 1,60 2020-01-16 16 710 000
Summa: 30 620 000
Avgir kortfristig del -300 000
Summa skulder till kreditinstitut 30 320 000
Innevarande ar ir andelen langfristig skuld som forfaller senare
in 5 ar 29 120 000

@i’
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Not 11 Stillda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stillda siikerheter
Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stallts for
egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 33 420 000 33420 000
Summa stiillda siikerheter 33420 000 33420 000

Visterds 009 -NH-08
Eva Lagerkvis

% %//W//’éf//#

Fard Behnam
—

Mattias Rosengren

Var revisionsberattelse har limnats 20\q -o4- (O

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

i I |

— ) —
“'- ] i
Joh gstrd
.

Auktoriserad revisor




Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skalby Gard, org.nr 769614-9363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Skalby Gérd for dr 2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enhgt
dessa standarder beskrvs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enhgt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenhga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
mte mnehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rnimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vira ut-
talanden. Rimhig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegenthgheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

+ 1dentifierar och bedomer w1 riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfoér granskningsitgarder bland annat utifriin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Aindamadlsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felak-
tighet till féljd av oegentligheter ar hogre #n for en vasenthg felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsédtgarder som dr limpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar. E-



e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den vasenthga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysmingar ar otillracklhiga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strulturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande hild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Skalby Gérd for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsmttet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foremingen enhgt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delnmng innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pA ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Virt méil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimhg séikerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bnstadsrﬁtts]agexz(
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa vér professionella bedomning med utgingspunkt i risk och vdsentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sAdana dtgarder, omriden och forhéllanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
andra forhillanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Visterds den 10 april 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

&Qﬁm%&@u:

Johan Tingstrom
Aultoriserad revisor
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