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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skalpundet, 769628-8138, med sate i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal '
Bostadsrattsforeningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

bostadsrattforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsratisféreningens hus, om marken
ska anviandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i
bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsratthavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-09-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-01-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgor darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Per-Olof Rydberg Ordférande 2022
Victor Johnsson Ledamot 2021
Michal Bedyk Ledamot 2022
Jenny Garde Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter
Ove Affelin Suppleant 2021

Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning
Ove Affelin 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaden Bramaregarden 60:3 | Goteborgs kommun som ar upplaten med tomtratt.
Byggnaden har 49 lagenheter. Byggnaden ar om- och tillbyggd fran kontorsbyggnad till s
bostadsbyggnad vilket fardigstallides under 2016. Fastigheten &r beldgen pa Virveltorget 6 samt Ovre
Hallegatan 54.

Foreningen upplater 49 lagenheter med bostadsratt. Féreningen upplater aven 20 garageplatser med
hyresratt genom grannféreningen Brf Linjalen.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

6 33 10

Total tomtarea: 1 354 kvm
Total bostadsarea: 2 973 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-26.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

forvaltning®™ enligt tecknat avtal.

*Fr.o.m. 2020-03-01

Vasentliga avial

Telia TV, bredband & telefon
E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Enerqi Fjarrvarme

Nomor* Skadedjursbekampning
Schindler Hiss Serviceavtal hissar
Berendsen Textil Service Serviceavtal entrémattor

*Fr.o.m. 2021-01-01 hanteras skadedjursbekampning av Anticimex.
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Underhall och reparationer

Arets underhall
Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 163 787 kr. Reparationskostnader

specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande érs underhall

Styrelsen foljer en 50-4rig underhallsplan som uppréattades 2018-10-24 av Bredablick
Fastighetspartner. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgér det totala langsiktiga
underhallsbehovet till 525 000 kr fér 2020, detta motsvarar 177 kr per kvm. Foreningen foljer
K3-regelverket vilket innebér att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till

underhallsfonden. Fér 2020 avsatts det 49 000 kr till underhallsfonden vilket motsvarar 16 kr per kvm.

Inga stora atgérder ar planerade de narmaste aren. Endast mindre atgarder sa som sanering av
miljdhus, smérjning och justering av trapphus- och loftgangsportar, garantibesiktning. Efter
genomférande av garnatibesiktning under bérjan av 2021 kommer underhallsplanen att ses dver och
eventuellt revideras. 2022 vantar en OVK besiktning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 23 juni 2020. Styrelsen har under aret

hallit 10 protokollférda sammantraden.

Under borjan av 2021 kommer garantibesikining av fastigheten att genomforas.

Okad sékerhet
Under aret har brytskydd installerats pa dérrar in till cykel-, barnvagns och rullstolsférrad, samt pa

dorrar in till utrymmen for lagenhetsforrad.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 7 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar skedde 6 Overlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 19-12-31: 4 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 63 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 64 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hojdes med 3 %.

For 2021 har styrelsen beslutat att halla avgiften oforandrad.
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Flerarsoversikt
Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 2 475 2 305 2196 2 141
Resultat efter finansiella poster -851 -1 043 -1170 -1 050
Foérandring av underhallsfond 49 35 34 74
Resultat efter fondférandringar -900 -1 078 -1 204 -1 124
Soliditet % i fis 75 75
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 758 736 701 660
Driftskostnad, kr / kvm 400 426 428 366
Réanta, kr / kvm 70 88 o1 92
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 16 12 11 25
Lan, kr / kvm 9 338 g 531 9748 9 840
Snittranta (%) 0,75 0,93 0,93 0,94

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kelkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,

avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

B Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 90 020 000 217 575 -3 380 794 -1 043 208
Disposition enligt féreningsstamma -1 043 208 1 043 208
Avsattning till underhallsfond 49 000 -49 000
Arets resultat _ - -8561 195
Vid arets slut 90 020 000 266 575 -4 473 002 -851 195
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 424 002
Arets resultat fore fondférandring -851 195
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhélisplan -49 000
Summa 6ver/underskott -5 324 197
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
-5 324 197

Att balansera i ny rakning

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och

gm
.__.rll

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
) ~ 2020-12-31 2019-12-31 _
Raorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 2 358 723 2 289 900
Ovriga rérelseintakter 3 116 078 15 476
Summa rorelseintakter 2 474 801 2 305 376
2 474 801 2 305 376
Rorelsekosthader
Reparationer 5 -163 787 -69 091
Driftskostnader 5 -1 180 101 -1 266 657
Ovriga kostnader 6 -140 830 -128 315
Personalkostnader 7 -78 852 -77 367
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -1 544 215 -1 544 215
Summa rorelsekostnader -3 117 785 -3 085 645
Rorelseresultat -642 984 -780 269
Finansiella poster
Ranteintakter 108 116
Rantekostnader -208 319 -263 055
Summa finansiella poster -208 211 -262 939
Resultat efter finansiella poster -851 195 -1 043 208
Resultat fére skatt 851195  -1043208
Arets resultat -851 195 -1 043 208

{;.JJ’L-\



allabrf.se

Brf Skalpundet 6(14)
769628-8138
Balansrakning _
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 112 011 296 113 b55 A1

112011 296 113 555 911

Summa anliggningstillgangar 112011296 113 555511

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 832 -

Ovriga fordringar 115 461 88 874

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter _ 190 490 189 387
309 783 278 261

Kassa och bank 10 938 740 824 591

Summa omsatitningstillgangar 1 248 523 1 102 852

SUMMA TILLGANGAR 113259819 114 658 363
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Balansrakning B | .
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 90 020 000 90 020 000
Underhallsfond 266 575 217575
90 286 575 90 237 575
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 473 002 -3 380 795
Arets resultat -851 195 -1 043 208
-5 324 197 -4 424 003
Summa eget kapital 84962378 85813572
Langfristiga skulder
Fastighetslan 11,12 9428750 9 079 250
9 429 750 9 079 250
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder {ill kreditinstitut 11,12 18 332 750 19 255 500
Leverantdrsskulder 126 432 157 611
Ovriga skulder 31312 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 377197 352 430
18 867 691 19 765 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113259819 114 658 363
l'/- l
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(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsaitningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Rarelseresultat -642 984 -780 269
Avskrivningar 1 544 215 1 544 215

901 231 763 946
Erhallen ranta 108 116
Erlagd ranta -208 319 -263 065
Kassaflode fran den lopande verksamheten 693 020 501 007
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -32 801 -6 718
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 26 180 -51 057
Kassaflode fran den lopande verksamheten 686 399 443 232
Investeringverksamheten - B -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 18 807 000 -
Amaortering av laneskulder -19 379 250 ~ -647 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -572 250 -647 500
Arets kassafléde 114149  -204 268
Likvida medel vid arets borjan 824 591 1028 859
Likvida medel vid arets slut 938 740 824 591
e



allabrf.se

Brf Skalpundet 9(14)
769628-8138

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringshnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beloper pa

rakenskapséret redovisas som intakit.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
Kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhdllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkGpspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i foérbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda

komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Stomme 100 ar
Yitertak 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
I:Iissar, installationer, el 40 ar
Owrigt 40 ar
(<1
U s
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Not 2 Arsavgifier och hyror
2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2 254 692 2 188 908
Hyror p-platser/garage 104 031 100 992
Summa 2358 723 2 289 900
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 7 058 6 928
Ovriga intakter 7 676 8 548
Forsakringsersattningar 101 344 _ e
Summa 116 078 15 476
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Armalurer, gemensamma utrymmen 6 366 -
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 124 619 25 642
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 10 359
VA & sanitet, installationer 7 040 .
Varme, installationer - 6 546
Ventilation, installationer 4 161 -
Hiss 21 601 3 575
P-platser/garage - 22 969
Summa 163 787 69 091
Not 5 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Faslighetsférvaltning 108 508 128 515
Stadning 3 000 5622
Besiktningskostnader 1778 886
Bevakningskostnader - 9 452
Snoérajning 24127 34 990
Serviceavial 25 955 28 573
Forbrukningsmaterial 5071 6 575
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 2 981 -
El 119 374 146 715
Uppvarmning 70 189 100 472
Vatten och aviopp 103 155 86 435
Avfallshantering 45 616 42 935
Forsakringar 20 864 20 063
Hyreskostnader garage 211 984 207 828
Tomtrattsavgalder 312 000 312 000
Kommunikation 135 499 135 596
Summa 1190 101 1 266 657
e
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Not 6 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tele och post | 2 745 2849
Forvaltningskostnader 111 620 102 393
Revision 21 392 21272
Bankkostnader 1249 1101
Ovriga externa tjanster 3125 .
Ovriga externa kostnader 700 700
Summa 140 830 128 315

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Uthildning - 1 358
Summa 60 000 61 358
Sociala avgifter 18 852 ) 16 009
Summa 78 852 77 367
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

N 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1544 215 1544 215
Summa 1544 215 1544 215
b
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

ﬁi rets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Not 10 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

2020-12-31  2019-12-31
119475000 119 475 000
119475000 119 475 000

-5 919 489 -4 375 274
-5 919 489 4 375 274
1 544 215 1544 215
1 544 215 1 544 215
7463704  -5919 489

112011296 113 555 511

85 000 000 85 000 000

85 000 000 85 000 000

54 000 000 54 000 000
2020-12-31  2019-12-31

938740 854 501
938 740 824 591
u.i‘ﬂt
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Not 11 Forfall fastighetslan

_ 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 18 332 750 19 255 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 429 750 9 079 250
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - - -
Summa 27 762 500 28 334 750
Not 12 Fastighetslan
B - 2020-12-31  2019-12-31
Fastighetslan - 27 762 500 28 334 750
Summa 27 762 500 28 334 750
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
Swedbank 0,87 % 2021-03-25 9178 250 - 99 000 9079 250
Swedbank 0,82 % 2020-02-28 9 603 000 - 9 603 000 -
Swedbank  1,12% 2020-03-25 9 553 500 - 9 553 500 -
Nordea 0,30% 2021-03-25* - g 228 750 74 250 9 154 500
Nordea 0,55% 2022-05-18 - 9578 250 49500 9528 750
Summa 28334750 18807000 19379250 27762500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fareningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Rérlig rénta, justeras var tredje manad.

Not 13 Upplupna kostnhader och forutbetalda intakier

- | 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 81992 78 852
Upplupna rantekostnader 18 927 39 935
Forutbetalda intékier 158 928 133 319
Upplupna revisionsarvoden 21 500 21 000
Upplupna driftskostnader 95850 79 324
Summa 377 197 352 430

5
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Not 14 Stallda sakerheter

Siallda sakerheter

14(14)

- B 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 29 700 000 29 700 000
Summa stallda sakerheter 29 700 000 29 700 000

Underskrifter

Goteborg, 202120
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Skalpundet org.nr 769628-8138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Skalpundet fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode foér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

C.l,fl
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den

vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet

for revisionsbherattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Skalpundet for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avshittet Revisomns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. . ,
Ve
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p4
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bed&ma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

-
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Erik Malmqwst.
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt | féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras | foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intédker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, flarrvarme och vatten som faktureras | efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i foérskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas | en kassaflédesanalys |
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den |6pande verksamheten boér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstallning éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
| foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tadcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
lanspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalilsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intédkter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka |6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta féor manadsavqgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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Vi ser om ditt hus.
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