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Ordlista

= Tillgdngar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning over foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Skogshusen, med site 1 Taby kommun, far hirmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2020.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Markan 5 1 Taby kommun den 15 oktober 2009. Lagfart erholls den 6
oktober 2010.

Pa foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i tre vaningar, ett av husen har dven killarvaning,
med totalt 48 bostadsrittsliagenheter, totala boarea ca. 3 760 kvm. Foreningen disponerar 78 st
parkeringsplatser vara 44 st 1 garage.

Fastighetens taxeringsvirde ar 98 000 tkr, varav byggnadsvirde 66 000 tkr och markvirde 32 000 tkr.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanliggning

Samfallighetsforeningen Flygvillan ar bildad for att tillsammans med omkringliggande
bostadsrittstoreningar forvalta gemensamhetsanlaggningar. Dessa innefattar garagebyggnad, vig,
gatubelysning och dagvatten langs delar av Flygvilleviagen. Forvaltningen kommer framgent att
skotas av Flygvillan efter 6vertagandet fran JM. Flygvillan har under 2020 fakturerat Brf
Skogshusen for drift och skotsel samt kostnader for samfillighetsforeningen. Prelimindrt bedoms
kostnaden vara oforindrad jimfort med kostnaden foreningen tidigare fakturerats av JM. Brf
Skogshusen har under 2020 en bokford skuld géillande GA:1 (vag och belysning) till Samfalligheten
Flygvillan pa 7 819 kr.

Visentliga servitut
Foreningens fastighet belastas av underjordiska ledningar. Till férman och belastning for foreningens
fastighet finns servitut avseende vig.

Teknisk forvaltning
Sedan 1 januari 2019 har Rofas varit teknisk forvaltare. Avtalet omfattar teknisk
forvaltning; fastighetskotsel, jour, teknisk drift, markskotsel och vintervighallning.

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltare fr.o.m. den I januari 2013 ar Fastum AB.
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Foreningens langfristiga lan
Foreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgar av not 10.
Under aret har foreningen amorterat 895 400 kr (595 400 kr).

Fastighetsavgift

Byggnaderna fardigstilldes 2010. Bostadsldgenheterna ar efter vardearet 2010 helt befriade fran
fastighetsavgift 1 fem ar och direfter belastas de med halv fastighetsavgift ar 2016-2020. Fran och med ar
2021 utgar full fastighetsavgift. Halv fastighetsavgift for 2020 uppgar till 714 kronor per
bostadsliagenhet. Fastighetsavgiften dr indexreglerad och ar knuten till inkomstbasbeloppet.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goras utifran upprittad
underhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ldgenhetsarea for foreningens hus.
Enligt underhallsplanen fran 2015 bor avsattning till yttre fond goras med 35 kr/kvm lagenhetsarea,
vilket motsvarar 131,6 tkr per ar.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna var oforindrade 2020. Arsavgifterna har for 2021 budgeterats oférindrade. Genomsnittlig
arsavgift r 649 kr/kvm.
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Visentliga hdandelser under rdkenskapsaret

De flesta av styrelsens moten har under 2020 genomforts digitalt med bade ljud och bild pa ett
Coronasakert satt.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenliga besiktningar av foreningens hus och féreningens ovriga
tillgdngar genom foreningens tekniska forvaltare Rofas.

Manatliga 6versyner av lekplats och dess utrustning.

Under aret har Anticimex utfort undersokningar av alla foreningens golvbrunnar 1 badrum och sirskilda
besiktning utforts av Bygg & Keramik Konsult AB pa de som fanns bristfialligt monterade av JM. Tvist
mot JM startades med hjilp av Jurist fran Fastighetsdgarna. JM AB har, efter den sirskilda besiktningen,
meddelat Foreningen att JM AB inte anser sig ha nagot ansvar for pavisade fel och brister avseende
golvbrunnarna, och att JM AB inte kommer att utfora nagra atgéirder for att avhjilpa felen och bristerna.
Foreningen har anlitat jurist fran Fastighetsagarna Service Stockholm AB 1 reklamations-drendet. Efter
att ha radgjort med juristen, har styrelsen beslutat att inte fortsitta att driva reklamationsiarendet mot JM
AB. Ansvaret for att reparera och underhalla tiatskikten 1 badrummen ligger dirmed pa den enskilde
medlemmen.

Fjarrstyrning till garagedorren har uppgraderats. Lampor 1 garaget kommer att ersittas till energisnalare
och mer langlivade med LED-lampor vartefter de gar sonder. Garagets dorrar har forsetts med
inbrottsskydd. Alla foreningens ligenheter uppdaterades med nya varmvattenmiitare fran Minol.

Kompletterade fasadundersokningar i fasadreklamationen mot JM har utforts.

Triad som enligt anlitade Arborister riskerade att ramla ned, togs ner efter beviljat marklov fran Taby
kommun.

Styrelsen har sett att kostnaderna for hissarna har 6kat, varpa att vi startat undersokning av alternativa
leverantorer for denna service sa att kostnaderna kan hallas nere. Styrelsen har dven utrett utbyggnad av
fler elbilsladdning bade inne i garaget 1 pa parkering utomhus. Efterfragan for detta har 6kat och
styrelsen ser att foreningen blir mer attraktiv om sadant erbjudande finns.

Gemensam stddning av var utemiljo bade var och hiost med deltagande av flertalet boende genomfordes.
Tyvarr stilldes den efterfoljande kriftskivan, under hosten, in pga. radande risk for smittspridning,

Foreningen deltar 1 samarbetsorganisationen Higernis Strands Forum. Forumet arbetar aktivt med att
oka samverkan mellan foreningarna 1 omradet www.hagernasstrand.se Tyvirr har inga moten
genomforts under 2020 pga. radande Corona.

Extrastimma 7 februari 2021 beslutade enhilligt att investera 1 6 laddboxar for elbil till sammanlagt 12
platser fordelade bade inne 1 garaget och uteparkeringar. Genomforande planeras under var/sommar
2021.

Under var/sommar 2021 planeras utférande av malningsarbeten pa delar av trapaneler

Foreningens hemsida dr www.skogshusen.se
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Medlemsinformation

Fordandringar i medlemsantalet 2020 2019
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 69 68
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 10 7
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret -7 -6
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut 72 69

Under aret har sex (fyra) bostadsritter overlatits. Styrelsen har medgivit att tva (tre) lagenheter upplatits 1
andra hand.

Antalet anstallda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimman den 4 juni 2020 haft fo6ljande sammanséttning:

Richard Venemyr Ledamot
Magnus de Bésche Ledamot
Kristin Ekblom Ledamot
Madeleine Benedetto Ledamot
Peter Ohrstrom Suppleant
Sandra Olofsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva 1 forening.
Styrelsen har under aret hallit 13 (12) protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsidkring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
BoRevision AB
Jorgen Gotehed Ordinarie

Parkeringsansvarig
Sandra Olofsson
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 3 018,36 3 043,01 3 046,19 3022,22
Resultat efter finansiella poster, tkr -163,54 -122.21 44,74 6,51
Soliditet, % 75,62 75,11 74,79 74,18
Genomsnitthg skuldranta, % 0,98 1,01 0,97 1,16
Fastighetens belaningsgrad, % 23,92 24.33 25,04 25,55
Amortering/fastighetslan, % 2,81 1,86 3.06 3,17
Bokfort virde fastighet/kvm, kr 34 080,00 34 323,00 34 570,00 34 810,00
Fastighetslan/kvm, kr 8 231,00 8 469,00 8 628,00 8 892.00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for vttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
Ingang 39 200 000 58 755 000 758 505 -613 787 -122 211 97 977 507
Disposition av
foregiaende
ars resultat: -78 397 -43 814 122 211 0
Arets resultat -163 536 -163 536
Belopp vid arets
utgang 39200000 58755000 680 108 -657 601 -163 536 97 813 971

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -657 601

arets forlust -163 536
-821 137

behandlas sa att

reservering fond yttre underhall 131 600

ianspraktas av fond for yttre underhall -215 375

i ny rikning Overfores -737 362
-821 137

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3018 361
3 018 361

-1 463 711
-313 213
-183 047
-914 941

-2 874 912

143 449

120

-307 105

-306 985

-163 536

-163 536

6(14)

2019-01-01
-2019-12-31

3043 009
3043 009

-1 534 622
-211 135
-176 175
-914 941

-2 836 873

206 136

0

-328 347
-328 347

-122 211

-122 211
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6, 12 128 140 720 129 055 661
Summa materiella anlaggningstillgangar 128 140 720 129 055 661
Summa anliaggningstillgangar 128 140 720 129 055 661
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 1 119 287 1 185915
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 88 586 127 996
Summa kortfristiga fordringar 1207 873 1313911
Kassa och bank

Kassa och bank 9 0 71 203
Summa kassa och bank 0 71 203
Summa omsittningstillgangar 1207 873 1385114

SUMMA TILLGANGAR 129 348 593 130 440 775



allabrf.se

Brf Skogshusen
Org.nr 769619-6265

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

97 955 000
680 108
98 635 108

-657 601
-163 536
-821 137

97 813 971

19 560 418
19560 418

11389 150
61 560

41 598
31493
450 403
11974 204

129 348 593

8(14)

2019-12-31

97 955 000
758 505
98 713 505

-613 787
-122 211
=735 998

97 977 507

20928 900
20928 900

10916 068
87 592

65 856

18 498
446 354
11 534 368

130 440 775
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Kassaflodesanalys Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -163 536 -122 211
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 914 941 014941
Forandring skatteskuld/fordran -24 258 2 208
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 727 147 794 938

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar 0 -269 103
Forandring av kortfristiga fordringar 39 290 19 251
Foriandring av leverantorsskulder -26 032 5 665
Forandring av kortfristiga skulder 490 126 10 576 968
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1230531 11127 719

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder -1 368 482 -10 916 468
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 368 482 -10 916 468
Arets kassaflode -137 951 211 251

Likvida medel och avrakningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan 1257 027 1 045 775
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 7,9 1119076 1257 026
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre fOretag.

Fran 2020 sa dndras klassificeringen av kortfristig skuld da de lan som villkorsindras 2021 anses som
kortfristig skuld och ej som langfristig skuld.

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas;
Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning;
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet;
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i procent av
balansomslutning).

Genomsnittlig skuldrinta;
Bokford riantekostnad 1 forhadllande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad;
Fastighetslian 1 forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Amortering/fastighetslan;
Arets amorteringar i forhallande till laneskuld vid arets borjan.

Bokfort virde/kvm;
Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea.

Fastighetslan/kvm;
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Hyresbortfall parkering

Kabel-tv och bredbandsavgifter

Elavgifter

Vattenavgifter

Ovriga intiikter
Laddstolpar el-bilar moms

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisskostnader

Portar
Gemensamhetsanliggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Forsakringsersittning
Kabel-tv

Bredband

Ovriga poster
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2020

2 439 888
449 889
-36 938
109 440

3 600

47 253
1629
3600

3 018 361

2020
43 340
105 134
53778
10 591
14265
37579
2125
58 421
143 669
51353
227 080
192 089
160 527
106 805
74 949
43 513
-4 765
110 282
5276
15782
5077

6 840
1463 710

11(14)

2019
2435785
460 367
-51 700
109 250

2 700

79 044
7563

0

3043 009

2019
43 818
138 220
68 176
10 500
79 534
30179
4 250
52 399
113 334
20 646
209 997
243 173
150 759
114 422
72 264
38 396
0

110 274
6 152
11512
4 349
12 270
13534 624
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

IT-kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inkl. konsultationer
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Bygglovsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Utbildning kurs/konf/seminarie

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2020
33 964
3244
22
535

18 750
81 505
1 550
154 040
5184
4 000
10 419

313 213

2020
139 508
41 589
1 950
183 047

2020-12-31
107 400 000
107 400 000

-5 844 339
-914 941
-6 759 280

27 500 000
27 500 000

128 140 720
66 000 000
32 000 000
98 000 000

2020-12-31
211

1 119076
1119 287

12 (14)

2019
33792
5723
3270
15000
18 450
99 811
3 641
28 000
0

0

3 448

211 135

2019
136 120
40 055
0

176 175

2019-12-31
107 400 000
107 400 000

-4 929 398
-914 941
-5 844 339

27 500 000
27 500 000

129 055 661
66 000 000
32 000 000
98 000 000

2019-12-31
91

1 185 824

1 185915
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdakring

Forutbetald internet

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift

Upplupna hyres/avgiftsintikter

Not 9 Kassa och bank

Handelsbanken

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek Nr 116821
Stadshypotek Nr 204144

Stadshypotek Nr 301830
- Planerad amortering niista ar

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rantesats
%o

1,1

0,95

0,73

Datum for
rianteindring

2021-09-01
2022-09-01
2023-09-01

2020-12-31

15358

0
27572
20 656

0
25000
88 586

2020-12-31

0
0

Lanebelopp
2020-12-31

10913 150
10 131 750
9 904 668

-595 400
30 354 168

11389 150

13 (14)

2019-12-31
12 798

0

27 570

20 250

28 088

39 290

127 996

2019-12-31
71 203
71 203

Lanebelopp
2019-12-31

11032550
10491 750
10 320 668

-595 400
31 249 568

10916 068

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning ar att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 476 000
Lan som forfaller inom ett ar: 10913150
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Brf Skogshusen
Org.nr 769619-6265

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Riantekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Snordjning

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pa arsstimma for faststillelse.

Téby

Richard Venemyr
Ordforande

Kristin Ekblom

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats
BoRevision 1 Sverige AB

Jorgen Gotehed
Revisor

2020-12-31
0

82 895
26 045
19 000
2492
41 958
2 393

7 146
3334
265 139
450 402

2020-12-31
37 000 000
37 000 000

Magnus de Besche

Madeleine Benedetto

14 (14)

2019-12-31
2 087
82 895
26 045
19 000
7958
35795
2356

0

0

270 218
446 354

2019-12-31
37000 000
37 000 000
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