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FOrvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Bostadsrdttsforeningen Skridskodkaren
registrerades hos Bolagsverket 2008-06-03.
Féreningens ekonomiska plan faststélldes
2010-04-08. Foreningen har sate i Stockholms
kommun. Redovisningsvaluta ar i svenska
kronor.

Senast reviderade stadgar dr fran 2015-10-30.

Foreningens dndamdl ar att framja
medlemmarnas intressen genom att upplata
bostadsldgenheter med tillhérande
gemensamma utrymmen till medlemmarnas
nyttjande.

Foreningens fastighet ar Islaggen 2.

Registrerad dgare till fastigheten blev féreningen
2010-11-26. Lagenhetsupplatelser och
inflyttning genomférdes sa att den tioariga
byggarantitiden bérjade |6pa den 6 november
2010.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med
tillhérande mark. Adressen adr Lugntorpsvégen
44 och 46 i Hagersten, Stockholms kommun.
Huset har vardear 2010.

Tomtrdttsavtal med Stockholms kommun finns
till fastigheten. Den hyrda markarealen ar 1980
lkkvm.

Tomtrattsavtalet galler till 2069-09-30.
Tomtrattsavgalden géller i perioder om tio ar
och dr 212 000 kr per ar t.o.m. 2019-09-30.
Darefter ska avgalden regleras fér en ny
tioarsperiod.

Ldgenheters och gemensamma utrymmens yta
uppgar till 1 866 kvm, (varav lagenheter 1577
kvm.). Freningen har 19 lagenheter som alla ar
upplatna med bostadsriatt.

Foreningen har 19 parkeringsplatser som hyrs

ut till medlemmarna samt, nar platser inte hyrs
av medlemmar, dven till externa hyresgaster.
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Ldgenhetsfordelningen dr:

e 4st. med2rumoch kok

e 9st. med 3 rumoch kdk
e 6st.med4rumoch kok

Forsakring till fullvarde finns tecknad hos
Moderna forsakringar. | avtalet ingar
styrelseforsdkring samt bostadsrattstillagg for
samtliga bostadsritter.

Underhdllsplan finns framtagen for fastighetens
langsiktiga underhall.

Foreningen har valt att amortera pa
foreningens lan och skapa laneutrymme foér
finansiering av underhallskostnader. F6r
narvarande amorteras lanen med 200 000 kr
per ar.

En férdel med att amortera pa |an i stéllet for att
avsatta medel till en regelrdtt underhallsfond ar
att medlen inte behdver placeras pa konton

med |ag avsattning.

Utdver amorteringar avsatts enligt féreningens
stadgar, ca 30 000 kr per ar till en
underhallsfond.

Regelbunden uppfdljning av underhallsbehovet
ar prioriterat, d.v.s. detta ska systematiskt foljas
upp och dokumenteras i underhallsplanen.

Fastighetsforvaltning avseende fastighetsskétsel
hade féreningen t.o.m. 30 september 2016 avtal
om med Sjodalens Bygg och Fastighetsservice
AB. Fr.o.m. 1 oktober 2016 har ett nytt avtal
tecknats med HusSkdétsel PM AB,

Ekonomisk forvaltning har utforts enligt avtal
med Deloitte AB.

Foreningens skattemassiga status ar
privatbostadsféretag
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 28 st. Nytillkomna medlemmar under
aret ar fyra och antalet som avgatt ar tre.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
diarmed 29 st.

Under aret har tva lagenhetsdverlatelser skett.
Vid lagenhetséverlatelser debiteras kbparen en
dverlatelseavgift om 2,5% av prisbasbeloppet.
Vid pantsattning av |ldgenhet debiteras képaren
en pantsattningsavgiftom 1% av
prisbasbeloppet.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-05-11 och styrelsens konstituerande

sammantrade 2016-05-11, haft féljande
sammansattning:

Styrelseledamoter:
Tommy Arnesson, ordf.
Anders Hammarberg
Tomas Axelsson, sekr.”
Wouter Wiltenburg

Styrelsesuppleanter:
Eva Hall, sekr.**
Daniel Melin

*Avgick p.g.a. flytt fr.o.m. den 30 september 2016.
** Sekr. fr.o.m. den 1 oktober 2016.

En av styrelsen beslutad arbetsférdelning inom
styrelsen tillampas.

Revisor har varit Leif G Rantatalo, Allians
Revision & Redovisning AB.

Valberedningen har bestatt av Maud Karlsson
och Birgitta Edmark med den férstnamnda som
sammankallande.

Styrelsesammantrdden har under aret varit

12 st., inklusive styrelsens konstituerande
sammantrade. Styrelsesammantradena utgor
en viktig del av arbetet med den |6pande
forvaltningen av féreningens angelagenheter
som styrelsen enligt stadgarna ansvarar.

Handelser under rakenskapsaret

Verksamheten under 2016 har till stor del
praglats av arbete med att férma féreningens
avtalspart och tillika fastighetens byggherre,
NCC/Bonava, att ta sitt ansvar for och atgarda
olika fel i huset och pa omgivande mark som
framkommit.

Styrelsen anser att de fel och brister som
framkommit ska atgardas enligt gallande
garantier. Det har varit en besvarlig uppgift for
styrelsen da foretagen konsekvent forhalat
processen, En hdmsko foér styrelsen har varit att
det 4r mycket kostsamt att anlita juridisk
expertis till stéd. Ett annat bekymmer fér
styrelsen har varit att féreningen tagit upp flera
av fragorna flera ar foér sent, t.ex. uppdagades
vissa av felen i fastigheten redan innan eller vid
tvaarsbesiktningen 2012, utan att
garantiatgarder begérdes. Det var forst hdsten
2015 som féreningen kom att hdvda flertalet
garantidtaganden.

Problembilden ar komplex och juridisk expertis
kan behéva konsulteras for bedémning av
framkomliga vagar. Styrelsen framhardar att
det dr fraga om garantidrenden men férvantar
sig tyvarr inget frivilligt ansvarstagande fran
NCC/Bonava for att atgarda problemen.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har
paborjats. Detta arbete har tagit |angre tid 4n
planerat da det visat sig finnas problem med att
stilla in ventilationen s3 att luftflodena
uppfyller stillda krav. Detta
ventilationsproblem i kombination med héga
temperaturer i vissa lagenheter under
sommaren ska undersékas ytterligare och
dokumenteras som underlag for fortsatta
atgarder,

Trots problemen ovan har en del
garantiatgarder blivit gjorda under det gangna
aret vilka kan sammanfattas enligt féljande:

e Sprickorifasaden har titats och
fasaden synats.

e Felaktiga fonsteritrapphuset har bytts
ut.

e Liggande panel pafasad vid
ytterdérrarna har platforstarkts.

e Troskeln till soprummet har lagats.

o Overspolningsskydd har installerats vid
stupranna pa taket.

e Fastpunkterifasaden for markis har
preciserats.

e Pakdrningsskydd for
motorvarmarstolpar pa parkeringen
har iordningstallts samt felaktigt
placerade stolpar flyttats.

e Slantvid parkeringsplats har
forbattrats och dgartillhérighet for trad
vid parkeringen har faststéllts.
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e Temperaturmatning i ndgralagenheter
har genomfoérts under sommaren.
Matningen visar pd hdga temperaturer i
vissa lagenheter. Styrelsen ser pa olika
|6sningar, exempelvis att satta upp
solfilm pa utsidan av fonstren.

e Tatning av lackage mellan |[3genheter
har pabdrjats.

e Bytenavbadrumsskapitva lagenheter
har pabdrijats.

Utdver ovan sammanfattade garantiatgarder
har vi bland annat genomfort féljande underhall
under aret:

e Inforts matavfallssortering.

e Tecknats avtal med ny
fastighetsskotare.

e Parkeringsavtal med externa
hyresgaster omférhandlats.

e Ettnytttrearigt elavtal tecknats.

e Nytt serviceavtal med KONE AB
tecknats.

e Ytterddrrarna lackerats.

e Lekplatsens sandlada férbattrats och
beslut tagits om att tillsvidare inte
inférskaffa ytterligare lekredskap till
lekplatsen.

e Ladafor kompostering av vaxtavfall
placerats pa uteplatsen.

e Ett brandskyddsklassat dokumentskap
for forvaring av styrelsehandlingar har
inférskaffats.

e Hyllor och upphangningsanordningar
for verktyg satts upp i soprummet.

e Brandvarnare till trapphusen och
brandfiltar till IAgenheterna
inforskaffats. Batterier i |lagenheternas
brandvarnare bytts.

e NOdutgangsskyltaritrapphuset
installerats.

e Beslut tagits om att dverlata avtaletom
ekonomiska férvaltning till Agenta
forvaltning AB.

e |Ingattavtal om kundkonto hos Ahlsell
AB.

e Samverkan med systerféreningar i
Vastertorp initierats, bl.a. fér
samordnade kontakter med
NCC/Bonava.

e Ettavfbreningens lan i Handelsbanken
omsatts till ett nytt trearigt 1an lagre
ranta.

e Tvastiddagar med féreningens
medlemmar genomforts.
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e Rutin fér systematisk
brandskyddskontroll och egenkontroll
av fastigheten utvecklats.

Foreningens resultat for dr 2016 ar -249 Kkr,
vilket kan jamfdras med resultatet for ar 2015
som var -328 Kkr.

| resultatet for ar 2016 ingar avskrivningar med
526 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
+277 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den I6pande
verksamheten under aret. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Ser man pd foreningens likviditetsfiode som dven
innefattar investeringar samt
finansieringsdeleniform av |an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde med 89
Kkr. Anledningen till det ar att féreningen har
ett plusresultat fran den |[6pande verksamheten
samt en amortering om 200 Kkr per ar vilket
paverkar likviditeten. Det dverskottskapital
som foreningen har fatt inunder aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar stabil och
féljer den allmanna prisutvecklingen i samhallet.

Rantekostnaderna ar fortfarande den storsta
kostnadsposten. Det gynnsamma ranteldget har
dock inneburit att kostnaden sjunkit under
senare ar och kemmer fortsatt att sjunka dven
under 2017.

Att skapa langsiktiga forutsattningar for goda
beddmningar av underhallsbehov och
finansiering av underhallsatgarder ar som
framgatt ovan hog prioritet. Kvalitetsnivan pa
den |6pande fastighetsskotseln behdver
ytterligare hdjas. Mdjligheter att dampa
kostnadsdkningar fér uppvarmning ska
undersokas.

Sammantaget bedomer styrelsen att det inom
6verskadlig tid kan bli aktuellt med nagot hojda
arsavgifter for att klara den allménna
kostnadsutvecklingen och for finansiering av
framtida behov av underhalisarbeten. Det
sistndmnda kan innebéra att féreningen bor
ytterligare 6ka amorteringar pa |an for att skapa
mer framtida laneutrymme.
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Generellt sett dr féreningens hus och ekonomi
bra skick, d.v.s. malet féor den fortsatta
forvaltningen ar att vidmakthalla eller om
mojligt forbattra foreningens status.

Forandring Eget kapital

Till underhadllet reserveras medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med 20 kr/kvadratmeter bostadsarea i enlighet
med féreningens stadgar. Fonden fér underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Iphetalda Upplﬁ_telse- Yitre fond Balanserat Arets resultat
Insatser avgifter resultat
Belopp vid arets ingang 31612471 10537 529 131157 -186 453 -328 054
Resultatdisp. enl stamma:
Avsattning till yttre fond 31540
Balanseras i ny rakning -359 594 328 054
Arets resultat -249 229
Belopp vid arets utgang 31612471 10537 529 162 697 -346 047 -249 229
Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kkr 1270 1222 1219 1229 1253
Resultat efter finansiella 249 319 277 121 5
poster, Kkr
Soliditet, % 80,33% 80,14% 80,20% 80,13% 79,84%
Genomsnittlig arsavgift per
kvm bostadsrattsyta, kr 764 739 739 739 739
an per vm fastighetsyta, 6 427 6 555 6 602 6 601 6 648
Insats per kvm
bostadsrittsyta, kr 20 382 20 382 20 382 20 382 20 382
;E“““"'E”'“' ig skuldranta, 2.29% 2.38% 2.79% 3,18% 3,78%
Fastighetens 19,56% 19,75%  19,69% 1950%  19,62%
belaningsgrad, %
* Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokférd kostnad for [anerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde,
6/15 Brf Skridskodkaren
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -546 047

Arets resultat -249 229
-795 276

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 31540

| ny rakning Overfores -826 816
-795 276

7/15 Brf Skridskodkaren

Org. 769618-8841



allabrf.se

RESULTATRAKNING

Roérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rérelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

8/15

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 1269888

1269888

-657 156
-79 577
-25976

-526 000

AW

wun

-1288 709

-18 821

1388
-231796

-230408

-249 229

-249 229

2015-01-01
2015-12-31

1222805

1222805

-647 028
-110 865

-25 929
-526 000

-1309 822

-87 017

1997
-243 033

-241 036

-328 053

-328 053
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

9/15

2016-12-31
Not

6 50957841

50957 841

50957841

7 75507

75507

649 929

725436

51683277

2015-12-31

51483841

51483 841

51483841

69 673

69673

559 960

629 633

52113474
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

42 150000
162 697

2015-12-31

42 150000
131 157

42 312 697

-546 047
-249 229

42281 157

-186 453
-328 054

-795276

-514 507

41517421

9767 468

41766 650

9967 468

9767 468

200000
27 620
12046

5822

152 200

9967 468

200000
29818
0

7407
142 131

398 388

51683 277

379 356

52113474
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning{+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

1115

2016-01-01
2016-12-31

-18821
526000
1388
-231796

276771

-5834
-2 198
21230

2015-01-01
2015-12-31

-87018
526000
1997
-243 033

289 969

0
-200 000

197 946

1212
11516
16767

-200000

89 969
559 960

227 441

128076
-200 000

649 929

-71924

155517
404 443

559960

Brf Skridskoakaren
Org. 769618-8841



allabrf.se

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag. Principerna ar oférandrade gentemot féregaende ar.

Viérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ldngfristiga fordringar och skulder i utidndsk valuta
Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfér in- och utbetalningar.

Fond for yttre underhdll

Enligt K2 ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker,
utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av
fonden for framtida underhall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

1215 Brf Skridskoakaren
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NOTER

Noter till resultatriakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter garage/p-platser
Ovriga hyresintikter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Reparationer och underhall
Forsakringspremier
Tomtrattsavgald

Bredband

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader

2016

1185552
81520
2816

2015

1145436
72480
4889

1269888

2016

69576
25993
135230
26196
10332
78486
9346
212000
54708
35289

1222805

2015

63480
26858
121727
23425
13200
114 350
92110
212000
54 528
8 350

657 156

2016

20938
41056
7500
1965
8118

647028

2015

14 688
44915
41415
1931
7916

79577

2016

Arvoden och sociala kostnader och har utgatt med féljande belopp:

Styrelsen:
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

1315

21000
4976

110865

2015

20000
5929

25976

25929

Brf Skridskoakaren
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffingsvarde 52 600000 52 600000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 52 600000 52 600000
Ingaende avskrivningar -1116 159 -590 159
Arets avskrivningar -526 000 -226 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 642 159 -1116 159
Utgaende redovisat virde 50957 841 51483841
Redovisat varde byggnader 50957 841 51483841
Summa redovisat virde 50957 841 51483841
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 30000000 30 200000
varav byggnader: 22000000 22 000000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forsakringspremie 3088 3041
Tomtrattsavgald 53000 53000
Ovriga férutbetalda kostnader 19419 13632
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 75507 69 673
Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 800 000 800000
Amortering efter 5 ar 8 967 468 9167 468
Summa langfristiga skulder Q767 468 9967 468
Kreditgivare Villkorsandring® Ranta%  Amortering Skuld per

2017 2016-12-31
Stadshypotek 2018-12-30 1,02 3 150000
Stadshypotek 2019-12-30 1,06 3992520
Stadshypotek 201/7-12-30 2,99 200000 2824948
Summa 200000 9967 468
Avgar kortfristig del 200000
Summa langfristiga skulder 9767 468
* Banken ager ritt till uppsdgning av lanen vid bindningstidens férfallodag
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NOTER

Not9? Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Styrelsearvoden inki sociala avgifter

Revisionsarvode

Fjarrvarme

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga noter
Not 10 Skulder for vilka sikerheter stillts

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

2017-03- 23

— ‘,;Afﬁ-__,_n _

Tommy Arnesson

Stockholm

Wouter Wiltenburg

bzs_shar Eln

atalo
Auktortserad revisor

15715

2016-12-31

102373
10 932
15000
13 704
10891

152 900

2016-12-31

10 500 000

10 500 000

2015-12-31

99722
5493
15000
13 340
8576

142 131

2015-12-31

10 500 000

10500000

Brf Skridskoakaren
Org. 763618-8841
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Skridskoakaren
Org.nr 769618-8841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skridskodkaren for rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &4r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fartar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intem kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillriickliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skridskoékaren for
rikenskapsaret.2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nédgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar.,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta. 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget @r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
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sidana Atgirder, omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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