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A. Allmiinna Bestiimmelser

§ 1.
Foreningen, vars [irma &r Bostadsriittsforeningen Slibro nr 1, har till indamaél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att férvalta hus i Nykdpings kommun och
att inom egendomen 4t medlemmarna uppléta ldgenheter med nyttjanderitt under
obegrénsad tid, Foreningen kan dga bostadsrittsligenhet Jor ombyggnad och/eller ihop
slagning med intilliggande liigenhet och senare avyttrin g till marknadspris.

§2.

Den riitt inom fOreningen, som pé grund av sddan upplatelse tillkommer medlem,
bendmnde bostadsrétt och medlem som innehar bostadsritt benimnes bostadsrittshavare.
Bostadsritten far utdvas pa villkor som anges i allmén lag eller dessa stadgar.

§ 3.

Medlems bostadsrétt avser den légenhet med tillhérande utrymmen och utrustning, i
fortsiittningen kalla enbart ligenhet, som anges i upplatelseavtal,

B. Medlemskap och upplitelse

§ 4.
Foreningens medlemmar utgdrs av fysiska och juridiska personer som efter anstkan
ddrom av styrelsen antagits som medlemmar.
AnsSkan om medlemskap skall beviljas, om den sékande erhaller bostadsritt genom
fGreningen eller styrelsen i annat fall finner det vara till siirskild fordel fis f6reningen.
Anstkan fran den som forviirvat bostadsriitt eller andel i bostadsriitt behandlas enligt
bestémmelser i bostadsriittslagen och § 44 i dessa stagar.

| § 5.
Medlemskap i féreningen skall sékas skriftligen.
Av ansbkan skall framgé om det sokta medlemskapet anknyter till bestimd bostadsriitt.

Den som innehar bostadsrtt skall styrka innehavet.

C. Avgifter och fonder

§ 6.
Ligenheten fér tilltréidas fSrst sedan faststilld grundavgitt inbetalts till foreningen om inte
styrelsen medgivit annat,
Grundavgifterna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden for
féreningens fastighet som inte upplénas eller pd annat sétt tickes av utifrin tillskjutet
kapital. Grundavgiften skall for alla l#genheter st3 i samma proportion till [dgenhetens
relativa nyttjandevirde, berfiknat vid tidpunkten f6r den ekonomiska planens upp-
réttande.
Med grundavgift och anskaffningskostnad avses i fortséittningen de belopp som framgér
av den ekonomiska planen.
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-§ 7.
Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavaren till féreningen betala arsavgift i
torskott, firdelad pa méanad for bostadsligenhet och pé kvartal for annan ldgenhet.
Arsavgifterna faststillas av styrelsen och skall tillsammans motsvara den del av
foreningens utgifter for réntor, amorteringar, fastighetens drift och avséttning till fonder
som inte tdckes i annan form.
For annan bostadsréttslédgenhet 4n bostad har styrelsen rétt att tillimpa skilig
tillaggsdebitering, om kostnaderna for vatten, elkraft m.m. inte far tdckning i arsavgiften
enligt den fordelningsgrund som grundavgifterna utgér.

§ 8.

Inom féreningen skall bildas fastighetens reparationsfond.

Eventuellt 6verskott/underskott vid bokslut skall balanseras mot en reservfond i enlighet
med lagen f0r ekonomiska freningar samt till fastighetens reparationsfond. I Ovrigt som
fOreningsstimman beslutar.

§9.
Foreningens reparationsfond bildas genom arliga avséttningar av ligst 1,5% av fastig-
hetens taxeringsvirde med upprikning varje ar med konsumentprisindex (KPI)
Medel ur reparationsfonden fér endast anvéindas till ait reparera fastigheten, enligt
§ 29 och de 1 § 28 angivna undantagen, som inte skall betalas av bostadsrittshavaren

§ 10.
Om inte manadsavgiften enligt § 6 - §9 betalas i rétt tid, utgar dr8jsmalsriinta enligt
rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till full betalning sker.

Overlatelseavgift och pantséttningsavgift fér tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till higst 2,5% och pantséttningsavgiften till hgst 1% av
det basbelopp som géller vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap respektive
tidpunkten fér underrittelse om pantsittning. Overlataren av bostadsrétten svarar
tillsammans med forvirvaren f6r att Sverltelseavgiften betalas.

Avgift for pantsdttning betalas av pantsittaren. Avgiften skall betalas pa det siitt styrelsen
bestémmer.

D. Styrelsen och revisorer.

§ 11,
Foreningens styrelse ska bestd av minst tre och hogst fem ledaméter samt suppleanter
Jor var ach en..
De av foreningsstimman valda styrelseledaméterna utses for tva Ar i taget riknat frin
forsta ordinarie féreningsstdimma efter dessa stadgars antagande. Mandattiden f5r dessa
bestédms s att en av dem skall avgd vid f5ljande ordinarie fSreningsstimma. Frigan om
vilka som skall avgd {Orsta gdngen avgérs genom lottning. Avgaende ledamot far
omviljas. Fareningens stimma kan viilja in en extern ledamot i styrelsen.
Dessa regler skall ocksa tilldmpas i frdga om suppleanter for styrelseledaméter
Suppleanter kan niirvara vid styrelsemoten, men har ingen ristritt, sdvida inte
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suppleanten ersiitter ndgon av styrelsens ledaméter.. Vid forfall for ordinarie ledamot
skall suppleant kallas att tjéinstgora.

§ 12,
Styrelsen har sitt séte i den kommun dér foreningens hus enligt § 1 &r beléget.
Styrelsen utser inom sig ordférande, kassér och sekreterare. Den kan dédrjdmte utse
vicevérd. .
Styrelsen kan besluta nir fler éin hiilften av dessa ledaméter #ir nirvarande. Fér beslut
fordras dessutom att minst tre ledamoter 4r ense om beslut.
Styrelsen kan delegera beslutanderétten till sarskilt utskott inom denna.

§ 13.
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Denna kan bemyndiga och utse en av
styrelsens ledaméter eller tvéi i férening.
I Svrigt enligt Bostadsréttslagen kap 9 och Lag om ekonomiska féreningar kap. 6 § 11 och

kap 14 § 2

§ 14.
Foreningens rikenskaper avslutas for varje verksamhetsér. Verksamhetséret skall omfatta
tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december samma &r.
Styrelsen skall fore mars méinads utging nirmast efter riikenskapsdrets utging till
revisorerna avléimna drsredovisning med forvaltningsberittelse, resultatrikning samt

balansrikning.

§ 15.
Styrelsen eller annan stillfSretréidare f6r foreningen fr inte utan féreningsstimmans
bemyndigande forsélja, nedriva, inteckna eller pd annat siitt avhiinda foreningen dess fasta
egendom, hus eller tomtriitt.

§ 16.
Styrelsen skall fortldpande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i
sin arsredovisning avge redogdrelse fr underhillsbehov och vidtagna underhéllsitgsrder
av storre omfattning,

§ 17'
For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rédkenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess néista ordinaric stimma hallits en
revisor och en revisorsuppleanter.

§ 18.
Revisorerna skall verkstilla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om
ckonomisk féreningar och av féreningsstimman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte
strider mot allmén lag och féreningens stadgar.
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De skall avge berittelse 6ver verkstilld revision och i denna yttra sig angéende
faststéllande av balansrikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet &t styrelsens ledaméter
samt yttra sig dver styrelsens forsiag till anvindande av Gverskott eller tickande av
underskott enligt resultatridkning.

§ 19.
Arsrevision skall vara verkstilld och berittelse dérover inldmnad till styrelsen senast
inom 30 dagar efter det att styrelsen till revisorerna avlimnat arsredovisning.
Har revisorerna i sin beréttelse riktat anmérkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig
forklaring t1ll stimman.

§ 20.
Styrelsens &rsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande i anledning av denna skall hallas tillgéngliga f6r medlemmarna minst sex
vardagar fore den féreningsstimma, vid vilken de skall férekomma till behandling.

E. Foreningsstiimma.

§ 21.
Ordinarie foreningsstimma hélles drligen efter verksamhetsérets slut, dock tidigast tolv
dagar efter det revisorerna avlimnat sin beréttelse och senast fore niistféljande maj
madnads utgang.
Extra stdimma hélles d4 styrelsen eller revisorerna finner omstiindigheterna dértill
féranleda eller da minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar ddrom hos
styrelsen inlémnat skriftlig anhéllan med angivande av #ndamalet med stimman.

§ 22.
Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma
a) Val av ordf6rande for stimman.
b) Val av tva justeringsmén.
¢) uppgdrande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar samt faststillande av
rostlingd.
d) fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna.
e) styrelsens arsredovisning,
f) revisorernas berédttelse och styrelsens eventuella yttrande.
g) faststédllande av balansrékning.
h) fréga om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter.
i) fraga om anvidndande av §verskott eller tickande av underskott ( enligt § 8. )
j) fraga om arvode,
k) val av styrelseledaméter och suppleanter.
1) wval av revisorer och suppleanter.
m) friga om tillséittande av valberedning,
n) 1 stadgeenlig ordning inkomna 4renden.

Vid extra foreningsstimma skall forutom #renden enligt a - d ovan forekomma endast de

drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angetts i kallelsen till denna.
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§ 23.
Medlemmarna kallas till ordinarie féreningsstédmma genom att styrelsen pé vil synlig
plats inom féreningens fastighet anslér kallelse, med uppgift om tid och plats for
stimman senast fjorton vardagar fore stimman. Dérvid skall anges att drenden enligt § 22
i stadgarna térekommer till behandling
Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa liksom revisorerna och dessas suppleanter
bdr om sa erfordras kallas personligen.
Styrelsen skall pa enahanda sétt senast sex vardagar {6re ordinarie stiimma i fore-
kommande fall ansla drenden som enligt § 22 punkt n) skall behandlas vid stimman.
Kallelse till extra féreningsstdimma skall p4 motsvarande sétt ske senast sex vardagar fore
stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

§ 24.
Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma skall
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast sex vardagar fére stimman.
Styrelsen skall pa sa sitt som anges 1 § 23 ansld drenden som anmélts i denna ordning och
foreldgga stimman forslag,

§ 25.
Vid féreningsstimma har de fysiska och juridiska personer, som enligt § 4 ir medlemmar
i foreningen, en rost var. Rostriitten far utévas av medlem direkt eller av annan medlem
som ldmnat fullmakt till ombud. Person som tillhér bostadsrittshavarens familjehushall
far féretrdda denne som ombud. Ingen far vara ombud f6r mer dn en medlem.
Mediem mot vilken foreningen vidtagit atgérder med stdd av § 38 punkt 1 dger inte
rostratt,

§ 26.
Omrostning vid f6reningsstimma sker ppet, dér inte nérvarande rostberéttigad medlem
pakallar sluten omréstning,
Vid lika réstetal avgors val genom lottning,. I andra frigor géller den mening som bitrédes
av ordfSranden.

F. Foreningens och bostadsriittshavarens skyldigheter

§27.
Valbara till uppdrag som avses §22 punkt k) och m) &r personer som anges i lagen om
ekonomiska foreningar kapitel 6 och bostadsréttslagen kapitel 9

§ 28.
Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick.
Han svarar dven 10r reparation och underhall av légenhetens ytterdorrar och fénster med
undantag for utsidan av ytterdorrar och ut- och insidan av fonstrens ytterbagar. Vidare

ansvarar han for reparation, underhall och utbyte av glas i innerbagar pa fonsterddrr och
fonster.
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Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan som
han inrymt 1 ldgenheten eller som dér utfér arbete for hans ridkning,

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat giller dock vad som sagts
nu endast om bostadsrétishavaren brustit i den omsorg och tillsyn han bort iakttaga.

§ 29.
Foreningen svarar for underhéll och reparation av fastigheten i dvrigt och dess
gemensamma utrymmen.
Foreningen svarar ocksé for underhéll och reparation av de anordningar fér liigenhetens
forseende med virme, elekiricitet och vatten med vilka féreningen forsett ligenheten
inklusive stam- och grenledningar for avlopp inom ligenheten.
Styrelsen mé for sérskilt fall besluta att kostnader for reparation av hastigt eller oviintat
uppkommen skada i ligenheten, dér det med skl kan géras gillande att skadan beror pa
brist i foreningens fastighet, dess inredning eller underhill och bostadsriittshavaren inte
brustit 1 omvardnad, skall bestridas av foreningen. Styrelsen ma ocksé besluta att
kostnader f6r smareparationer, som over en lidngre tidsperiod kan antas drabba alla
bostadsrittshavare lika, skall bestridas av foreningen om arbetet utfors i féreningens regi.

§ 30.
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens medgivande foreta avsevird foréindring i
ldgenheten.

§ 31.

Bostadsréttshavaren ér skyldig att vid ldgenhetens begagnande stilla sig till eftertittelse
de toreskrifter fGreningen utfirdar i 6verensstimmelse med ortens sed.

Han skall halla noggrann tillsyn éver att allt vad som sdlunda aligger honom sjélv
iakttages dven den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han
har inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning,

§ 32.
Foreningen har efter tillsdgelse senast tre vardagar fore, eller 1 bradskande fall kortare tid,

rétt att erhalla tilltrdde till légenheten for att utéva nédig tillsyn eller utfora arbete som
erfordras.

§ 33.
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ldgenheten i
dess helhet till annan #n medlem.

§ 34.
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
meditra men f6r foreningen eller annan medlem,
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. §35.
Bostadsriittshavaren far inte anvénda légenheten for annat Andamél 4n det avsedda, om
sddan avvikelse dr av avseviird betydelse for foreningen eller annan medlem.
Om inget annat Gverenskommas svarar bostadsréttshavaren for kostnader f6r ligenhetens
1ordningstéllande for annat indamal samt for kostnader for dndringar i ligenheten som
pafordras av berérda myndigheter liksom for de: dlcade kostnader for féreningen som kan
folja av en dndring av l4genheten.

G. Bostadsrittens och medlemskapets upphorande.
§ 36.

Bostadsréttshavaren kan sedan tva ar forflutit frén det avtal om upplételse av
bostadsritten tréiffats avsiga sig bostadsritten och dérigenom bli fii frdn sin forpliktelser
som bostadsrittshavare.. Avsédgelse gbrs skriftligt hos styrelsen.

Sker avstigelse, tverglr bostadsritten till foreningen utan erséttning den 1 april eller den 1
oktober som intréffar ndrmast efter tre manader frdn avstigelsen.
Medlem som inte dr bostadsrittshavare men vunnit intréide i foreningen i anslutning till
bestdmd bostadsrétt kan av féreningen uteslutas ur féreningen vid flyttning fran
féreningens fastighet,

'S § 37.
Betalar bostadsréttshavaren inte i rétt tid grundavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten fér tilltréidas och sker inte rétielse inom en ménad frén anmanihg, fir for-
eningen héva uppléatelseavtalet. Vad som sagts nu géller inte om légenheten tilltritts med
styrelsens medgivande. Hévs avtalet, har foreningen rétt till erséittning for skada.

§ 38.

Nyttjanderitten till ligenheten som innchas med bostadsritt och som tilltriitts dr forverkad

och t6reningen saledes berittigad att uppséiga bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren drdjer med betalning av grundavgift utéver tva veckor efter det
att f6reningen efter forfallodagen anmanat honom att fullfslja sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsriitishavaren dréjer med betalning av arsavgift utéver en
vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller H]lstﬂﬂd upplater hela

ligenheten i andra hand,

. om ldgenheten anviindes i strid med § 34 eller § 35 forsta stycket,

4. om bostadsriittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till ait ohyra forekommer i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underldtenhet att utan oskéligt dréjsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

- 5. om ldgenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplatits 1 andra hand dsidosiitter nigot av vad som enligt § 31 forsta
stycket skall iakttagas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
ndmnda paragraf dligger bostadsrittshavare,

6. om strid med § 323 tilltréde till ligenheten vigras och bostadsrittshavaren inte kan
visa giltigt skil,

D
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7. om bostadsrittshavaren asidosétter annan honom 4vilande skyldighet och maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgtras.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av

ringa betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske

endast om bostadsrittshavaren underldtit att pa tillstigelse vidtaga riittelse utan dréjsmal.

Uppsiiges bostadsréttshavaren fill avilyttning har féreningen ritt till ersétining for skada.

§ 39.
Féreningens rétt att enligt §38 séga upp bostadsritishavaren till avilyttning giéller de
inskridnkningar som anges i kapitel 7 1 bostadsréttslagen.

§ 40.
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldigenheten till f6ljd av uppséigning i fall som
avses i § 38 skall foreningen siilja bostadsriitten pé offentlig auktion sé snart det kan ske,
om inte foreningen och bostadsrittshavaren kommer tverens om annat. Férséljningen far
dock ansta till dess brist, f6r vars avhjélpande bostadsréttshavaren svarar, blivit botad.
Av vad som influtit genom forséljning far foreningen uppbéra s mycket som behdvs for
att ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

H. Overging av bostadsriitt,

§ 42.
Bostadsrittshavaren som avser att Gverlata sin bostadsritt, skall till {6reningen inldmna
skriftlig anmélan hirom med uppgift om &verlitelsedag och till vem ldgenheten skall
Overlédtas. Sa snart som mojligt skall féreningen dérefter till bostadsridttshavaren som
ledning for bestimmande av éverlatelsepriset limna erforderliga uppgifter om légen-
heten, vilka finns hos foreningen. Ett avtal om éverlédtelsen av bostadsriitien genom kip
skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljare och k&pare. I avtalet skall anges
den ldgenhet som Sverlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gélla vid
byte eller giva. En 6verlatelse som inte uppiyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

Forvirvaren av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap 1 bostadsrétts-
foreningen. I ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av
forvirvshandlingen skall alltid bifogas anméilan /ansékan.

§ 43.
Har bostadsratt 6vergatt till ny innchavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han
dr eller antages till medlem i féreningen.
Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utGva
bostadsriitten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet fr féreningen dock anmana dédsboet
aft inom sex manader visa att bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning
av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far véigras intrdde 1 féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, fir foreningen sélja bostadsréitten pa
offentlig auktion for dodsboets rikning.
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§ 44.
Har bostadstitten eller andel i bostadsritt Svergatt till bostadsriittshavarens make eller
néirstdende eller annan som varaktigt tillhort hans familjehushall fram till Svergangen, far
den nya innehavaren av bostadsritten inte végras intridde i féreningen.
Har bostadsritt eller andel dédrav dvergatt till annan person kan denne végras intrade i
foreningen endast om foreningen pé objektivt godtagbara skil inte skéligen kan nijas
med honom som bostadsréttshavare.

§ 45.
Har den till vilken bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forviirv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex ménader visa att ndgon, som inte far végras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsrétten och skt medlemskap.
Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, fir foreningen sélja bostadsritten pa
offentlig auktion for innechavarens rikning.

§ 46.
Den till vilken bostadsréitt Gvergatt ér jdmte dverlataren solidarisk ansvarig for alla de
férpliktelse gentemot foreningen som avilat Sverlataren 1 dennes egenskap av
bostadsrittshavare,

I. Siirskilda bestimmelser.

§ 47,
Meddelanden till medlemmarna i angeldgenheter som ror fireningen och dess verksamhet

limnas genom anslag pd vél synlig plats inom fGreningens fastighet.

§ 48.
Upploses toreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i forhallande till grundavgifterna.

§ 49.
I allt som ror foreningens verksamhet giéller utover dessa stadgar lag (1987:667) om
ckonomiska féreningar. Bostadsrittslagen (1991:614) och bostadsrittsférordningen
(1991:630)
Har t6reningen statligt bostadslan som inte slutbetalats eller avskrivits, giller vidare de
féreskrifter som kan utfdrdas som villkor {6r erhallande av sddant lan.,
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