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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fér BRF Sleipner 13, 769602-8880 far harmed avge arsredovisning for 2017,

Allmant om verksamheten

Medlemmar :
Foreningens medlemmar finns pa bifogad forteckning. Under ar 2017 har fem éverlatelser skett.

Foreningsstdmma (arsmoéte) holls 17 maj 2017.

Styrelsen har sedan arsmétet haft féljande sammansattning:
Ordinarie ledaméter

Arne Lindqvist ordférande, sitter till stamman 2018
Kristoffer Sallfors sitter till stdmman 2018

John Lindstrém sitter till stdmman 2018

Emma Rydén sitter till stamman 2019

Suppleant

Klas Wilhelmsson sitter till stdmman 2018

Valberedning: Rita Peensalu, Katarina Molin och Lennart Denckert.
Tradgardsgrupp: Carina Hoff Tagheim och Nina Molin.
Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har skétts av BA-Konsult AB genom Pierre Aman.
Pierre Aman har deltagit i samtliga styrelsesammantréaden.

Revisorer
Nils Gudmundsson omvaldes som revisor och Mikael Méller valdes till revisorssuppleant.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Brandkontoret. Dar finns ocksa en styrelseansvarsférsakring.

Ekonomi
OVK-atgader har gjorts under 2017 efter besiktningen som gjordes 2016 och som visade vissa brister.

En ny drénkpump och nya radiatorventilationer samt ett nytt expansionskarl har installerats under
2017.

Injustering av stamregleringsventiler gjrdes under 2017 och nya stamregleringsventiler har installerats.

Atgarderna med ventilationen &r for att varmen i huset ska bli jAmnare och mer ekonomisk.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomsatining 1360 983 1360 490 1362 429 1 360 540
Resulitat efter finansiella poster -140 994 -773 667 -35114 -103 139
Soliditet, % 87 87 84 84
Lan per kvm 941 941 1218 1227
Eget kapital
Inbetalade Upplételse- Underhalls- Fritt eget
insatser avgifter fond kapital
Vid arets borjan 15 221 924 3 304 349 2100 011 -4 495 060
Disposition enl arsstdmmaobesiut
Avséattning till yttre underhallsfond 207 000 -207 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond -794 261 794 261
Arets resultat -140 994
Vid arets slut 15 221 924 3 304 349 1512 750 -4 048 793

Avséttning till yttre underhallsfond (0.3% av innevarande &rs taxvarde 69 000" kronor) sker éver

resultatdispositionen varvid stdmman har att ta stéllning till nedanstaende disposition.

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -3 907 799
arets resultat -140 994
Totalt -4 048 793
disponeras for
6verforing till fond fér yttre underhall 207 000
balanseras i ny rékning -4 255 793
Summa -4 048 793

Fdreningens resultat och stélining framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter, lagerférédndring m.m.
Nettoomséattning 2 1 360 983 1360 490
Ovriga rérelseintakter 766 -
Summa rorelseintédkter, lagerférandring m.m. 1361 749 1 360 490
Rdérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 251 949 -1 859 594
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -199 868 -199 870
Summa rérelsekostnader -1 451 817 -2 059 464
Rorelseresultat -90 068 -698 974
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 8 975 9 000
Réantekostnader och liknande resultatposter -57 901 -83 693
Summa finansiella poster -50 926 -74 693
Resultat efter finansiella poster -140 994 ~{13 667
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -140 994 -773 667
Skatter
Skatt pa arets resultat - -98
Arets resultat -140 994 -773 765
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 17 631717 17 823 915
Inventarier, verktyg och installationer 15 339 23 009
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 647 056 17 846 924
Summa anléaggningstillgangar 17 647 056 17 846 924
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 898 22 880
Ovriga fordringar 30 33
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 87 309 102 193
Summa kortfristiga fordringar 99 237 125 106
Kassa och bank
Kassa och bank 721 917 642 816
Summa kassa och bank 721 917 642 816
Summa omsittningstillgangar 821 154 767 922
SUMMA TILLGANGAR 18 468 210 18 614 846
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 15 221 924 16 221 924
Upplatelseavgifter 3 304 349 3 304 349
Fond for yttre underhall 1512 750 2 100 011
Summa bundet eget kapital 20 039 023 20 626 284
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 907 799 -3 721 295
Arets resultat -140 994 773 765
Summa fritt eget kapital -4 048 793 -4 495 060
Summa eget kapital 15990 230 16 131 224
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 160 000 2 160 000
Summa langfristiga skulder 2 160 000 2 160 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 162 166 141 083
Skatteskulder 3 839 3234
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 161 975 179 305
Summa Kkortfristiga skulder 317 980 323 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 468 210 18 614 846
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisninjsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader - 50-100
-Markanl&ggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemé&ssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomséttning per rorelsegren
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Avgifter 1227 648 1227 648
Hyresintakter 79 815 79 322
Ovrigt 53 520 53 520

Summa 1 360 983 1360 490
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Driftskostnader

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskoétsel/stadning 79 258 77 544
Sophantering 60 122 55716
Snéréjning - 23 081
El 46 938 56 246
Fjarrvarme 318 113 335 314
Vatten 44 399 42 239
Kabel-Tv 17 144 16 835
IT kostnader 63 765 58 860
Hiss-tillsyn enl avtal 7 875 6 186
Delsumma 637 614 672 021
Reparation och underhall

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskoétsel och stadning utdver avtal 11 883 19 919
Ovriga reparationer och underhall 324 663 927 599
Hissunderhall 34 687 12 968
Férbrukningsmaterial 10 296 8 377
Tomtmark och plantering 1935 2 649
Ovrigt 2 500 4 344
Delsumma 385 964 975 856
Administration

2017-12-31 2016-12-31
Kostnader for vidarefakturering 766 -
Fastighetsskatt 43 395 41 844
Férsakring 41 509 38 609
Revision 5000 5000
Férvaltningsarvode 90 854 89 640
Konsultarvoden - 25 512
Restavgifter skatt -89 -4
Ovrigt 46 946 11 116
Delsumma 228 371 211 717
Summa 1251 949 1 859 594
Not 4 Avskrivhingar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnad 154 380 164 381
Garden 3272 3273
Forbattringar 34 546 34 548
Inventarier 7670 7670
Summa 199 868 199 870




allabrf.se

BRF Sleipner 13 8(9)
769602-8880

Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets hdrjan byggnad 17 543 325 17 543 325
-Ombokning varde mark -9 824 262 -9 824 262
-Vid arets bérjan vardehdjande reparationer 3 470 864 3454 614
-Vid arets bdrjan garden 65 461 65 461
-Arets vardehojande reparationer - 16 250
-Mark 0 824 262 9 824 262

21079650 21 079 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan byggnad/férbattring -3 255 735 -3 063 535
-Arets avskrivning enligt plan byggnad -154 380 -154 381
-Arets avskrivning enligt plan vardehéjande reparationer -34 546 -34 546
-Arets avskrivning enligt plan garden -3 272 -3 273

-3 447 933 -3 255 735
Redovisat varde vid arets slut 17 631 717 17 823 915
Taxeringsvarde byggnader: 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark: 43 000 000 43 000 000

69 000 000 69 000 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 2 160 000 2 160 000
Férfallotidpunkt, 1-56 ar fran balansdagen -

2160 000 2160 000

Stéallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 6 108 000 6 108 000

6108 000 6 108 000

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6 108 000 6 108 000
Ovriga stéllda panter och inga inga
darmed jamférliga sdkerheter
Summa stillda sdkerheter 6 108 000 6 108 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser inga inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2017-49-# 5
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Arne Lindqvis
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ohn Lindstrém

Min rewst/berat Ise har avgivits den 4, ykr
&
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Nils Gudmundsson
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Revisionsberattelse

Till arsstdmman i BRF Sleipner 13
org nr 769602-8880

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens foérvaltning i BRF Sleipner 13 fér
perioden 2017-01-01 - 2017-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och
férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en réattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt foérslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stnckhulm ::Ie{n [ 2017
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Nils Gudmu@ann



