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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Slottet (716417-6567) far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Thomas Ejderhamn Ordforande
Lotta Albage Kassor
Aksel Malmstrém Ledamot
Caroline Dunvret Suppleant
Asa Eriksson Suppleant
Michaela Grinsfeldt Suppleant

Foreningens firma tecknas Brf Slottet, av tva ledaméter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Internrevisor har varit Christina Tengstrand med Martin Clarin som suppleant, valda vid
féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ulf Nordberg, sammankallande, samt Ave Uudelepp.

Foreningsfragor
Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2014-03-26. Pa stimman deltog 18 medlemmar. Féreningen
hade vid arets slut 40 medlemmar, oférdndrat jamfort med foregéende ér.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Invernessbacke 7 i Danderyds kommun omfattande adressen
Invernessvigen 9. Fastigheten Invernessbacke 7 byggdes ar 1938. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ér fullvérdesforsékrad 1 Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar utver
egendomsforsikring momenten ansvar, forsdkring mot ohyra via Anticimex, hyresforlust,
styrelseansvar, rittsskydd samt kollektiv olycksfallsforsikring.

Lagenheter och lokaler

Av toreningens 40 medlemsldgenheter har 7 6verlatits under aret. Féreningen upplater inte lingre
nagon ldgenhet med hyresritt.

Enligt taxeringsbeskedet ér den totala ytan 3 741 kvm, varav 2 056 utgor ligenhetsyta. Nytt taxe-
ringsvérde erholls under 2013 och uppgér till 28 184 000 kr varav byggnadsvirdet dr 14 783 000 kr.

Pa foreningens fastighet finns 16 parkeringsplatser utomhus samt 7 garageplatser. Ingen anvinds
som géstparkering, eller hyrs ut externt.
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Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsigarna Service Stockholm AB.
Teknisk forvaltning skéts av styrelsen,

Ekonomi

Avgifter och

Avgifterna har under 2014 varit oférdndrade. Den genomsnittliga arsavgifien for bostider

hyror

uppgér till 708 kr/kvm.

Budget 2015

Budget visar f6r 2015 ett positivt resultat. Resultatet blir beroende av hur stora utgifterna blir for
planerade postboxar och nytt lassystem m m.

Resultat och stidllning (tkr)

2014 2013
Nettoomsittning 1 555 1 555
Rorelseresultat 386 329
Resultat efter fin. poster 246 188
Balansomslutning 12 322 12075
Fond for yttre underhall 424 403

Vasentliga hdandelser under aret

Ombyggnad och underhall

2012

1550
225
53
11955
382

2011

1 550
372
145

13 100
360

Genomfdrda stoérre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Genomgang av vdarmesystem i killare och alla ldgenheter

Renovering och malning av jérnstaket runt fastigheten

Ar Atgird

1973 Omfattande renovering av Nils A Hegardt
1987 Genomgripande yttre renovering

1988 Stambyte véstra delen av fastigheten
1993 Stambyte Gstra delen av fastigheten
1995 [nstallation av ny hiss

1999 Malning av trapphus och nya armaturer
2002 Stora stentrappan lyfts

2007 Fonsterrenovering/byte av fonster

2008 Ny brygga

2009-10 Fasad- och balkongrenovering

2011

2011 Byte av takflikt

2011 Genomgripande reparation av hiss
2012 Fiberinstallation under varen

2012 Altanrenovering under véaren

2012

2013 Avloppsrenovering

2010

1418
66
-162
11 146
339
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Aktiviteter

Styrelsen har 16pande under 2014 utvecklat den framtida underhallsplanen, genom att ta in offerter
pa underhall samt om- och tillbyggnadsprojekt.

Under 2014 har den kvartalsvisa brand6versynen och arliga elementluftningen genomforts.

Styrelsen har fortsatt att utreda byte till sékerhetsdérrar. Detta har utokats med postboxar och
lassystem f6r var entréddrr och inre och yttre killardorr. [ detta ingér ocksd malning av trapphus.

Under aret har en utredning péborjats av forbéttring av vart virmesystem (bergvirme e dyl).
En inventering har gjorts av killarférraden samt ett register dver detta har uppdaterats.

Forvantad framtida utveckling

Héandelser 2015

Féreningen har i januari genom styrelsens férsorg, amorterat 500 tkr pa lanen, i samband med att det
var dags att fornya rintebindningen pé tva av dem. Dessa tva lan har bundits pé 3 respektive 8 ar.

[ januari fick vi hjdlp med att byta ut de komponenter i vért virmesystem som under hdsten
havererade.
Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat -2 551 952

Arets resultat 246 396
-2 305 556

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall 21 150

Balanseras i ny ridkning -2 326 706

Balanserat resultat -2 305 556

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhorande tilldggsupplysningar.

Thomas Ejderhamn Lotta Albage Aksel Malmstrom
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rdrelseintikter

Nettoomséattning 1 1 555 496 1 555 123

Ovriga rorelseintakter 4 250 -

Summa rorelseintikter 1559 746 1 5565123

Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -741 150 -758 268

Underhallskostnader 3 - -34 023

Personalkostnader 4 -95 823 -96 911

Avskrivningar -336 567 -336 567

Summa rorelsekostnader -1 173 540 -1 225 769

Rorelseresultat 386 206 329 354

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 340 5 220

Réantekostnader och liknande resuliatposter -143 150 -146 654

Summa finansiella poster -139 810 -141 434

Resultat efter finansiella poster 246 396 187 920

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 246 396 187 920

Skatter

Arets resultat 246 396 187 920

Y4
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10010 013 10 340 048
Maskiner, inventarier och installationer 6 55 655 62 187
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 065 668 10 402 235
Summa anldggningstillgangar 10 065 668 10 402 235
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20 089 20 231
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 234 50 407
Summa Kortfristiga fordringar 70 323 70 638
Kassa och bank 7

Kassa och bank 2 185 543 1601 706
Summa kassa och bank 2 185 543 1601 706
Summa omsiéttningstiligangar 2 255 866 1672 344
SUMMA TILLGANGAR 12 321 534 12 074 579
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 5 040 805 5040 805
Upplatelseavgifter 5091 252 5091 252
Fond for yttre underhall 423 904 402 754
Summa bundet eget kapital 10 555 961 10 534 811
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 551 952 -2 718 721
Arets resultat 246 396 187 920
Summa fritt eget kapital -2 305 556 -2 530 801
Summa eget kapital 8 250 405 8 004 010
Langfristiga skulder
Ovriga skulder tili kreditinstitut 9 3173 250 3 686 250
Summa langfristiga skulder 3173 250 3 686 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 500 000 -
Leverantérsskulder 82 896 83 875
Ovriga skulder 1260 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 313723 300 444
Summa kortfristiga skulder 897 879 384 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 321 534 12 074 579
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsaéttningar
Fastighetsinteckningar 4 737 000 4 737 000
Summa stallda sakerheter 4 737 000 4737 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokfaringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det 4r férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamfarbarhet mellan
rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsréttsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad, fénster 2% (2%)
Ombyggnad, fasader 2,5% (2,5%)
Ombyggnad, hiss 20% (20%)
Ombyggnad, ventilation och virme 4% (4%)
Takreparationer 33% (33%)
Uteplatser 4% (4%)
Kabel TV 5% (5%)
Trapphusrenovering, vindsvaning, avloppsrenovering 10% (10%)
Installation fiberkabel 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsatining till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
lanspraktagande for genomforda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2014 2013
Arsavgifter 1455 708 1455 708
Hyror 83 556 84 764
Bredbandsavgifter 6 022 4 201
Overlatelse- och pantséattningsavagifter 10 210 10 450
1 555 496 1 555 123
Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskétsel 11014 10 573
Stadning 22 747 23739
Tillsyn, besiktning, kontroller 15 375 -
Tradgardsskotse! 20 584 18 063
Snordjning 19 375 37 630
Reparationer 26 109 31 370
El 42 727 45 159
Uppvéarmning 291 362 309 091
Vatten 59 756 57 457
Sophamtning 41 738 38 398
Forsdkringspremie 52 106 52 473
Fastighetsavgift bostédder 48 680 48 400
Fastighetsskatt lokaler 3 840 3 840
Ovriga fastighetskostnader 4 448 5431
Kabel-tv/Bredband/IT 1625 907
Fdrvaltningsarvode ekonomi 68 000 66 500
Ovriga externa tjanster 11 664 9 237
741 150 758 268
Not 3 Underhallskostnader
2014 2013
Installationer - 5325
VA/Sanitet - 11 524
Ventilation - 17 174
Summa - 34 023
Not 4 Personalkostnader
Ldner, erséttningar och sociala kostnader 2014 2013
Styrelsearvode 75 000 75 000
Sociala kostnader 20 823 21911
95 823 96 911
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Upplysningar till balansriakning

Not 5 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 7 050 152 7 050 152
-Ombyggnad 6417 172 6417 172
-Mark 762 745 762 745
14 230 069 14 230 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdérjan -3 890 021 -3 559 986
-Arets avskrivning enligt plan -330 035 -330 035
-4 220 056 -3 890 021
Redovisat varde vid arets slut 10 010 013 10 340 048
Taxeringsvarde
Byggnader 14 783 000 14 783 000
Mark 13 401 000 13 401 000
28 184 000 28 184 000
Bostader 27 800 000 27 800 000
Lokaler 384 000 384 000
28 184 000 28 184 000
Not 6 Maskiner, inventarier och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 502 979 502 979
502 979 502 979
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -440 792 -434 260
-Arets avskrivning enligt plan -6 532 -6 532
-447 324 -440 792
Redovisat véarde vid arets slut 55 655 62 187
Not 7 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
SHB Checkkonto 664 943 665 289
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 1520 600 936 417
Summa 2 185 543 1601 706
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad fdrlust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid

arets ingang 5040805 5091252 402 754

Disposition enligt
stAmmobeslut 21150

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 5040805 5091252 423 904
Totalt bundet eget kapital
10 555 961

-2 718 721 187 920 8 004 009

166 769 -187 920

246 396 246 396

-2 551952 246 396

Totalt fritt eget kapital
-2 305 556 8 250 405

V3
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Stadshypotek 2015-01-30  4,00% 1 000 000 - 1 000 000
Stadshypotek 2020-01-30 4,75% 762 000 -8 000 770 000
Stadshypotek 2015-01-30  4,00% 476 250 -5 000 481 250
Stadshypotek Rérlig 735 000 - 735000
Stadshypotek 2020-03-01 4,63% 700 000 - 700 000
3 673 250 3 686 250
Kortfristig del av langfristig skuld -500 000
3173 250
Underskrifter

Stockholm 2015 - 0% - |}

Lotta Albage Thomas Ejderhamn

Lot ) (0

Aksel Malmstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den 2015 - )4 -}

Christina Tengstrand

CM;QMTWMI(
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REVISIONSBERATTELSE

Organisationsnummer 716417-6567

Till féreningsstdmman i Bostadsratisféreningen Slottet

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning |
bostadsratts-foreningen Slottet for ar 2014. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. |
en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning
av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna beddéma om négon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har Gven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprdattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger
ddarmed en rattvisande bild av foreningens resultat och stdlining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag ftillstyrker att foreningsstGmman faststdller resultat- och balansrakningen samt
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stocksund denit mars 2015

Christina Tengstrand
Revisor | Bostadsrattsforeningen Slottet



