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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Slottsskogen 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2016-07-01 - 2017-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ir
en dkta bostadsrittsforening.

En bostadsrattsforening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-03-16.

Féreningens fastighet, Skokloster 13:1 bebyggdes 1992 av Siab AB och &r beldgen 1 Hibo kommun.
Pa fastigheten finns 9 st 1 1/2 plans och 6 st 1 plans parhus samt 7 st enfamiljshus innehéllande 37
lagenheter.

Dessutom finns carport och forrad till varje ligenhet.

Légenhetsfordelning:

14 st 3 1/2 rum och kdék

18 st 3 3/2 rum och kék

5 st 5 1/2 rum och kék Total bostadsyta: 4 097,2 kvim

Foreningen betalar per virderingsenhet, det l14gsta av kommunal fastighetsavgift for smahus (baserat pa
Skatteverkets takbelopp) per viarderingsenhet f6r smahus som ar uppfort med tillhérande tomtmark eller
0,75 % av taxeringsvardet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlsta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 8 932 982 (8 932 982) kronor.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsdkring. I forsidkringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilligesforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.)

Foreningen ar andelsdgare 1 Slottsskogens samfillighetsférening.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-12-03 bestatt av:

Ordinarie Lars Argulander Ordf. tom 2017
Anette Mollergren Kassor tom 2018
Roger Hiibinette Sekr. tom 2018
Johan Sundling Forsdkring tom 2017
Thomas Schedin TV-anldggning tom 2017
Suppleanter Maria Hogmark
Peter Johansson

Fram till féreningsstdmman var Susanne Nygard ordinarie ledamot.

Vald revisor vid ordinarie stamma:

Ordinarie Ric Axberg

Valberedning
Stefan Johansson

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB. Den del som avser
fastighetsforvaltning har genom uppkoép 2017-07-01 overgétt till eget bolag under namnet RB
Fastighetsagare AB, som en del av Riksbyggen.

Lagenhetstorteckningen hanteras av RB Fastighetsédgare AB.

For fastigheten finns en ldngsiktig underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Renoveringar

Fastigheten ommalades 97/98

Byte av 7 st pannor 98/99-01/02

Byte av 1 st panna, uppgradering av TV-nit, reparation av grasytor och uppférande av lekplats 02/03
Byte av 3 st pannor och reparation av grasytor 03/04

Byte av 2 st pannor och anldggning av mark- och griasytor 04/05
Byte av 2 st pannor och inkGp av varmepumpar 07/08

Byte av 6 st pannor och OVK samt energideklaration 08/09
Byte 1 st panna 10/11

Byte av 5 st pannor 11/12

Byte av 4 st pannor 12/13

Byte av 2 st pannor 13/14

Byte av 1 st panna 14/15

Byte av 1 st panna 15/16

Byte av 1 st panna 16/17

Konditionsbesiktningen av fastigheten utfors 16pande.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2008/20009.
OVK besiktning har skett 2008/20009.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 84 478 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 926 579 kronor. Kostnaden avser fortsatt
etableringskostnad fér fasadmalning samt byte av en panna. Av den totala kostnaden for reparationer
enligt underhallsplan foreslas 1 resultatdispositionen att 133 000 kronor ianspraktagas ur yttre
reparationsfonden.

Medlemsinformation

Under perioden har 6 st Overlatelser 4gt rum. Inga andrahandsupplatelser har beviljats.
Styrelsens policy f6r andrahandsupplatelser ar att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
kriavs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets bérjan 58 medlemmar, avgdende 10 och tillkommande 11, vilket innebér att
medlemsantalet uppgér till 59 vid arets slut.

Arsavgifterna hojdes 2016-01-01 med 3 %. Det innebir 5 948 kronor resp 6 291 kronor for 98,5 kvm, 6
467 kronor for 115,4 kvm och 7 139 kronor for 128,2 kvm.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2017=1 120 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017= 448
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning och vid sen betalning mer éin fem bankdagar
efter den sista i manaden lamnas édrendet till kronofogden.

Flerarsioversikt 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomséttning (tkr) 2 833 2 792 2 750 2 750
Resultat efter finansiella poster (tkr) -374 -910 241 166
Soliditet (%) 6 7 9 9
Kassalikviditet (%) 65 137 256 198
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 133 133 133 133
Ianspriktagande yttre reparationsfond

(tkr) -881 95 141 206
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 133 881 843 851
Arsavgift bostader kr/kvm per

balansdagen 691 691 671 671
Lan kr/kvm yta 6 909 6 886 6 923 6 959
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Forindring eget kapital

Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2175009 881 024 -84 132 -910 075
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhall 133 000 -133 000
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall -881 000 881 000
Balanseras 1 ny rikning -910 075 910075
Arets resultat -373 671
Belopp vid arets utgang 2 175009 133 024 -246 207 -373 671
Resultatdisposition

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -246 207

arets forlust -373 671
-619 878

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond 200 000

ianspraktagande av yttre reparationsfond -133 000

1 ny rakning 6verfores -686 878
-619 878

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.



allabrf.se

Brf Slottsskogen 1
Org.nr 716422-5489

Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3.4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-07-01
-2017-06-30

2 832720
5 288
2 838 008

-1 649 033
-114 593
-221 849
-353 982

-2 339 457

498 551

1 005

-873 227

-872 222

-373 671

-373 671

-373 671

S (12)

2015-07-01
-2016-06-30

2791 519
1 206
2792 725

-2 170 149
-141 107
-118 716
-353 982

-2 783 954

8 771
4 747
-923 593
918 846
910 075

-910 075

-910 075
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-06-30

29 544 536

276 250
29 820 786

29 820 786

30 220
421 588
69 490
521 297

51 390
51 390

572 687

30 393 473

6 (12)

2016-06-30

29 898 518

0
29 898 518

29 898 518

17 874
758 171
82 047
3358 092

48 640
48 640

906 732

30 805 249
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 13

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-06-30

2175009
133 024
2 308 032

-246 207
-373 671
-619 878

1 688 155

27 804 386
19 500

27 823 886

501 900
1350
14 280
363 903
881 433

30 393 473

7(12)

2016-06-30

2175 009
881 024
3 056 032

-84 132
-910 075
-994 207

2 061 825

28 063 736
19 500
28 083 236

150 000
102 837

21474
385 877
660 188

30 805 249
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisn ing

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregdende ar.

Fireningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Vid overgéng till nytt regelverk har féreningen gétt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 120-arig plan. Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 120 &r
Om- och tillbyggnader foére 2014 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Ovriga ersittningar och intakter

Atervunna tidigare avskrivna hyres/avgifts- och ku

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhill enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsel

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Ovrigt
Inkasso o KFM-avgifter

Telefon

Datakommunikation
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader

Ovriga férbrukningsinventarier/material

2016-07-01
-2017-06-30
2 832 720

1 260

4 028

2 838 008

2016-07-01
-2017-06-30
84 478

926 579
1011 057

2016-07-01
-2017-06-30
16 778

128 767

91 378

30 901

60 125

44 946

265 080
637 975

2016-07-01
-2017-06-30
8 298

6 580

13 541

6 776

6 000

61 002

1 800
1595

114 592

9 (12)

2015-07-01
-2016-06-30
2 791 482

1 243

0

2 792 725

2015-07-01
-2016-06-30
131 946

1 428 994

1 560 940

2015-07-01
-2016-06-30
19 929

135 470

88 716
8133

44 400

47 481

265 080
609 209

2015-07-01
-2016-06-30
19 061

11 385

16 149

8 020

6 000

59 678

210

20 605

141 108
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner dvriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsviarden byggnad
Luftvirmepumpar

Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2016-07-01
-2017-06-30
85 346

84 150

32 353

221 849

2017-06-30
44 230 939
684 500
2419 000
47 334 439

-4 206 359
-353 982
-4 560 341

-13 229 562
-13 229 562

29 544 536

29 821 000
7717000
37 538 000

10 (12)

2015-07-01
-2016-06-30
59 587

30 000

29 129

118 716

2016-06-30
44 230 939
684 500
2419 000
47 334 439

-3 852 377
-353 982
-4 206 359

-13 229 562
-13 229 562

29 898 518

29 821 000
7 717 000
37 538 000

Byggnadens anskaffningsvarde 48 326 839 kronor har reducerats med erhallet investeringsbidrag,

4 095 900 kronor.

I det bokforda virdet ingar luftvirmepumpar med 0 (68 450) kronor.

Not 8 Piagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Installation fiber

Installationen kommer att aktiveras delvis under kommande verksamhetsar. Resterande del kommer att
bekostas av medlemmarna sjilva, 4 000 kronor per hushall. Inbetalningen skall vara klar till 2018-06-30.

2017-06-30

276 250
276 250

2016-06-30

0
0
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto
Depositioner
Avrakningskonto RB Fastighetsagare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna ranteintikter
Forutbetald samféllighetsavgift

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %o
Handelsbanken 7.0
Stadshypotek 2,84
Stadshypotek 2,00
Stadshypotek 2.55
Stadshypotek 2,60
Handelsbanken 5,10

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

Rorligt
2017-10-30
2018-10-30
2018-10-30

Rorligt

Rorligt

2017-06-30
133 973

11 500

276 115
421 588

2017-06-30
46 365

0

23 125

69 490

Lanebelopp
2017-06-30

3680120
7 290 000
7295 900
£ 223330
Z N Fla
279 000
28 306 286

-501 900

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 27 191 786 kronor.

Not 12 Not for stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2017-06-30

44 798 100
44 798 100

11 (12)

2016-06-30
283

0

757 888
758 171

2016-06-30
45013

34

37 000

82 047

Lanebelopp
2016-06-30

3 830120
7290 000
7295 900
7290 000
2507716
0

28 213 736

-150 000

2016-06-30

44 798 100
44 798 100
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna renhallningsavgifter
Berdknat arvode for revision

Skokloster den :C) aﬁ]_‘ /‘{;: | W LL | %’

’

Lars Argulander

Anette Mollergren

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats .

Ric Axberg
Revisor

Roger Hiibinette

2017-06-30
0

0

121 118
218 144

19 641
5000

363 903

12 (12)

2016-06-30
31 932

10 033

124 145
214 767

0

5000

385 877

,—""‘/_— :
T feves Schar -

Thomas Schedin



