allabrf.se

2012092001770

362574112

STADGAR for
Bostadsritisforeningen
Slotistridgarden 2, Viisteras
Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pé ordinarie foreningsstdmma den 2012-09-12
Mmﬁ%ﬁw ..@Lm};!‘&fukﬁ.m‘:)?/ MWQ
; el Allg Ustsson Christer Benizer Suven Larsson

Foreningens firma och #indamal

1§

Foreningens firma Ar Bostadsrittsféreningen Slottstrddgirden 2, Visterds.

2§

Foreningen har #ill &ndama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ati i foreningens hus
upplata bostadsliigenheter och lokaler till nytijande och ntan tidsbegrinsning, Upplaielse far Aven

omfatta mark som ligger i anslitning Hll foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till hostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen, Medlem som imnehax
bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Sarskilda bestdmmelser
38

Foreningen skall ha sitt site i VAsteras.

Rikenskapsar
48

Foreningens rdkenskapsay omfattar tiden 1/1 —31/12,

Registrerades av Bolagsverket2012-09-25
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Medlemskap
58

Friga om atf anta en medlem avgdrs av styrelsen om annatinte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad frdn det att skrifilig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen avgtra frdgan om medlemskap.,

08

Medlem fAr inte uttrida ur foreningen, s lange han innehar hostadsritt. En medlem som upphtr ait vara

bostadsratishavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om infe styrelsen medgett att han fir sia kvar som
medlem.

Avgifter
78

For bostadsritten utgiende insats och Arsavgifi faststdlls av styrelsen, Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma,

Arsaveiften avviigs si att den i f6rhillande till Jagenhetens insats kommer att motsvara vad som beloper
pa ligenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avsdtiningar i enligliet med 8 §.

Arsavgiften betalas m8nadsvis i férskoit senast sista vardagen fore varje kalenderminads boijan, om inte
styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besliita att i Avsavgiften ingdende ersiitining f6r virme och varmvatten, renhallning,
konsumbionsvatien eller elekirisk strdm skall erliggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att i rsaveiften ingdende ersitining for digital/analog mediefdrsGxjning for TV, telefon och data

som innebir lika nyitighet for samiliga 1agenheter oavseti storlek, kan tas ut ned lika belopp per
Tdgenhet.

Om inte Arsaveiften betalas 1vitt tid, uiglr dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplitelseaveift, Hverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut effer beslut av siyrelsen.

For arbete med Sverging av hostadsritt fir Gverlitelseavgift tas ut av bostadsriittshavaren med belopp
som maximalt fir uppga till 2,5 % av prishasheloppet enligt sccialférsikringsbalken (2010:110). For
arbete vid pantsitining av bostadsriitt fir pantsitinings- avgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga

till 1 % av prisbasbeloppet enligt soeialférsikringsbalken (2010:110). Pantsitiningsavgiit betalas av
pantsitiaren,

Foreningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som féreningen skall vidta med anledning
avlag och forfatining, Avgifter skall betalas pé det siit styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsitining, underhilisplan oeh anvindning av arsvinst

88

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall gbras drligen med ett belopp motsvarande minst
90 ko per kvadratmeter hostadsarea exklusive areor 10t garage.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan f6r genomftrandet av underhéllet av foreningens hus och
&rligen hudgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse
att erforderliga medel avsitis for att sikerstdlla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
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Styrelse
08

Styrelsen besifir av minst ire och hiigst fem ledamdter samt minst en och higst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av fdreningen pd ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stémma hallits.

Med undantag f6r forsta styckets regel om ati samitliga viljs av féreningen, giller att under tiden intill
den ordinaris foreningesstdmma som infaller nfirmast efter det slnifinansieringen av féreningens hus
genomi{orts utses en ledamot och en suppleant ay NCC Boende AB och viljs 6vriga ledaméter och

stippleanter av foreningen p& ordinarie foreningensstimma. Ledamot och suppleant utsedda av NCC
Boende AB hehover inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett n#r samiliga i den ekonomiska planen f6rutsedda fastighetsldn nibetalas.

Konstituering och besluisforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjilv, Styrelsen ay heslutfor nar de vid sammaniridet ndrvarandes antal
dverstiger hiilften av hela antalet ledamiter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da f6x beslutsférhet
minsta antalet ledamébter &r nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av iva av styrelsen dirtill uisedda siyrelseledaméter 1

forening eller av en av styrelsen dédrtill uisedd styrelseledamot i firening med annan av styrelsen dastill
utsedd person.

Forvalining
12 §

Styrelsen far forvalta freningens egendom genom en av siyrelsen nisedd vicevird, viiken gjilv inie
behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation,

Viceviirden skall inte vara ordforande 1 siyrelsen.

Avytiring m.an.
13 8

Utan f6reningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess
fasta egendom, Styrelsen fir dock inteckna och heldna sddan egendom.

Styrelsens dligganden
148

Det dligger styrelsen

att avge redovisning f6r forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlamna arsredovisning
som skall innehilla ber#itelse om verksamheten under 8ret (forvaltningsberittelse) samt redogprelse

- {61 foreningens ntikier och kosinader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid

rikenskapsdrets utgang (balansrédkoing),

att uppritia budget och faststilla rsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gdng &rligen, innan Arsredovisningen avges, hesiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgAngar och i forvaltningsherétielsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av siirskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen cch revisionsberiittelsen skall
framliggas, till revisorerna Iimna arsredovisningen {Or det forflutna rikenskapsavet sami att senast

en vecka innan ordinarie féreningsstimima tillstélla medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsherittelsen.,
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Revisor
15 §

En revisor och en suppleant viljs av oxdinarie féreningsstimma for tiden intill dess n#ista ordinarie
stimma hillits. Det 8ligger revisor att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jamte

rakenskaper och siyrelsens férvalining samt att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma
framliggea revisionsheritielse.

Féreningsstdmma

16 8
Ordinarie f6reningsstimma hills en ging om &ret fére juni manads utgéng,

Fxtra stimma bAlls di styrelsen finner skl 1ill det och skall av styrelsen Aven uilysas di detia 10r uppgivet

sndamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar, -

Kallelse till stamma
17 8§

Siyrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de érenden som
skall fovelonmma pi siimman, Kallelse tll féreningsstdimma skall ske genom anslag pd lampliga platser
inom f8reningens hus eller genom brev, Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev
under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind advess, Andra meddelanden tll féreningens medlemmar
delges genom anslag pa Iimplig plats inom fireningens fastighet ellex genom brev, Kallelse far uifardas

tidigast fyra veckor fdre stimma och skall utfirdas senast ivd veckor fre ordinarie stimima och senast en
vecka fore exira sthmma.

Motionsrait
18 §

Medlem som Snskar f ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begiran hos
styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp t kallelsen till stdmman.

BDagordning
198

P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma foljande drenden

1) Upprittande av forteckning Gver nirvarande medlemmar, ombud och bitrfiden (x0stlangd ).
2) Val av ordfdrande pd stimman

2) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4) TFasistdllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jimfe ordféranden justera protokollet, tillika rostrdknare
6) Friga om kallelse till stimman behGrigen skett

7)  Foredraguing av styrelsens Arsredovisning

8) Foredragning avrevisionsberdttelsen

9) Beslut om faststillande av resultatvékningen och balansriikningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for siyrelsens medlemmar

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av f6rlust enligt fasistalld balansrakning
i2) Beslit om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant

15) Ev.val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angiviis i kalielsen

P4 extra stimma skall fsxekomma endast de irenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

120301 Stadgar, Brf 4 {11)

e e i



allabrf.se

2012092001774

Protokall
208

Protokoll vid fireningsstimma skall foras av den stimmans ordfSrande utsett dértill. I friga om
protokollets innehall gillex

1)  att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2)  ati stimumans bestut skall f6ras in 1 protokollet samt
9) om omrosining har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras hetryggande, Vid stimina fort protokoll skall senast inom tre veckor vaia hos
styrelsen tillgingligt {ir medlemmarna.

Risming, ombud och bitriide
21 8

Vid foreningsstimma har varje medlem en 18st. Om flera medlemmar har en hostadsriit gemensamt, hav

de dock Hillsarnmans endast en rost. Réstherittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
ot foreningen.

Medlems réstriitt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullmékiigat ormbud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foridlder eller barn. Armedlemmen en juridisk

person fAr denne foretriidas av ombud som inte & medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig daterad
fullmakt, Fullmakten giller higst etk dr frén nifirdandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt rdsta fér ner &n en annan rostbergttigad.

Fn medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrfide som antingen skall vara medlem 1
féreningen, medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omurdstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte névvarande rostberéttigad pakallar sluten
omristning.

Vid lika riistetal avebrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening galler som bitrdds av
ordftranden.

De fall - bland annat friga om dndving av dessa siadgar - dir sérskild rSstévervikt erfordras for giltighet
av heslut hehandlasig kap 16 § p1, p 3-4 och 28 § i bostadsrétislagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den oxdinarie fSreningsstimma som infaller nérmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomféris, méste godkinnas av NCC Boende AB {0r att aga

giltighet. Med slutfinansiering avses tidpunkten nfx samtliga i den ekonomiska planen forutsedda
fastighetslan uthetalats.

Formkrav vid dverliielse
20 §

Fit avial om Sverlitelse av bostadsritt genom kop skall uppréattas skrifiligen och skrivas under av saljaren
och kiparen. ' |

Kopehandlingen skall inneh&lla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt on ett pris.
Motavarande skall gilla vid byte ¢ller gava.,

Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavialet skall tillstillas styrelsen.

R4t att utdva bostadsratien
23 §

Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne uiéva bostadsrétten endast om han #r eller antas il
medlem i {dyeningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen fir infe utan samiycke avioreningens styrelse genom
tverlatelse forvirva bostadsriit till en bostadsligenhet,
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Utan hinder av forsta stycket fir dddsho efter aviiden bostadstidttshavare uiéva bestadsrétten, Efter tre ar
fran dédsfallet, fir foreningen dock anmana dddshoet att inom sex méinader visa att bostadsratten Ingdtt i
hodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsritishavarens ddd eller att ndgon, som inte fir vagras

infriade i foreningen, forvarvat bostadsritien och s6ki medlemskap.

Om den tid som angeits i anmaningen inte iakitas, fir bostadsritien tvAngsforsiljas enhgt 8 kap.
bostadsriitslagen (1991:614) for dddsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person uidva hostadsritten utan att vara medlem 1
foreningen, om den juridiska personen har f6rviirvat hostadsritten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvAngsforsilining enligt 8 kap. bostadsvitislagen (1991:614) och da hade pantritti bostadsritten. Tre ar
efter forvarvet fAr féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen
vida att n8gon som inte far vigras intride { foreningen hav forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inie fljs, far bostadsritten tvingsitrsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614)
ior den juridiska personens rakning.

248

Den som en hostadsritt hay Sverghtt till fir inte vigras intrdde i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna druppfyllda och foreningen skiilligen hoy godta honom som bostadsriitshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsriiit till en bostadsligenhet fir viigras infrade i f0reningen
dven om de 1{Orsta stycket angivna forutsdtiningaima for medlemskap ar uppiyllda.

Om en hostadsritt har Svergtt till hostadsritishavarens make fir maken végras intride i féreningen
endast di maken inte uppfyller av foreningen nppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksd nfir en bostadsritt till

en bostadsligenhet 6vergdit till nAgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsritishavaren. I friga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena filliimpning
endast om bostadsritien efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet,
av sidana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall fillampas.

258

Om en bostadsratt dverghtt genom hodelning, arv, testaments, bolagsskifte eller liknande forvirv och
fSrvirvaren infe antagits till medlem, fi¢ foreningen anmana innehavaren ati inom sex ménader fién

anmaningen visa att nigon som inte fir vigrag inir#ide i féreningen, forvirvat bostadsritten ach sokt
medlemskap.

Takitas inte iid som angetts i anmaningen, fir bostadsritien itvingsforsiljas enligt 8 Kkap.
bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens rdlming,

Bostadsriitshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsritishavaren fir inte anvinda 1ﬁgénheten fér ndgot annat dndamal 8n det avsedda.

Foreningen far dock endast beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for f6reningen eller ndgon
annan medlem 1féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte #r avsedd for fiitids- indamdl innehas med bostadsrétt aven juridisk

person, fir ligenheten endast anvindas {61 att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad,
om inte nigot annat hav avtalats.

273

Bostadsritishavaren fAr inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten uifora dighrd som innefattar
1) ingreppien birande konstrukiion,

2) Hndring av befintliga ledningar f61 avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3) annan vAsentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstdnd 1l en &tgird som avses i forsta stycket om inte &tgirden &r till
pataglig skada eller oligenhet f6r foreningen.
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28 §

Bostadsriitshavaren far inte inrymma ntomsidende personer i ligenheten, om det kan medicra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i f6reningen.

29 8

INis hostadsritishavaren anvinder Bgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte

uisitts for storningay som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsdmra deras
hostadsmiljo att de inte skiligen bor iélas,

Bostadsrittshavaren skall ven 1 vrist vid sin anvindning av ldgenheten iakiia allt som fordras for ait
bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller utanftr huset. Han eller hon skall riitta sig efter de
stirskilda regler som féreningen i Sverensstiimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsiéttshavaren skall

halla nogerann tillsyn Gver att dessa Aligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar fOr enligt
32 § fjdrde stycket 2.

Om det forekommer sdana stérningar i boendet som avses i forsia stycket f6rsta meningen skall
foreningen
1) ge hostadsritishavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och

2)  om det & friga om en hostadsligenhet, underriita socialndmnden 1 den kommun dér ligenheten &
beldgen om storningarna.

Andra styeket giller inte om foreningen siger upp bostadsyatishavaren med anledning av att storningarna
ar sirskili allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining, Om bostadsrétishavaren vet eller har
anledning att misstiinka att eit foremal Ar behiftat med ohyra fir detta inte tas in iligenheten,

30 §

En bostadstiittshavare fir upplita sin Ilgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om siyrelsen ger sitt samtyeke, Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra siycket,

Samtycke behévs dack inte, o
1) om en hostadsritt har forvirvats vid exekutiv {Srsiljning eller tvAnpgsforsiljning enligt 8 kap.

bostadsritislagen (1991:614) av en juridisk person som hade paniritt i bostadsyfitten och som inie
antagits till medler i féreningen, eller

2) om lHgenheten ir avsedd fr permanentboende och bostadsriitien till ligenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underritias om en upplitelse enligt andra siycket.

318

Vigrar styrelsen att ge sitt samiycke 1ill en andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren Anda upplata
sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden Jamnar tillstind till upplatelsen. Tillstind skall limnas, om
hostadsritishavaren har beakiansvirda skil £6r upplitelsen och féreningen inte har nigon hefogad
anledning att viigra samiycke. Tillstindet skall begransas till viss tid.

T friga om en bostadskigenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. TillstAndet kan begréinsas till viss tid.

Eit tillstind till andrahandsupyplételse kan férenas med villkor,

32§

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekosmad hilla ligenheten jAmte tillhSrande utrymmen i gott skick.
Detia giller Aven marken, om sddan ingdr i upplételsen.

Till ligenheten raknas:

- ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
» I4genhetens inredning, uirusining, ledningar och dvriga installationer,

« r1Okglngar,

« glas och bigar i ligenhetens fonster och dorrar,

s ey
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« ldgenhetens ytfer- och innerdfrrar samt
» svagsirOmsanligeningar,

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f6r reparation av ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och

vatten om fdreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa fjanax flexr @n en ligenhet. Detsamma
giller rokeAngar och veniilationgkanaler,

Bostadsriitshavaren svarar inte heller for milning av ntifrdn synliga delar av yiterfonster och ytterdorrar.

For reparationer p grand av hrand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om
skadan uppkommit genom

1)  hans eller hennes egen virdsloshet eller forsummelse eller
a)  varvdslishet eller iorsummelde av
a) nigon som hor till hans eller hennes hushll eller som-bestker honom eller henne som gést
h) nfgonannan som han eller hon har inryint i lgenheten eller
¢) nAgon som f5r hans eller hennes riilkning utfor arhete i ligenheten. Fér reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vArdsldshet eller forsnmmelse av ndgon annan an

bostadsritishavaren sjilv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsym.

2012092001777

Fjdrde stycket giller i tilldmpliga delar om det finms ohyra i ligenheten,

Foreningens ratt att avhjilpa brist
33§

Om hostadsritishavaren forsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick enligt g2 § i sBdan utstrackning att
annans sikerhet iventyras eller det finns risk for omfattande skador p8 annans egendom och inte efter

uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick s& snart som méjligt, fir foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostuad.

Tilltride till ligenheien
34 §

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt ati 18 komma in iligenheten nér det behovs {6r tillsyn
eller for ait uifora arbete som foreningen svarar for eller har ritt ait utfora enligt 33 §, Nér
hostadsyiittshavaren har avsagt sig hostadsritien enligt 35 § eller néir hostadsrétten skall tvingsforsiljas
enligt 8 kap hostadsritislagen (1991:614) dr bostadsrétishavaren skyldig ait 1ata Iigenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre clagenhet &n
nodvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskvinkningar i nytijanderétten som féranleds av

nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om haus eller hennes ligenhet inte
besvaras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilliréde iill ligenheten nay féreningen har vt till def, far
kronofogdemyndigheten besluia om sérskild handrickning,

Avsigelse av bostadsriti
358

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsyiitten tidigast efter tva ar frén upplitelsen och dirigenom bli
fii frin sina forplikielser som bostadsritishavare, Avsigelsen skall goras skifiligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gverglr bostadssitten tll féreningen vid det manadsskifte som intr&ffar ndrmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i denna.
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Forverkande av bosiadsrait
36 §

Nytijanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts dr, med de begrinsningar
som f6ljer av 37 och 38 §8, f6rverkad och foreningen sdledes berittigad att siga upp bostadsrétishavaren
till avilytining:

1)  om bostadsritishavaren drdjer med att hetala insats eller upplatelseavgift utGver tva veekor frén. det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne ait fullgora sin betalningsskyldighet,

o) om hostadsritishavaren drdjer med att hetala Avsavgift, nér det giller bostadsligenhet, mer anen
vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tvi vardagar efter forfallodagen,

9) om bostadsritishavaren utan hehvligt samiyeke eller tillstfind uppliter Iigenheten i andra hand,

4) om ligenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5) om hostadsritishavaven eller den som IHgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande il att det finns chyra 1 genheten eller om bostadsritishavaren genom ait inte utan
oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra ilagenheten bidrar il att ohyran sprids
1 huset,

6) om ligenheten pi annat sitt vanvardas eller om hostadsrittshavaren 3sidosditer sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplétits till i andra hand vid
anvindning av denna dsidositter de skyldigheter som enligt samma paragyaf dligger en
bostadsyittshavare, .

7)  om bostadsritishavaren inte lfmmar tilltride till iigenheten enligt 34 § och han ellex hon inte kan
visa en giltig ursiiki for detta, :

8) om bostadsriitishavaren inte fillledr skyldighet som gr utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsritislagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgirs, samt

o) om ligenheten helt eller till visenilig del anviinds f6r naringsverksamhet eller diarmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdy brotisligt forfarande, eller {or
fllfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

378

Nyttjanderitien dr inte forverkad, om det som Hgger hostadsrittshavaren till last Ar av ringa hetydelse,

Uppsigning pd grund av forhllande som avsesi 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsritishavaren later
bli ati efter tillsagelse vidia ritielse utan drfjsmal.

Uppsigning ph grund av forhallande som avses 136 § 3 f8r dock, om det &r fidga om en hostadsligenhet,

inte ske om hostadsritishavaren nian drijsmél anstker om tillstdnd till upplatelsen och fir ansbkan
beviljad,

Uppsigning p grund av stérmingar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en hostadslagenhet,
inte ske forrin socialndmnden har underritias enligi 20 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om stvskilt allvarliga stérningar I boendet gailer vad som siigs i 36 § 6 Aven om négon
tillstigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stdrningar far uppsigning som géller en bostadsligenhst

ske utan foregiende underritielse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen skall dock skickas il
socialndamnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intréffat under iid da ligenheten varit uppléten i andra hand pa
satt som anges i 30 ach 31 §§.

Underriittelse till socialnimuden enligt femte siycket skall beiréffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formulir 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underriitelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

288§

Ax nyttjanderatien forverkad pa grand av forhéllande, som avses 1 36 § 1-4 eller 6-8, men sker riticlse
innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyitning, fr han eller hon inte dévefter skiljas
frn Heenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyitjanderdtten dr forverkad pé grund av
sBdana sirskili allvarliza stérningar i boendet som avses 1 29 § tredje styeclet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fiin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
hostadsrittshavayen till avflytining inom tre ménader fifin den dag dé foreningen fick reda pé forhdllande
som avsesi 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvAl mfénader frin den dag d& féreningen fick reda pa forhallande
som avses 1 96 § g sagt till bostadsritishavaren att vidta réttelse.
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398

Ar nytijanderitten enligh 36 § 2 forverkad pa grund av drtjsmal med betalning av dvsavgift, och har

foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren titl avflytining, fir denne pa grund av
drgjsmalet inte skiljas frédn ligenheten

1)  om avgiften - nar det &r friga om en hostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frdn det
a) ati bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsritislagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att 4 tillbaka ligenheten genom att betala
frsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har Imnats till socialnimnden iden
kommun dir ldgenheten dr belégen, eller
o)  om avgiften ~ ndy det &1 friga om en lokal- betalas inom tva veckor ixfin det att bostadsritishavaren
pi sidant sitt som anges i bostadsréttslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetis

underritielse om mojligheten att £3 tillbaka ligenheten genom att betala Arsavgiften inom denna tid,

Ay det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréitishavare inte heller skiljas frin ligenheten om han
eller hon hay varit forhindrad att betala 8rsavgiften inom den tid som anges i forsta siycket 1 pd grund av

sjukdom eller lilnande oftrutsedd omstindighet och Arsavgiften har betalats si snart det var méjligt,
dock senast nay tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs 1 fousta stycket giller inte om hostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte

betala Arsavgiften inom den tid som angetis 136 § 2, har &sidosatt sina foxpliktelser 1 s& hog grad ait han
eller hon skiligen inte hor fa hehilla lagenheten,

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betriiffande en bostadsligenhet avfattas enligt formuliir 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betr#tfande en bostadsldgenhbet avfattas enligt formulér 3.
Underriittelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formulér1- 3

har faststillis genom férordningen (2004:389) om vissa underrétielser och meddelanden enligt 7 kap 23
& bostadsritislagen (1991:614).

Avflytining
408

Stgs bostadsritishavaren upp Il avilytining av ndgon orsak som anges 1 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ir han eller
hon skyldig att flytta genast.

Shgs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det

mAanadsskifte som iniviffar ndrmast efter tre ménader frin uppsdgningen, om inte ritten dlfigger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges 136 § 2 och

bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.
Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestdmmelserigg &
Uppsiigning
418

En uppsigning skall vara skriftlig. Om fireningen siger upp bostadsratishavaren il avilytining, har
féreningen ratt tll ersitining for skada.

Tvangsforsialjning
428

Har bostadsritishavaren blivit skild fran 1igenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses 1 36 §, skall
hostadsyitten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) s& snart som majligt om inte
foreningen, hostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirer vars ritk bexdrs av {0rsiljningen kommer

Gverens om nigot annat. Forsiliningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren
svaray f6r blivit atgirdade,
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Ovriga bestdammelser
438

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt o kap 29 § bostadsritislagen (1991:614). Behéilna

tillgAngar skall fordelas mellan hostadsrittshavarna i forhdllande till p& respekiive hostadsriit beldpande
insats och upplatelseavgift.

448

Uttver dessa stadgay giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsritislagen (1091:614)
och andra tillimpliga lagazr.
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