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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsatiningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhaéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férdandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2019.

Inga storre underhall ar planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattstdreningen registrerades 1986-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2004-08-03 hos Bolagsverket,

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Rikard Christoffer Dybeck Ledamot
Karin Margaretha Engstrom Ledamot
Jan Erik Eriksson Ledamot
Kerstin Margareta Gustafsson Ledamot
Anna Maria Unger Berglund Ledamot
Samina Isabelle Haggstrom Suppleant
Karl Atle Lindback Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revisionsbyra

Valberedning
Hela styrelsen
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-24.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Smedsbacken 19 1987 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 073 m?, varav 1 073 m?2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Piskbalkong pa vinden. Tvattstuga

med torktumlare, torkskap och
mangel. Cykelrum. Till varje
lagenhet hor ett forrad.

Sida 2 av 15



allabrf.se

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2019.
Underhallsplanen uppdaterades 2016-10-04.

Brf Smedsbacken 19
716409-9108

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Byte till treglasfonster 2016 - 2017

Tvattstugan rustades med nya 2016 - 2017

maskiner

Oppet fiber in till varje ldgenhet 2016 - 2017

Ombyggnad av lokal till bostadsratt 2015

Malning av taket i entrén och nedre 2015
bottens trapphus

Lagning av fasadsprickor 2015

Malning av takplat samt nytt tegel 2013 Samtidig lagning och malning av
plat pa piskbalkong

Sakerhetsdorrar till Idgenheterna 2011 -2012

Byte av ytterddrr 2008

Nytt apparatstall till hissen och 2005 - 2006

hastighetsbegransare med lina

Renovering av balkonger 2003 Aven fonsterméalning med utbyte av
rotskadat tra

Ny varmecentral 1997

Rorstambyte 1995 - 1996 inkl. totalrenovering av badrum
med nytt sanitetsporslin

Omputsning av fasad 1988

Omlaggning av tak 1988

Elstambyte Forstarkning pa 1960-talet nar
gasen togs bort

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér ComHem AB

Internet uppkopplingstyp Kabelnat

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk fti:rwaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1989 496 421 797
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 933 171 916 474
Finansiella intakter 213 297
Minskning kortfristiga fordringar 0 568
Medlemsinsatser 0 2 335000
Okning av kortfristiga skulder 477 239 23377
1410 623 3275715
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1493 332 1525071
Finansiella kostnader 114 485 132 522
Okning av materiella anlaggningstillgangar 800 788 0
Okning av kortfristiga fordringar 4 754 0
Minskning av langfristiga skulder 49 529 50 424
2 462 888 1708 017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 937 231 1989 496
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1052 264 1567 699

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriy- Kapital-
intakter ningar kostnader
10%  B%
Ovrig drift
9%
Fastighets- Periodiskt
avgift P underhall
2og 52%

Taxebundn
Arsavgifter kostnader
95% 21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fénsterbyte till treglasfénster.

Indragning av fiber till varje lagenhet fran Stockholms 6ppna fibernat.

Renovering av tvattstugan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under aret: 3 st

Brf Smedsbacken 19
716409-9108

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan: 40

Tillkommande medlemmar: 5
Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 41

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 828 835 825 778
Hyror/m? hyresrattsyta 0 0 689 1252
Lan/m? bostadsrattsyta 3087 3 205 3253 3 301
Elkostnad/m? totalyta 33 34 29 35
Varmekostnad/m? totalyta 264 244 188 229
Vattenkostnad/m? totalyta 36 31 31 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 107 123 134 147
Soliditet (%) 55 62 55 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -846 -906 38 -185
Nettoomsattning (tkr) 888 876 884 851
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 073 m? bostader.
FOrandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 396 849 0 0 6 396 849
Upplatelseavgifter 993 520 0 0 993 520
Fond for yttre underhall 349 023 87 600 -78 375 339 798
S:a bundet eget kapital 7739 392 87 600 -78 375 7 730 167
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 007 0/3 -87 600 -827 6/6 -1 091 797
Arets resultat -846 336 -846 336 906 051 -906 051
S:a ansamlad forlust -2 853 409 -933 936 78 375 -1 997 848
S:a eget kapital 4 885 983 -846 336 0 5732319
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:

arets resultat -846 336
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1919 472
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -87 600
summa balanserat resultat -2 853 408

Styrelsen fareslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 349 023
att i ny rakning overfors -2 504 385

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 888 168 876 062
Ovriga rorelseintakter Not 3 45 003 40 411
Summa rorelseintakter 933 171 916 474
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 407 351 -1 296 025
Ovriga externa kostnader Not 5 -85 981 -229 046
Avskrivning av materiella Not 6 -171 903 -165 229
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 665 234 -1 690 300
RORELSERESULTAT -732 063 -773 826
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 213 297
Rantekostnader och liknande resultatposter -114 485 -132 522
Summa finansiella poster -114 272 -132 225
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -846 336 -906 051
ARETS RESULTAT -846 336 -906 051
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 7 870008 7241123
Maskiner och inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 870 008 7 241 123
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 300 2 300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 300 2 300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 872 308 7243 423
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 955 425 2 007 691
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 4 755 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 960 180 2 007 691
KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 960 180 2 007 691
SUMMA TILLGANGAR 8 832 488 9251114
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 390 369 7 390 369
Fond for yttre underhall Not 12 349 023 339 798
Summa bundet eget kapital 7 739 392 7 730 167
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 007 073 -1 091 797
Arets resultat -846 336 -906 051
Summa fritt eget kapital -2 853 409 -1 997 848
SUMMA EGET KAPITAL 4 885 983 5732 319
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 3261763 3311292
Summa langfristiga skulder 3261763 3311292
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 50 424 50 424
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 553 035 73 984
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 81283 83 095
intakter

Summa kortfristiga skulder 684 742 207 503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 832 488 9251114
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdaknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall 1dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 66,5 ar 66,5 ar
Fastighetstérbattringar 66,5 ar 66,5 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Stambyte 66,5 ar 66,5 ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Fonster 60 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 888 161 876 065
Oresutjamning 7 -3

888 168 876 062

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring foérsakringsbolag 44 700 40 230
Ovriga intakter 303 181

45 003 40 411
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1125 0
Stddning entreprenad 31188 29 392
Sotning 0 3500
Hissbesiktning 1773 1718
Gemensamma utrymmen 529 90
Gard 415 131
Serviceavtal 15393 15 400
Forbrukningsmateriel 700 893
Brandskydd 3100 0
54 223 51124
Reparationer
Tvattstuga 0 5334
Entré/trapphus 0 8125
Lds 3 900 3 696
VVS 3 988 8 366
Bredband 0 5 666
7 888 31 187
Periodiskt underhall
Byggnad 503 150 0
Lokaler 0 725 000
Fasad 0 78 375
Fonster 411 351 0
914 501 803 375
Taxebundna kostnader
El 35 007 36 448
Vdrme 282 987 262 852
Vatten 38 396 33 821
Sophamtning/renhallning 14 308 17 487
370 698 350 608
Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 250 17 095
Kabel-TV ] 288 7 265
24 538 24 360
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35 504 35 371
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1407 351 1296 025
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 900 3 869
Medlemsinformation 0 3 840
Tele- och datakommunikation 0 1799
Inkassering avqgift/hyra 0 1450
Revisionsarvode extern revisor 13125 13 125
Féreningskostnader 649 1216
Styrelseomkostnader 3 246 5103
Fritids- och trivselkostnader 635 81
Forvaltningsarvode 60 324 57 960
Férvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 2 532 20 755
Korttidsinventarier 0 1090
Konsultarvode 0 110 501
Bostadsratterna Sverige Ek For 4570 4570

85 981 229 046

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 35 288 35 288
Forbattringar 136 615 129 941

171 903 165 229

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 10 243 644 10 2435 644
Nyanskaffningar 800 788 0
Utgaende anskaffningsvarde 11 044 432 10 243 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 002 521 -2 837 292
Arets avskrivningar enligt plan -171 903 -165 229
Utgaende avskrivning enligt plan -3 174 424 -3 002 521
Planenligt restvarde vid arets slut 7 870 008 7241123
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1924 825 1924 825
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 9 400 000 10 181 000
Taxeringsvarde mark 19 800 000 14 400 000

29 200 000 24 581 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 200 000 24 400 000
Lokaler 0 181 000
29 200 000 24 581 000
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Not8  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 14 000 14 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 14 000 14 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -14 000 -14 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 000 -14 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 4220 4088
Skattefordran 13974 14 107
Klientmedel hos SBC 937 231 1989 496
955 425 2 007 691
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 300 2 300
2 300 2 300
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Serviceavtal 4 755 0
4 755 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets boérjan 339798 266 055
Reservering enligt stadgar 87 600 73 743
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -78 375 0
Vid arets slut 349 023 339 798
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,020 % 243 868 246 476 2020-04-30
Handelsbanken 4,930 % 807 622 816 546 2017-06-01
Handelsbanken 5,460 % 521 550 527 250 2018-04-30
Handelsbanken 1,950 % 522 556 528 084 2021-04-30
Handelsbanken 1,420 % 687 494 702 602 2018-06-01
Handelsbanken 3,090 % 199 396 203 684 2018-06-01
Handelsbanken 1,450 % 220 270 224 958 2019-12-30
Handelsbanken 2,880 % 109 431 112116 2017-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 3312 187 3361716
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -50 424 -50 424
3261763 3311292
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 060 067 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 3968 000 3 968 000

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Slutbesiktning av fonsterbytet.
Installation av ett ytterligare cykelstall.

Reparation alternativ utbyte av belysning i trapphuset.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER )

Ranta 12 697 14 440

Forutbetalda avgifter och hyror 68 586 68655

81283 83 095

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den jq .fﬁ 2017
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Anna Maria Unger Berglund
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den Q} / 3 2017

Carina Toress
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till  féreningsstimman 1  Bostadsrittsforeningen
Smedsbacken 19, org.nr 716409-9108.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfoért en revision av arsredovisningen fér BRF
Smedsbacken 19 for rdkenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen i allt visentligt
uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltiningsberiittelsen dr forenlig med éarsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den beddémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fOreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tilldimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Smedshbacken 19
Org.nr: 716409-9108

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av min revision anvédnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Smedsbacken 19 for ridkenskapsaret 2016 samt av forslaget
till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidimtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar Overtrddelser skulle ha sidrskild betydelse for foreningens
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en som dr relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har
risker stéller pa storleken av f6reningens egna Kkapital, jag  granskat om  forslaget &r forenligt med
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. bostadsrittslagen.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och Stockholm den 27 mars 2017

forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens Toresson Regvision AB

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad sa att  bokf6ringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska .
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt. Carina Toresson

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna

bedbma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

|. fOretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
[orsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar.
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder ~som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
védsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for wverksamheten och ddr avsteg och
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 888 200 888 161 865 000
Oresutjdmning 0 7 0
Aterbéring férsakringsbolag 25000 44700 25 000
Ovriga intakter 0 303 0
913 200 933 171 890 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 -1 125 0
Stadning entreprenad -32 000 -31 188 -32 000
Sotning -3 500 0 -3 500
Hissbesiktning -1 800 -1 773 -1 700
Gemensamma utrymmen -500 -529 0
Gard -500 -415 -500
Serviceavtal -16 000 -15 393 -16 000
Férbrukningsmateriel -1 000 -700 -1 000
Brandskydd 0 -3 100 0
-55 300 -54 223 -54 700
Reparationer
Fastighet fGrbattringar -30 000 0 -30 000
Las 0 -3 900 0
VVS 0 -3 988 0
-30 000 -7 888 -30 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -503 150 0
Tvattstuga 0 0 -30 000
Fonster 0 -411 351 -420 000
0 -914 501 -450 000
Taxebundna kostnader
El -35 900 -35 007 -37 000
Varme -303 800 -282 987 -225 000
Vatten -41 300 -38 396 -41 000
Sophamtning/renhallning -17 000 -14 308 -17 000
Grovsopor 0 0 -500
-398 000 -370 698 -320 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -17 500 -17 250 -17 500
Kabel-TV -/ 500 -/ 288 -/ 500
-25 000 -24 538 -25 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -36 800 -35 504 -36 100
-36 800 -35 504 -36 100
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -900 0
Tele- och datakommunikation -2 000 0 -2 000
Inkassering avqgift/hyra 0 0 -1 500
Revisionsarvode extern revisor -14 000 -13 125 -14 000
Féreningskostnader -1 500 -649 -1 500
Styrelseomkostnader -6 000 -3 246 -6 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -635 0
Forvaltningsarvode -62 700 -60 324 -58 000
Administration -3 000 -2 532 -3 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 700 -4 570 -4 500
-94 900 -85 981 -90 500
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Byggnad -35 300 -35 288 -35 500
Fénster/dorrar och portar K3 0 0 -21 500
Forbattringar -129 900 -136 615 -129 950
Maskiner 0 0 -20 000
-165 200 -171 903 -206 950
SA RORELSENS KOSTNADER -805 200 -1 665 234 -1 213 750
RORELSERESULTAT 108 000 -732 063 -323 750
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 64 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 17 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 132 0
Lanerdntor -87 400 -114 485 -130 000
-87 400 -114 272 -130 000
RESULTAT 20 600 -846 336 -453 750
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