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Styrelsen for Brf Smdgenboden 3 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus, mot ersittning och till foreningens medlemmar, upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt

och utan tidsbegridnsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2015-12-21 och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-26 hos

bolagsverket. Féreningen &r en #kta bostadsrittsférening.

Styrelsen
Styrelsen har under rikenskapséaret bestatt av:

Alexander Svensson, ordforande
Rikard Daun, ledamot

Jennie Lindahl, ledamot

Fredrik Almqvist, suppleant
Stefan Géthberg, suppleant

Styrelsen har under dret hallit 4 protokollférda méten, samt ett skypeméte.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Foreningen har sitt sidte i Smogen.

Hiint under rikenskapsdret
En huvudnyckel har tagits fram i enlighet med det beslut som fattades pa stimman 2019. Den forvaras

hos Avarn i Uddevalla och kan rekvireras vid allvarliga hindelser som t.ex. brand eller }wattenskada:
Det har upprittats en tradgardsgrupp som ser till att hdlla vara grona ytor fina. De har gjort ett vildigt

bra jobb och vi uppskattar allt arbete de Idgger ner.

De likvida medlen vixte stadigt under 2019 och styrelsen beslutade dirfér om en extra amortering pa
300 000 kr i december.

Arsavgifterna héjdes enligt ekonomisk plan med 2 % for 2020.

Debitering ay hushdllsel och vauenlorbrukning ) _
Vid arsskiftet dvergick vi fran att betala 4 conto f6r vatten- och elférbrukning till att betala ﬂ:rr: verklig
uppmitt forbrukning. Debiteringen sker med fordréjning. Férbrukningen for januari 2020 debiteras pa

avin for maj, osv.
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Medlemsinformation
Under dret har 8 dverlatelser skett och det kan nu konstateras att de sista ligenheterna som Tuve Bygg

haft kvar nu dr silda. Féreningen har 47 st medlemmar.

Nettomsittningen dkade tillsynes med mer dn 30% jamfort med 2018. Det beror pa att omséttningen
féregdende ar endast avser 7 manader (juni-dec).

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1 090 574 0
Resultat efter finansiella poster -539 -139 -2
Soliditet (%) 77,1 76,9 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond fir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 73 740 000 0 -4 118 -139 334 73 596 548
Disposition av foregidende
ars resultat: 55 842 -195 176 139 33 0
Arets resultat -538 944 -538 944
Belopp vid drets utging 73 740 000 55 842 -199 294 -538 944 73 057 604

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -199 294

arets forlust -538 944
-738 238

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll 14 000

| ny rdkning 6verfres -852 238
-738 238

Avsittning till underhallsfond gors enligt ekonomisk plan. Styrelsen arbetar under 2020 med att
upprdtta en underhdllsplan som sedan ska ligga till grund fér avsittningen.

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter,
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

| 089 724
10 592
1100 316

-621 669
2 -10513

-623 000
-1 255 182
-154 866

-384 078
-384 078
-538 944

-538 944

-538 944

4(9)

2018-01-01
-2018-12-31

573 521
19111
592 632

-301 752
0
-311 500

=613 252
-20 620

-118 714
-118 714
-139 334
-139 334

-139 334
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 4
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag 5
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

94 170 531

0
94 170 531

24 000
24 000
94 194 531

200 576
[ ]

(1 104
211 691

313 985
313 985
525 676

94 720 207

5 (9)

2018-12-31

94 793 531

0
94 793 531

24 000
24 000
94 817 531

249 830
829

9 728
260 387

596 432
596 432
856 819

95 674 350



allabrf.se

Brf Smogenboden 3
Org.nr 769631-4041

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

~J]

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

73 740 000
55 842
73 795 842

-199 294
-538 944
-738 238
73 057 604

20 950 000
20 950 000

100 000
44 102
94 770

172 877

300 854

712 603

94 720 207

6 (9)

2018-12-31

73 740 000
0

73 740 000

-4 118
-139 334
-143 452

713 596 548

21 350 000
21 350 000

100 000
55136
94 832

159 275

318 559

727 802

95674 350
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader: 120 ar

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Personalkostnader

2019 2018
Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 10513 0
Foreningens personalkostnader avser arvoden till fortroendevalda.
Not 3 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 95 105 031 0
Omklassificeringar 95 105031
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 95 105 031 95 105 031
Ingaende avskrivningar -311 500 0
Arets avskrivningar -623 000 -311 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -934 500 -311 500
Utgaende redovisat virde 94 170 531 94 793 531

Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2019-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 0 48 786 |14
Inkdp 0 51372 689
Férsiljningar/utrangeringar 0 -5053 772
Omklassificeringar 0 -95 105 031
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
0 0

Utgaende redovisat viirde
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Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga [4n.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 2950514196 1,950
Swedbank 2950514238 1,360
Swedbank 2950514386 1,811

Kortiristig del av langfristig skuld

2019-12-31
24 000
0

24 000

24 000

2019-12-31
21 500 000
21 500 000

Datum for Lanebelopp
riinteindring 2019-12-31
2023-06-21 7 200 000
2020-06-17 7200 000

3 man 6 650 000

21 050 000

100 000

8 (9)

2018-12-31
25000
-1 000

24 000

24 000

2018-12-31
21 500 000
21 500 000

Lanebelopp
2018-12-31
7 200 000

7 200 000

6 950 000
21 350 000

100 000

I december 2019 gjordes en extra amortering pa 300 000 kr da det fanns ett likviditetsdverskott.

[L.an med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som
langfristiga skulder da finansieringen av fastigheten &r langfristig och féreningen inte har for avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Not 8 Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

[ junt 2020 genomfors tvaarsbesiktningen.

Under varen 2020 drabbades virlden av en pandemi. Denna anses inte drabba féreningen eller dess

medlemmars intressen pa varken lang eller kort sikt.
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Undertecknade forsékrar hdrmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med ﬁrsredﬂvispingslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Smdgen 2020- 06 -*Oq

/%\j 7/

s ™

Alexander Svensson Rikard Daun
Ordférande
P R L L.--;,‘_b__

l'l Jénnie Lindah

Min revisionsberittelse har limnats 2020- ¢2G- & 4

Avuktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 BRF Smdgenboden 3
Org. nr 769631-4041

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Smégenboden 3 for ar 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstémman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Svenige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer édr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om
forhédllanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
f61jd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information cller asidosittande av

intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hédnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och imligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhidllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osidkerhetsfaktor,
miste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningara i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, didribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionemma och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bnister i den
interna kontrollen som jag identifierat,

" L ]
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Smogenboden 3 for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till BRF Smégenboden 3
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hdnsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhillanden som dr vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgédrder och andra
forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Géteborg, % 2020
Eﬁﬁ&éﬁa&' <

Auktoriserad revisor
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