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Organisationsnummer
769630-7284

§1 FORENINGSNAMN

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Smogenhamnen.

§2 ANDAMAL OCH VERKSAMHET

Foéreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus, mot ersdttning, till féreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter och fritidslagenheter till nyttjande utan begransning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark.

Bostadsrdtt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen,
Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsratthavare.

§3 FORENINGENS SATE
Foéreningens styrelse skall ha sitt séte i Sotends kommun, Vastra Goétaland.

§4 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och i allmin lag,

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande
utrymmen. En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till

foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till nyttjandet av
huset eller del av huset.

§5 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ratt i foreningen som en medlem har till f6ljd av
upplatelsen.

Med ldgenhet avses savil bostadsldgenhet som lokal jamte dértill hérande utrym-
men och 1 féorekommande fall mark.

Med bostadsrédttshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsrdtt.

§6 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt skall ske skriftligen.

[ upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet
uppldtelsen avser samt de belopp som skall betalas i grundinsats, driftavgift och i
forekommande fall upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med
upplatelsen skall d&ven de anges.
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§7 FORHANDSAVTAL

Edreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap bostadsrattslagen ingd avtal
om att i framtiden upplata ldgenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas for-
handsavtal.

§8 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgdrs av:

Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i féreningen till f&ljd av
upplatelse fran féreningen eller som dvertar bostadsratt i féreningens hus. Aven
annan person som skall inga i styrelsen kan beviljas medlemskap.

§9 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom tva (2) manader fran det
att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om
medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kemmer att anvinda |-
genheten for det &ndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Styrelsen dger ratt att bevilja juridisk person medlemskap endast under
forutsattning att samtliga styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan

forenas med villkor.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§ 10 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergatt far inte vdgras intrdde 1 féreningen om de
villkor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfvllda och féreningen
skdligen bor godta honom som bostadsrdttshavare.

Den som har forvirvat andel i bostadsrdtt far inte vdgras intrdde i féreningen om
bostadsritten efter férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambos gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far ma-
ken eller sambon inte vdgras intrdade i féreningen. Detta giller ocksa nar
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bostadsritt till en bostadslagenhet 6vergatt till nagon annan narstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

§11 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt dvergatt till vagras intrdde 1 foreningen dr Overldtelsen
ogiltig. Detta géller dock inte vid exekutiv forsédljning av bostadsrédtten eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen. For det fall en forvarvare vid exe-
kutiv forsidljning eller tvangsforsdljning vagras intride 1 féreningen skall
foreningen 16sa bostadsratten mot skilig ersdttning, utom 1 fall da en juridisk
person enligt 13 § andra stycket fdr utéva bostadsrétten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses 1 13 § sjunde stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke
inte erhalls.

§12 OVERLATELSFAVTAL

Bostadsrdttsinnehavaren dger ritt att fritt dverlata sin bostadsratt och till
képeskilling som séljare och kdpare kommer 6verens om.

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsrdtt genom kdp skall uppréttas skriftligen
och skrivas under av sdljare och kdpare. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift
om den lidgenhet som &verlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall giilla
vid byte eller gava.

Om séljaren och koparen vid sidan av képehandlingen kommit verens om ett
annat pris dn det som anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig,
Mellan séljaren och kdparen galler i stédllet det pris som anges i kdpehandlingen,
Priset far dock jamkas, om det dr oskidligt att det skall vara bindande. Vid denna
bedomning skall hdnsyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade forhdllanden och omstindigheterna i dvrigt.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vdcks inte talan om
dverlatelsens ogiltighet inom tva dr fran den dag da dverldtelsen skedde, ar réatten
till sadan talan forlorad. Vid dverlatelse bor av Bostadsrittsforeningen
tillhandahallet formuldr anvédndas.

§13 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nér en bostadsratt Overlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsrdatten endast om han ar eller antas till medlem i bostadsritts-
fﬁrening&n

En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem 1 féreningen
om den juridiska personen har forvdrvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning
eller tvangsforsdlning enligt 8 kap bostadsritislagen och da hade pantratt i
bostadsrdtten. Tre (3) ar efter forvdrvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far
vdgras intrdde i foreningen har forvirvat bostadsrdtten och skt medlemskap. Om
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uppmaningen inte {6ljs far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rdkning,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsrétten trots att
dodsboet inte dr medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen
dock uppmana dddsboet att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att
bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsridttshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intrdde i foreningen,
har forvirvat bostadsrédtten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrattslagen f6r dodsboets rakning.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvdrv och férvdrvaren inte antagits till medlem far féreningen
uppmana forvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon,
som inte far vdagras intrdde 1 foreningen, har forvdrvat bostadsrédtten och stkt

medlemskap.

Um uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrdtten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen for forvdarvarens rdakning,

Solidariskt ansvar

Den som férvdrvar en bostadsritt svarar inte {or de betalningstdrpliktelser som
den fran vilken bostadsritten har Overgatt hade mot bostadsrittsforeningen. Nar
en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv, svarar dock forvirvaren for sidana forpliktelser.

§14 INSATS, AVGIFTER M M

Styrelsen faststiller insats och arsaveift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras
mdiste alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas s att den, i forhallande till ligenhetens
andelstal, kommer att béra sin del av foreningens kostnader. samt amorteringar och
avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista
vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsaveiften som avser ersittning for varje
ligenhets viirme. varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten

kan beriknas efter frbrukning eller vta.

Foreningen kan ta ut upplatelseaveift, dverlitelseaveift. pantsdttningsaveift och
avgift for andra-handsupplitelse.

Upplatelseavgift dr en sdrskild aveift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, niar bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av
styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsriitt far foreningen av bostadsriittshavaren tas ut
en dverlatelse-aveift med ett belopp motsvarande hdgst 2.5 % av prisbasbeloppet
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enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far féreningen av bostadsriittshavaren ta
ut en pant-sittningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsidkringsbalken (2010:110)

Foreningen far i §vrigt inte ta ut sirskilda avgifter tor atedrder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§15 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen f8lja upp underhallsplan f6r genomférande av
underhallet av féreningens fastighet med tillhdrande byggnader.

§16 FONDER FOR UNDERHALL

[nom f&reningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhorande bygenader.

Fond for planerat underhall
Avsdttning till féreningens underhadllsfond sker arligen med minst1/3 av det som
anges i underhallsplats enligt § 15 ovan.

§17 STYRELSE

Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ér att fére-
trdda foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeldagenheter skots pa ett tillfredsstdllande satt.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdorighet och med
hinsyn till bostadsrdttshavarnas olika férutsdtiningar skapa likvirdiga mojligheter
for alla att nyttja bostadsrdtten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstamman for en period av
hogst tva (2) ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny sty-
relse vdljs pa foéreningsstimma skall mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal
ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de dr valda savida inte staimman har valt
personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter
under mandatperioden skall dessa ersdttas senast vid ndarmast ddrpa féljande
ordinarie féreningsstamma. Vid val efter vakanser gdller att ny ledamot eller
suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant som skall erséttas.
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende diirav
Styrelsen skall besta av 3-7 stvrelseledamaoter och 1-3 styrelsesuppleanter som
utses enligt foljande:

Foreningsstamman utser tre (3) till sju (7) ledamoter, beroende av hur manga leda-
moter som totalt skall utses, samt en (1) till tre (3) suppleanter beroende av hur
manga suppleanter som totalt skall utses.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr inom europeiska
ekonomiska samarbetsomradet bosatt myndig person som dr medlem eller tillhér
bostadsridttshavares familjehushall 1 foreningens verksamhet. Den som ar
underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan
inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande, sekreterare

Om inte féreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse
ordforande vid det styrelsesammantrade som halls i anslutming till varje avhallen
ordinarie féreningsstaimma eller 1 anslutning till extra féreningsstdmma 1 den man
styrelseval har férekommit pad sadan stimma. Om stimman vidljer att utse
ordfdrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfdrande. Vid samma
styrelsesammantrdde skall dven sekreterare utses.

Styrelsens beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor om mer dn hdlften av antalet ledamdoter dr ndrvarande vid
sammantradet. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer dn halften
av de ndrvarande ristat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av
ordféranden. 1 det fall styrelsen inte dr fulltalig ndr ett beslut skall fattas gdller for
beslutforheten att mer dn 1/3 av hela antalet ledamater har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stdllféretradare far inte folja sadana féreskrifter av
foreningsstimman som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar eller dessa stadgar.

Sarskilda utskott
Styrelsen kan utse sdrskilda utskott som har att inom faststillda ramar handldgga
I6pande eller tillfilliga arbetsuppgifter.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamé-
ter tva i forening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen ut-
sedd person.

Sammantride

Ordféranden skall se till att sammantrdde halls nér sa erfordras.

Styrelseledamot har ratt att begdra att styrelsen skall sammankallas. Sadan
begdran skall framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten
vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden dr om sadan framstdllan gors skyldig
att sammankalla styrelsen.
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Protokoll
Vid styrelsens sammantraden skall foéras protokoll. Protokollet skall justeras,

forutom av ordforanden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dirtill utser.
Styrelseledamdterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantréden skall foras i nummerféljd och férvaras pa
betrygeande sitt.

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen far besluta

om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet m m
Styrelsen eller annan stédllforetradare for féreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhidnda foreningen dess fasta egendom.

Styrelsen fdr inte heller besluta om rivning, om vdsentliga férandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstammans godkan-
nande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besikiningar av féreningens
egendom och i arsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse for
kommande underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgidrder av stdrre
omfattning,

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte foreta en handling
eller annan atgdrd som &dr dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller
nagon annan till nackdel fér féreningen eller annan medlem.

§18 RAKENSKAPSAR

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden fro.m. 1/1to m 31/12.

§19 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom tre (3) manader fran varje rdkenskapsars utgang till
foreningens revisorer dverlamna en arsredovisning innehallande
forvaltningsberittelse, resultat- och balansrdkning. Eventuellt dverskott i
foreningens verksamhet skall avséttas till fond f6r planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.

§ 20 REVISORER



allabrf.se

STADGAR — Bostadsrittstoreningen Smogenhamnen Sid 11 (21)

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses
arligen vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess ndsta ordinarie
stamuma hallits en revisor och en revisorssuppleant, av vilka revisorn skall vara
auktoriserad eller godkand revisor.

Till revisor kan dven utses auktoriserat revisionsbolag. Fér sadan revisor utses
ingen suppleant.

§21 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall 1 den omfattning som foljer av god revisionssed granska fore-
ningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Reviso-
rerna skall folja de sdrskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om
de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om
ekonomiska féreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstéamman,

Revision skall vara verkstilld och berattelse dirdver inlimnad till styrelsen inom
trettio (30) dagar efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberittelse har gjort anmdédrkningar mot styrel-
sens forvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 22 ARSRFDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styvrelsens arsredovisning, revisionsberdttelsen samt i férekommande fall
styrelsens vitrande Gver revisionsberdttelsen skall hallas tiligangliga for
medlemmarna senast en vecka fore ordinarie féreningsstimma.

§23 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex (6) manader efter utgangen av
vatje rdkenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna
dverlamnat sin beriéttelse.

Extra stamma skall hallas nar styrelsen finner skdl till det. Sadan stdmma skall
dven hallas nér det for uppgivet dandamal skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar. Kallelse skall utfidrdas
inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begédran kom 1in till fSreningen.

Foreningsstaimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall fér denne, an-
nan person som styrelsen dartill utser.
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§24 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stammans dppnande.

b) Faststdllande av rostlingd.

¢) Val av stammoordfoérande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

iy Val av rostriknare.

¢) Fraga om staimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning,

i) Framldggande av revisorernas berdttelse.

j} Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning,

k) Beslut om resultatdisposition.

[) Fraga om ansvarsfrihet {or stvrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer.

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordfGrande samt 1 forekommande fall val
av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Eventuellt val av valberedning,

s) Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av féreningsmedlem till fore-
ningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

b) Stammans avslutande,

Vid extra foreningsstimma skall férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de
darenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

§25 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie forenmgsstamma skall bdigast fyra (4) veckor och senast tva
(2) veckor fore stimman anslas pa vdl synlig plats inom foreningens hus eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador.
Déarvid skall genom hanvisning till § 24 i stadgama eller pa annat sdtt anges vilka
drenden som skall férekomma till behandling vid stimman. Om forslag till
dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av
dndringen anges 1 kallelsen.

Om det krévs for att f6reningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva
stammor far kallelse till den senare stimman inte utfdrdas innan den forsta stdm-
man har hallits. ] en sadan kallelse skall det anges vilket beslut den forsta staimman
har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma skall pa motsvarande sdtt ske tidigast fvra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses skall anges.
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§ 26 MOTIONER

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma skall
skriftligen anmala drendet till styrelsen senast tre (3) manader efter

rakenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pa sédtt som anges i § 25 ovan lamna meddelande om &drenden som
anmalts 1 denna ordning.

§ 27 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstdimma har varje medlem en rost. [Innehar flera medlemmar bostads-
rdtt gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostratt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud med
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten gédller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud. En medlem kan vid foreningsstamma medfora
hogst ett bitrdde.

[ngen far som ombud foretrdda mer dn en medlem.

§ 28 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstdmmans mening dr den som har fatt mer @n hélften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses
den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning,

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kriver sdrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid féreningsstimma sker 6ppet, om inte narvarande
rostberittigad medlem vid personval pakallar sluten omrésming,
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§29 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kravs att det

har fattats pa en féreningsstamma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1 Om beslutet innebdr andring av nagon grundinsats och medfér rubbning av
det inbérdes forhallandet mellan grundinsatserna, skall samtliga
bostadsrdttshavare som berdrs av dndringen ha gdtt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de berdrda
bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints
av hyresndmnden.

2 Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrdtt kommer att
fordndras eller i sin helhet beh&ver tas 1 ansprak av féreningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till @ndringen, blir beslutet dnda
giltigt om minst 2/3 av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkdnts av hyresndmnden.

3 Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av
de rostande ha gatt med pa beslutel.

4 Om beslutet innebér 6verlatelse av ett hus som tillhér f6reningen och 1 vilket
det tinns en eller flera ldgenheter som dr upplatna med bostadsritt, skall
beslutet ha fattats pa det sitt som gdller for beslut om likvidation enligt 11 kap
1 & lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst 2/3 av
bostadsrdttshavarna i det hus som skall 6verlatas skall dock alltid ha gatt med
pa beslutet.

Foreningen skall genast underrdtta den som har pant i bostadsritten och som dr
kdnd for féreningen om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§ 30 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om éndring av bostadsrattstéreningens stadgar dr giltigt om samtliga
rostberdttigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa
varandra féljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare
stdimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas
fordras dock att ninst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet.

Um beslutet innebér att en medlems ratt till féreningens behallna tillgangar vid
dess upplosning inskranks, fordras att samtliga réstande pa den senare stamman
gatt med pa beslutet.
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Ett beslut som innebar att en medlems ritt att 6verlata sin bostadsritt inskranls ar
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ratt berérs av dndringen gatt
med pa beslutet.

§31 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmailas for registrering hos
Patent- och registreringsverket. Beslutet far inte verkstillas forrdn registreringen
har skett.

§ 32 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhoriga ut-
rymmen i gott skick. Med ansvaret féljer savdl underhadlls- som
reparationsskyldighet. Bostadsrdttshavarens ansvar avser dven mark, om sadan
ingar 1 upplatelsen. Bostadsrdttshavare med lagenhet i markplan ansvarar
salunda for skitseln av omradet 1 omedelbar anslutning till den uteplats som
bostadsrittshavaren disponerar fér enskilt bruk.

Han dr ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av
marken. Féreningen svarar 1 6vrigt for att fastigheten édr vil underhallen och
halls i gott skick.

Bostadsrdttshavarens ansvar for lagenheten omfattar:

e viskikten samt underliggande tédtskikt pa rummens viggar, golv och tak,

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen tillhérande
ldgenheten,

¢ glasi fonster och dorrar.

* ldgenhetens vtter- och innerdérrar.

Bostadsrdttshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karm,
men inte fér madlning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdodrrar och
vtterfénster. Bostadsrdttshavaren svarar for malning av radiatorer och
vattenarmaturer och av de anordningar {6r avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som foreningen férsett ldgenheten med. Bostadsrittshavaren
ansvarar dven vid eventuell langre bortovaro for sadan lépande tillsyn som kravs
tor att torebygga skador och lukt sdasom kontroll av ldckage fran ledningar och
pafyllning av vattenlas.

Bostadsrdttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avliopp,
vdarme, gas, vatten och elektricitet som féreningen férsett lagenheten med. For
reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller
gdastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning. [ fraga om brandskada som bostadsrittshavaren
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sjdlv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsréattshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket andra meningen galler i tillampliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sddan underhallsdtgdrd som enligt vad
ovan sagts bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut harom skall fattas pa fore-
ningsstamma och bér endast avse atgidrder som féretas i samband med omfattande
underhall eller ombygegnad av féreningens hus som berdr bostadsrédttshavarens
ldgenhet.

Ersdttning for intriffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot
bostadsrédttshavare for lagenhetsutrustning eller personligt l&sore skall
ersidttningen berdknas med hdnsyn till den skadade egendomens virde omedelbart
fore skadetillfédllet.

§33 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte gdra ndagon vasentlig fdrindring i lagenheten utan till-
stand av styrelsen. Styrelsen skall godkdnna begdran om dndring om denna inte
medfor skada pa foreningens hus eller men fér annan medlem.

§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrdttshavaren far inte anvanda ldagenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevard bety-
delse for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen. Det avsedda @ndama-
let med en bostadsligenhet i féreningen ar att den skall vara en permanentbostad
sdvida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Om inget annat 6verenskoms svarar bostadsréattshavaren fér kostnader for
ldgenhetens iordningstdllande for annat dn avsett dndamal samt for Kostnader for
dndringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter liksom for de
okade kostnader for foreningen som kan félja av en d@ndrad anvindning av
ldgenheten.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att ndr han anvénder lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han
skall ritta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i éverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrdttshavarens ansvarar géller dven vid
andrahandsuthyrning. Bostadsrdttshavaren skall halla noggrann tillsyn tver att
detta ocksa iakttas av den som han svarar for enligt § 32 ovan.

(Gods som enligt vad bostadsrdttshavaren vet ar eller med skal kan misstinkas
vara behédftat med ohyra far inte foras in i liagenheten.
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§ 35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar
bostadsritten skall tvdngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrdttslagen, ar
bostadsrédttshavaren skyldig att liata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen
skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an nédvandigt.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att tala sadana inskrdankningar i nyttjanderatten
som foranleds av nddvdndiga atgdrder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken,
dven om hans ldgenhet inte besvdras av ohyra.

OUm bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nédr foreningen har
rdtt till det far kronofogdemyndigheten besluta om sédrskild handrdackning,

§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet 1 andra hand endast om styrel-
sen ger sitt samtycke.

Védgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsritts-
havaren dnda upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand om han under viss tid inte
har tillfdlle att anvdnda ldgenheten och hyresndamnden lamnar tillstand till
upplatelsen, Sadant tillstand skall lamnas om bostadsrittshavaren har
beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vdgra samtycke.

[fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for till-
stand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och férenas med
villkor.

Styrelsens samtycke kravs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvdrvats vid exekutiv forsdljning eller
tvangstorsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i fdreningen,
eller

2  omldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrédtten till
lagenheten innehas av en kemmun eller ett landsting,.

3  Vid upplatelse understigande tre (3) manader.

Styrelsen skall dock genast underrdttas om upplatelsen.

§ 37 INNEBOENDE

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 lagenheten, om det
kan medféra men f6r féreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.
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§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och ddrigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrdttshavare.
Avsdgelse skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid avsdgelse bor av
Bostadsrittsforeningen sirskilt tillhandahallet formuldr anvdndas.

Vid en avsdgelse Svergar bostadsratten utan ersdttning till féreningen vid det ma-
nadsskifte som intréffar narmast efter tre (3) manader fran avsidgelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts 1 denna.

§ 39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrdttshavaren inte 1 ritt tid betalar grundinsats eller upplatelseavgift
som skall betalas innan lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rdttelse inom
en manad fran anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte
om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs, har fdreningen rétt till ersdtining for skada.

§ 40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantrdtt 1 bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form
av grundinsats, lépande avgifter , upplatelse-, 6verlatelse- och pantsdttningsavgift.
Vid utméatning eller konkurs jamstdlls sddan pantrdtt med handpantratt.

Sadan pantrdtt som avses 1 forsta stycket har foretrdde framfor en pantrétt som har
uppldtits av en innehavare av bostadsrdtten om inte annat féljer av 7 kap § 31 bo-
stadsrattslagen.

§41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr,
med de begransningar som féljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf
samt § 42 nedan, férverkad och foreningen sdledes berittigad att séga upp bo-
stadsrattshavaren till avilytining,

1 om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala grundinsats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
uppmanat honom att fullgtra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrédttshavaren drdjer med att betala driftavgiften mer dn en vecka efter
forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
ldgenheten i andra hand,
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3 om lagenheten anvints i strid med 34 eller 37 8§,

4 om bostadsrdttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrdttshavare genom att inte utan oskiligt drdjsmadl underritta styrelsen
om att det finns ohyra 1 lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5  om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den
som ldgenheten upplatits hill 1 andra hand asidosétter nagot av vad som skall
iakttas enligt 34 § tredje och fjdrde stycket vid ldgenhetens begagnande eller
brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6 om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt 35 § och
han inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7 om bostadsrdttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han skall
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

8  om ldgenheten helt eller till visentlig del anvdnds fér ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig
del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot
ersdttning,.

Nyttjanderdtten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last
dr av ringa betydelse. Inte heller dar nytfjanderdtten till en bostadsligenhet
torverkad pd grund av att en skvldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgbras av en kommun eller ett landsting.

Fn skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstdllning i ett visst foretag eller
nagon liknande skyldighet far inte laggas till grund {ér forverkande.

§42 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSEM M

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses 1 41 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrdttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan
drojsmal. | fraga om en bostadsldgenhet far uppsédgelse pa grund av férhallande
som avses i 41 § punkt 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdagelse
utan drdjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansdékan beviljad.

Ar nyttjanderatten forverkad pd grund av forhdllande, som avses i 41 § punkterna
1-3 eller 5-7 ovan men sker rdttelse innan féreningen gjort bruk av sin rdtt till upp-
sagning kan bostadsridttshavaren inte dédrefter skiljas fran ldgenheten pa den grun-
den. Detsamma géller om foreningen inte har sagt upp bostadsrédttshavaren till av-
flyttning inom tre (3) manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande
som avses i 41 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tva (2) manader fran den dag da fo-
reningen fick reda pa forhdllanden som avses 1 41 § punkt 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse.
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En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som
avses 141 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrdttshavaren till av-
flytthing inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa férhallandet.
Om den brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om férundersdkning har
inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess
att tva (2) manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat sdtt.

§ 43 ATERVINNING VID FORSENAD BETALNING AV DRIFT AVGIFT

§ 44

§ 45

Ar nytjanderatten enligt 41 § punkt 1 forverkad pa grund av drijsmal med
betalning av driftavgiften och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
fran lagenheten om avgiften betalas inom 3 veckor efter uppsagningen.

[ vantan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa
tillbaka nyttjanderdtten far beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton
(14) vardagar fran den dag da bostadsrattshavaren sades upp.

SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sdgs bostadsréttshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 41 §
punkterna 1, 4-6 eller 8 ovan dr han skyldig att flytta genast om inte nagot annat
foljer av 43 § ovan. Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon annan 1 41 § ovan an-
given orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intrédffar narmast efter tre (3)
manader fran uppsdgningen, om inte rétten alagger honom att flytta tidigare.

Om féreningen sédger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, har féreningen ritt
till ersattning for skada.

TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsédgning i fall
som avses i 41 § ovan, skall bostadsritten tvangstorsdljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen sa snart som mojligt, om inte fSreningen, bostadsrdttshavaren
och de kdnda borgendrer vars rdtt berdrs av forsdljningen kommer 6verens om
nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgdardade.

Tvangsforsdljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter anstkan av
bostadsrittsféreningen.

§46  SARSKILDA KRAV FOR GILTIGHET AV VISSA BESLUT
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Bostadsrittsforeningens styrelse dger ritbattfatte beshut om och genomfora

cernensam upphandling av el avsedd For shvill foreningens fastigheter som
medlemmarnas lgenheter,

Beslutar styrelsen om sidar upphandling dger enskild medlem fcke vitt att sy

foretaga egen upphandling av el till sin bostadsratisldgenhet.

§ 47 MEDDELANDEN TILE MEDLEMMARNA

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag skall meddelanden &l medlemmarna
ske genom anslag p& vl synhig plats | feeningens hus eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/ador.

§ 48 FORENINGENS UPPLOSNING
Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet

Sverskott tillfalla bostadsrittshavaren och fordelas i frhallande tifl eragda
vrundinsatser och tilldggsinsatser.

g 47 ANNAN TAGHTIFTNING

I allt som ror fSreningens verksambet gdller utiiver dessa stadgar, bostadsrittsia-
gen, lagen onvekonoriska fireningar; liksom annan lag som berdr féreningens
verksamhet. Om bestdmmelser | dessa stadgar framisdes skulle komma att sta i
sirid med tvingande lagstiftning skall lagens bestimmelser gilla,

Att ovanstdende stadgar blivit antagna av Bostadsritisiorerdngen Smagenhamuer vid extra
fareningsstdmuna 2016-06-12 intygas hdrmed.
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