Foreningens firma och indamal

§1
Foreningens firma 4r Bostadsrattsforeningen Snéckan.

§2
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsliagenhet

eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i fosreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Sérskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt site i Stockholms kommun.

§4

Ordinarie foreningsstimma halls en géng om &ret fore juni manadsutgdng. Jir 17 §.

Rikenskapsar

§5

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap
§6

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till fore-
ningen, avgora frigan om medlemskap.

§7
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen sa ldnge han innehar bostadsritt.

Anmélan om uttréde ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.
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Avgifter
§8

For bostadsritten utgaende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal skail dock
alltid beslutas av féreningsstdimma.

For bostadsritt skall erldggas rsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande verksamheten
samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas enligt nedan och erldggs pa tider som styrelsen
bestammer.

Den del av drsavgiften for savil flerbostadshusligenheter som radhusldgenheter ( 1gh R1 — R7 ) vilken skall
ticka avsittning, kapitalkostnader, kostnadsreserv och driftskostnader — exklusive virme och trappstédning for
flerbostadshuslagenheterna — fordelas efter andelstal 1.

For flerbostadshusldgenheterna giller att den del av arsavgiften som skall ticka kostnad for vdrme och trapp-
stiddning fordelas efter lagenheternas andelstal 2.

Om inte 4rsavgiften betalas i ritt tid, utgr drojsmélsrénta enligt rdntelagen ( 1975:635 ) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6verlételse far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av basbe-
loppet enligt lagen ( 1962:381 ) om allmén forsikring.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvérvaren for att Sverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 1
% av basbeloppet enligt lagen ( 1962:381 ) om allmén forsikring.

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Betalning far dock altid ske genom postanvisning, postgi-
ro eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

§9

Avsittning till foreningens fastighetsunderhéll skall goras &rligen med ett belopp motsvarande minst 50 kr/m’
ldgenhetsyta for foreningens hus.

Den vinst som kan uppst pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisorer
§ 10

Styrelsen skall best4 av minst tre och hogst fem ledam&ter med minst en och hogst tre suppleanter, vilka samti-
digt viljs av foreningen pa ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits.
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§11

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfor nir de vid sammantrédet narvarandes antal 6verstiger hélften av hela antalet ledamoter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande, enighet om

besluten.

§12

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé styrelseledamoter i férening.

§13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte behover
vara mediem i foreningen, eller genom en fristdende fSrvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

§ 14

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och belédna sddan egendom eller tomtrétt.

§15

Styrelsen aligger

att

att

att

att

att

avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom att avlamna arsredovis-
ning som skall innehalla berttelse om verksamheten under éret ( forvaltningsberittelse ) samt redo-
gorelse for foreningens intédkter och kostnader under &ret ( resultatrdkning ) och for stéllningen vid
rdkenskapsarets utgéng ( balansrikning ),

uppritta budget och faststélla &rsavgifter for det kommande rdkenskapséret,
minst en gang &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga fSreningens hus samt inventera vri-
ga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakt-

tagelser av sirskild betydelse,

minst en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberdttelse skall
framliggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det forflutna rakenskapséret samt

senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av &rsredovisningen
och revisionsberittelsen.

§16

Minst en och hogst tva revisorer samt en suppleant vljs av ordinarie foreningsstdimma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stdimma hallits. Om tvA revisorer utses skall en vara medlem i foreningen.

Revisor aligger

att

att

verkstilla revision av foreningens rsredovisning jémte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt

senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberéttelse.
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Foéreningsstimma
§17
Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §.
Extra stimma hélls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen #ven utlysas da detta for uppgivet &n-
damaél hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade med-

lemmar.

Kallelse till fsreningsstdmma och andra meddelanden skall ske genom utdelning i medlems brevléda eller anslag
i port. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden, som skall fsrekomma pa stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka fore extra stimma.

§18

Medlem som 8nskar f2 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i s&
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19

P4 ordinarie féreningsstdémma skall férekomma foljande &renden:

a) Upprittande av forteckning &ver nérvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stimman.

c) Val av justeringsmaén.

d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

€) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberittelse.

2) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
7 Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisorer och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

§ 20

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordfsrande utsett dértill. I frAga om protokollets in-
nehdll giller

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.
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§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostritt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i fore-
ningen, 4kta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Ingen far p4 grund av fullmakt rdsta for mer &n en annan rostberittigad. Fullmak-
ten giller hogst ett ar fran utfardandet.

En medlem kan vid foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i fSreningen,
make, sambo eller nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstimman sker 6ppet om inte nirvarande rostberattigad pékallar sluten omrdstning.
Vid lika rostetal avgodrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrdds av ordforanden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av be-
slut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen ( 1991:614 ).

Beslut om #ndring av foreningens stadgar som innebdr &ndring av de grunder enligt vilka arsavgifterna skall be-
raknas #r giltigt endast om samtliga rostberattigade i foreningen &r ense om det.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt
§22

Bostadsriitt upplates skriftligen och far endast upplétas 4t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplételsen avser, dndamélet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas
som insats och rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas skall dven den anges.

§23

Har bostadsratten 6vergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han &r en fysisk person
som avser att stadigvarande bositta sig i bostadsréttslagenheten och ér eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar frén
dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nigon, som inte fir végras intréde i forening-
en, forvirvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostads-
ritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning och da
hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fir végras intrdde i foreningen har forvérvat bostadsrétten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvingsforsiljas for den juridiska personens
rakning,.

§24

Den som en bostadsritt har dvergtt till far inte végras intride i foreningen om de villkor som foreskrivs i stad-
garna #r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intrdde i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma gller ocks nér en bostadsrét till en bostadsldgenhet 6vergétt till
ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.
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I friga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pé vilka lagen
( 1987:232 ) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§25

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och forvirva-
ren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frén anmaningen visa att
nigon som inte far végras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvangsforsiljas for férvirvarens rdkning.

§ 26
Ett avtal om 6verldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och

koparen. I avtalet skall den ldgenhet som dverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall galla
vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av §verlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt
§27

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r frén upplatelsen och dérigenom bli fri frdn
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre ména-
der fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§28

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte tillhorande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, om s&dan ingér i upplatelsen.

Till lagenhetens inre réknas:
. rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
. inredning och utrustning i kék, badrum och 8vriga utrymmen i ldgenheten sdsom ledningar och 6v-
riga installationer for vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ligenheten och inte 4r stamledningar,

o glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfonster,
° lagenhetens ytter- och innerdorrar samt
° svagstrdmsanlédggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och inte heller
for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar fran stamledningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som har till hans hushall eller
som gastar honom eller ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning. 1
friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat giller vad som nu sagts endast om bostadsréttsha-
varen brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjirde stycket forsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§29
Bostadsrittshavaren far inte gra ndgon visentlig forandring i ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.

§ 30
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvénder ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rétta sig efter de sirskilda regler som foreningen i 6verens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas

av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skl kan missténkas vara behdftat med ohyra far inte
foras in i ldgenheten.

§ 31
Foretridare for bostadsréttsforeningen har ritt att f& komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall tvingsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att
1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olégen-
het 4n nodvéndigt.

§32

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning av en juridisk per-
son som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra styck-
et.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren 4ndé uppléta hela sin
lagenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvéinda ldgenheten och hyresnimnden lamnar
tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skal for upplé-
telsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Ett tillstdnd kan begrénsas till en viss tid
och férenas med villkor.

§ 33

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ldgenheten for ndgot annat indamél 4n det avsedda. Féreningen fir dock
endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§34

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for forening-
en eller ndgon annan medlem i féreningen.

§35

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och foreningen sdledes
berittigad att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor frdn det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bos-
tadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgiften utdver en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,
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4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oské-
ligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

5. om ldgenheten pa annat s#tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplé-
tits till i andra hand &sidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens begagnan-
de eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursikt for detta,
7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom 4vilande skyldighet och det méste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for nidringsverksambhet eller ddrmed likartad verk-
samhet, vilken utgér eller vilken till inte ovésentlig del ingér i brottsligt férfarande, eller for tillfalli-
ga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjander4tten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppségning pé grund av férhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5 — 7 far ske endast om bostadsréttsha-
varen later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

I friga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan dréjsmal anséker om tillstnd till upplételse och far ansdkan bevil-
jad.

Om fdreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 36

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen ( 1991:614 ). Behéllna tillgdngar
skall fordelas mellan bostadsréttshavarna enligt foljande:

1. Erlagda insatser och upplatelseavgifter dterbetalas.
2. Overskott efter dispositioner enligt 1. skall férdelas i fsrhallande till bostadsréttshavarnas andelstal.
§37

Ut6ver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen ( 1991:614 ) och
andra tilldmpliga lagar.
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