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Dagordning vid ordinarie foreningsstamma den 24 april 2017
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15.
16.

Val av stammoordférande

Stammoordforandes anmalan av protokollforare

Godk&nnande av rostlangd

Faststallande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera upprattat protokoll
samt val av rostraknare

Frdga om kallelse skett enligt stadgarna

Styrelsens arsredovisning

Revisorerna berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststélida balansrékningen

. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for var och en av styrelseledamoterna
. Beslut om arvoden till styrelseledamoter och revisorer for kommande mandatperiod

samt principer for andra ersattningar till styrelseledamoter och andra uppdragstagare

. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
. a) Val av tre ordinarie styrelseledamaoter for 2 ar

b) Val av en styrelsesuppleant for 1 ar

c) Val av ordférande

d) Val av tva revisorer

e) Val av valberedning for ett ar, tre personer varav en sammankallande
Ovriga i kallelsen anmélda drenden

Stammans avslutning
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Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansridkning

Kassaflédesanalys

Noter |
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Styrelsen for BRF SNALLTORPET far

FONal'tn I ngS' hérmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i farekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Eskilstuna kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen #ger fastigheten Nyfors 1:21 i Eskilstuna. P4 fastigheten finns uppforda byggnader med 54 légenheter.
Byggnaderna ér uppforda 2004. Fastighetens adress dr Krongatan 4 och T unavallsgrinden 2 i Eskilstuna. Den
gemensamma uppvirmda arean uppgdr till 1146 kvm. Féreningen har del i sju gemensamhetsanldggningar varav
en som foreningen forvaltar tillsammans med Brf Tunavallen. Gemensamhetsanliggningen bestar av 92 carportar,
8 p-platser med motorvirmare och 21 p-platser utan motorvérmare.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
2 4 34 10 2 2
Total bostadsarea: 5208 m*
Arets taxeringsvirde 58 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsviirde 53 800 000 kr

Fastigheterna ér fullvirdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Riksbyggens kontor i Eskilstuna har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.,

Foreningen har ingéitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk frvaltning

HSB Fastighetsservice och stéd
Eskilstuna Energi och miljo El, véirme, vatten och sophantering
Kone Hisservice

Certego AB Nyckelhantering och porttelefoni
Com Hem AB Kabel-Tv

Caverion AB Brandlarm

BRF SNALLTORPET 769608-5435 i
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 st protokollforda styrelsesammantréiden.

Efter den senaste stimman 2016-04-25 och dérefier foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammansiéttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstaimman
Lahja Molin Ordf6rande Stémman 2017
Ingemar Anderson Vice ordforande Stdmman 2017
Rolf Bogren Sekreterare Stimman 2018
Jan Gustafsson Ledamot Stdmman 2018
Anders Friede Ledamot Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Erik Norell Stimman 2017
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Leif Stderberg Foreningsvald revisor Stamman 2017
Torsten Kolmin Yrkesvald revisor Stdmman 2017
Valberedning
Kjell Pettersson Sammankallande Stdmman 2017
Bo Séderman Stdmman 2017
Mohammad Deravin Stimman 2017

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

BRF SNALLTORPET 769608-5435 2
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen dndrade drsavgiften senast 2012 dé den hijdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 671 kr/m?/ar.
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 97 tkr och planerat underhéll for 78 tkr.

Den stora och mest visentliga frdgan for foreningen géllande det nu avslutade éret har varit hur man ska komma
tillréitta med véra fasader.

Sedan hogsta domstolen (HD) beviljat provningstillstand i det s& kallade Eksjé-mélet och senare i avkunnad dom 1
december 2015 konstaterat att utfdrandet med enstegstiitade fasader ska betraktas som ett entreprenadrittsligt fel.

Foreningen har dirfor i Solna tingsritt genom begiran om faststéllelsetalan yrkat att ritten instimmer 1 att de vid
Tunavallen uppférda tornhusen ir behéftade med visentliga fel genom att man anviént sig av en fasadkonstruktion
som i HD:s dom 4r att betrakta som felaktig. Via foreningens ombud fors nu en dialog med entreprendren som i
forlangningen kan leda till en majlig forlikning.

[ samband med byte av batterier till det varningssystem som installerades i samtliga ldgenheters vatrum for att
tidigare uppticka vattenlickage, konstaterade vi att flertalet ligenheter inte var utrustade med foreskrivet tatskikt.
Arendet har dverlimnats till anlitad jurist for vidare atgérd.

Den underhallsplan som upprittats for foreningens fastighet foljs och revideras arligen. Under 2016 har malade
ytor pa car-portsomradet malats och for att bittra pa ventilationen i forrdden har ytterligare ventiler monterats. Till
véren kommer bankar att séttas upp pa sydsidan av varje hus. Avsittning for verksamhetséret har skett med 485
tkr.

En utvirdering av den investering med atervinning av vérmen i franluften frén ligenheterna som transporteras till
en virmevixlare har begirts.

Resultatet for 2016 blev 422 tkr fore avséttning till underhallsfonden. Ett aktivt arbete har riktats mot banker och
finansinstitut syftande till att vi vid omsittning av foreningens 1an nér réntesatser som sénker véra lanekostnader.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

[ resultatet ingdr avskrivningar med 787 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 209 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har fordndrats under dret hénvisas till kassaflodesanalysen. Fran
och med rikenskapsaret 2014 giiller ny god revisionssed, genom det nya K-regelverket (de sa kallade K2/K3).
Foriindringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhél] har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal avviker fran éldre drsredovisningar.

Styrelsen har sedan en langre tid arbetat malinriktat och efter en strategi att forvalta bade den fasta egendomen
och de ekonomiska tillgangarna. En viktig del i detta arbete ér att lingsikigt skapa bra forutséttningar att méta
framtida kostnader sdsom underhdll samt att vi forvaltar en fastighet med attraktiva bostéder.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 8 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 77 personer,

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 3).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.

BRF SNALLTORPET 769608-5435 3
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Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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== == Ranta, kr/m?
=={ll== Driftkostnader, kr/m?
= oA Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stallning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsétining 3 800 3 801 3799 3 847 3 856
Resultat efter finansiella poster 423 858 - 15 765 318
Arets resultat 423 858 - 15 765 318
Resultat exklusive avskrivningar 1 209 1 645 173 1 152 701
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 724 1160 288 667 251
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 93 93 93 93 86
Balansomslutning 69 469 70 587 70 464 72 861 72 809
Soliditet 34% 53% 52% 50% 49%
Likviditet 76% 99% 52% 164% 144%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 671 671 671 671 671
Driftkostnader, kr/m? 274 231 289 232 260
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 259 203 257 232 260
Rinta, kr/m? 163 180 232 247 249
Underhallsfond, kr/m? 1229 1151 1 086 1 024 931
Lan, kr/m? 5957 6 267 6 433 6 882 7017
Skuldkvot 8,16 8,23 8,82 9,32 9,48

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m2, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

BRF SNALLTORPET 769608-5435
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

borjan 29 396 800 5994 672 921 922 858 317

Disposition enl.

drsstimmobeslut 858 317 - 858317

Reservering

underhéllsfond 485 000| - 485000

Ianspraktagande av

underhéllsfond - 77 794 77 794

Arets resultat 422 535

Vid érets slut 29396 800 6401878 1373033 422 535

Resultatdisposition

Till Arsstimmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 780 239
Arets resultat fore fondforindring 422 535
Avrets fondavsiitining enligt underhéllsplan -485 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 77 794
Summa Gverskott 1 795 568

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny ridkning 1 795 568

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansriikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

BRF SNALLTORPET 769608-5435 2]
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 3799 834 3800714
Ovriga rorelseintikter 3 859 163 181
Summa rorelseintakter, m.m. 3 800 693 3 963 895
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 429 150 -1 201 719
Ovriga externa kostnader 5 - 253 440 - 138 433
Personalkostnader 6 - 59 657 - 45 022
Av-skrivningar av materiella
anldggningstillgangar Fi - 786 567 - 786 567
Summa rorelsekostnader -2 528 813 -2 171 742
Rorelseresultat 1271 880 1792 153
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 480 1 245
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 849 825 - 935 081
Summa finansiella poster - 849 345 - 933 836
Resultat efter finansiella poster 422 535 858 317
Arets resultat 422 535 858 317

BRF SNALLTORPET 769608-5435
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 68 173 810 68 960 377
Summa materiella anliggningstillgangar 68 173 810 68 960 377
Summa anldggningstillgangar 68 173 810 68 960 377
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 350 50
Ovriga fordringar 12 212 785 3132
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 133 408 59619
Summa kortfristiga fordringar 346 543 62 801
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 — 650 000
Summa kortfristiga placeringar - 650 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 948 803 914 123
Summa kassa och bank 948 803 914 123
Summa omsiéttningstillgangar 1 295 346 1626 924
SUMMA TILLGANGAR 69 469 156 70 587 300

BRF SNALLTORPET 769608-5435
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Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 396 800 29 396 800
Underhéllsfond 6401 878 5994 672
Summa bundet eget kapital 35798 678 35391472
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1373 033 921 922
Arets resultat 422 535 858 317
Summa fritt eget kapital 1 795 568 1 780 239
Summa eget kapital 37 594 246 37171 711
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 30 159 245 31 774 425
Summa langfristiga skulder 30 159 245 31774 425
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 865 180 865 180
Leveranttrskulder I 201 709 164 408
Skatteskulder 18 58 502 —
Ovriga skulder 19 24 937 10 770
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 565 337 600 806
Summa kortfristiga skulder 1 715 665 1 641 164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 469 156 70 587 300

BRF SNALLTORPET 769608-5435
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 422 535 858 317
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafliédet, m.m.
Avskrivningar 786 567 786 567
1209102 1 644 884
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore fordndringar av
rirelsekapital 1209102 1 644 884
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -283 742 -9 339
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 74 501 130 637
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 999 861 1 766 182
Finansieringsverksamheten
Foridndring av skuld -1 615 180 -865 180
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 615 180 -865 180
Arets kassaflode -615 320 901 002
Likvida medel vid arets borjan 1 564 123 663 120
Likvida medel vid arets slut 948 803 1 564 123
(se Not 14 och Not 15)
Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald riinta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0
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Noter

Not1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen éir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméiinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2103
Stadsniit Linjér 10 2016
Cykelftrrad Linjér 20 2027
Carport Linjér 20 2027
Rullgardin Linjér 5 2017
Markanldggningar Linjér 20 2028
Energisparatgérder Linjiir 25 2037
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp 1 kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 3 495 034 3 495 034
Hyror, p-platser 306 500 306 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1 700 - 320
3799 834 3800714
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Rérelsens sidointéikter & korrigeringar 679 - 10
Inkassointékter 180 720
Ovriga rorelseintikter = 162 471
859 163 181

BRF SNALLTORPET 769608-5435
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2016-12-31 2015-12-31

Not 4 Driftkostnader
Reparationer 96 680 56 621
Underhall 77 794 145 555
Fastighetsavgift och fastighetsskatt* 102 033 33 561
Samfillighet** 59 122 -
Forsidkringspremier 39 536 38 168
Kabel- och digital-TV 34 284 33 532
Fastighetsskétsel 125 289 118 550
Systematiskt brandskyddsarbete - 4 825
Stddning gemensamma ufrymmen 22 671 14 964
Obligatoriska besiktningar 68 118 25247
Bevakningskostnader 12 625 12 323
Férbrukningsmateriel 35324 24 587
Vatten 103 256 125 473
El 259 247 231029
Uppvérmning 285 465 231 137
Sophantering och tervinning 107 706 106 147
1 429 150 1201719

*Fr.o.m. 2015 betalar foreningen hel fastighetsskatt. Den hela fastighetsskatten bokades ej 2015 vilket gor atl

resterande kostnad bokais 20106,

¥#2015 bokades ej samfillighetskostnaden, Detta medfor aft kosinaden 2016 avser tva verksamhetsar. 2015 33727

kr & 2016 25 395 kr.

Not5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode 83 572 81 382
Lokalkostnader 10 000 —
Resekostnader 521 —
Héivning av Telia-abonnemang 52 075 15 887
Kommuniktation 450 900
Arvode, yrkesrevisorer 11 500 9 000
Méteskostnader 612 2 962
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Kreditupplysningar 263 788
Kontorsmateriel 16 428 7 248
Konstaterade forluster hyror/avgifter — 0
Tidskrifter och facklitteratur 1007 —
Kdopta tjdnster 8 002 11 961
Bankkostnader 765 600
Advokat och riittegingskostnader 66 920 -
Ovriga externa kostnader 425 6 805
253 440 138 433
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 37 539 17 000
Sammantriidesarvoden — 18 200
Ovriga ersittningar 2910 -3 900
Férvaltare Carport 5 000 5 000
Fireningsvald revisor 4 000 4 000
Summa 49 449 40 300
Sociala kostnader 10 208 4 722
59 657 45 022

BRF SNALLTORPET 769808-5435
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Av-skrivningar av materiella anléiggningstillgangar
Byggnader 680 874 680 874
Om- och tillbyggnader 45 587 45 587
Markanléggningar 10 250 10 250
Tillkommande utgifier 49 856 49 856
786 567 786 567
Not 8 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rinteintikter frdn likviditetsplacering via Riksbyggen 459 1 150
Riinteintikter fran hyres/kundfordringar 21 95
480 1245
Not 9 Riantekostnader och liknande resuitatposter
Réntekostnader for fastighetsléan 849 825 935 081
849 825 935 081
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 65 000 000 65 000 000
Mark 7 000 000 7 000 000
Tillkommande utgifter 1 639 699 1 639 699
Markanlédggning 205 000 205 000
73 844 699 73 844 699
Summa anskaffningsvirden 73 844 699 73 844 699
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 402 254 -3 721 380
Tillkommande utgifter - 400 068 - 304 625
Markanliggningar - 82 000 - 71 750
-4 8§84 322 -4 097 755
Arets avskrivning byggnader - 680 874 - 680 874
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 95 443 - 95 443
Arets avskrivning markanliggningar - 10 250 - 10250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 670 889 -4 884 322
Restvarde enligt plan vid arets slut 68 173 810 68 960 377
Varav
Byggnader 59 916 872 60 597 746
Mark 7 000 000 7 000 000
Tillkommande utgifter 1 144 188 1239 631
Markanléggningar 112750 123 000
Taxeringsvarden
bostidder 58 200 000 53 800 000
Totalt taxeringsvirde 58 200 000 53 800 000
varav byggnader 48 000 000 45 000 000

BRF SNALLTORPET 769608-5435 12
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 300 _
Kundfordringar 50 50
350 50
Not 12 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt - 3031
Skattekonto 101 101
Andra kortfristiga fordringar 212 684 =
212 785 3132
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsdkringspremier 44 568 39 536
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 723 8 571
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 512 512
Ovriga forutbetalda kostnader 72 495 —~
Ovriga periodiserade kostnader 7110 11 000
133 408 59619
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen™ — 650 000
= 650 000
*Riksbyggen har under verksamhetsdret avslutat placeringen av éverlikvida medel.
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 3671 2 982
Forvaltningskonto i Swedbank 945 132 911 141
948 803 914 123
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 31024 425 32 639 605
Avgir nista ars amortering, (kortfiistig skuld) - 865 180 - 865 180
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 30 159 245 31774 425
Laneinstitut Réanta Bundet {ill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SPARBANKEN REKARNE 1,48% 2020-03-01 9677 500 110 000 9 567 500
SPARBANKEN REKARNE 2,95% 2017-03-01 5255000 140 000 5115000
SPARBANKEN REKARNE 3,17% 2018-06-01 9 936 605 113 980 9 822 625
SPARBANKEN REKARNE 3,46% 2016-03-01 7 770 500 7770 500
SPARBANKEN REKARNE  1,40% 2021-02-25 7 770 500 1251200 6 519 300
32639605 7 770 500 9 385 680 31024 425

Foreningen har under riikenskapséaret 2016 gjort en extraamortering pa 750 000 kr utdver plan.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 865 180 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 460 720 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Resterande skuld, 26 698 525 kr, forfaller till betalning senare &@n 5 &r efter balansdagen.

BRF SNALLTORPET 769608-5435 13
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2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantirsskulder 201 709 201 470
Ej reskontraforda leveranttrsskulder — - 37 062
201 709 164 408
Not 18 Skatteskulder
Skatteskulder 58 502 —
58 502 -
Not 19 Ovriga skulder
Skuld fér moms 250 250
Skuld sociala avgifter och skatter 24 687 10 520
24 937 10 770
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna sociala avgifter - 3 600
Upplupna réntekostnader 128 128 174 250
Upplupna elkostnader 28 268 28 322
Upplupna vattenavgifter 22779 21 069
Upplupna virmekostnader 31354 25 854
Upplupna kostnader for renhallning 17 951 17 378
Upplupna styrelsearvoden - 24 511
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 29012 6 066
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 307 845 299 756
565 337 600 806
Stidllda sdakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda s&kerheter
Fastighetsinteckning 42 800 000 42 800 000
Summa stéllda panter 42 800 000 42 800 000

BRF SNALLTORPET 769608-5435

14




allabrf.se

2016-12-31 2015-12-31

Eskilstuna 2017-

Lahja Molin

ié{,%% ooty g%ﬁg%

Ingemar erson
Trogp~— oZié;wg/
/ Jan Gustafsson o
/ %”
nders Friede

Var revisionsberittelse har limnats

—_—

T olmin
Yrkesvald revisor

BRF SNALLTORPET 769608-5435 15



allabrf.se

REVISIONSBERATTELSE

Till Féreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Sniilltorpet i Eskilstuna,
Org.nr. 769608 - 54335

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sniilltorpet i Eskilstuna for ar 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det éir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddviindig for att uppritthalla en arsredovisning som inte innehaller
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts i enlighet med god
revisionssed. For revisorerna innebir detta att han eller hon utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige.

Dessa standarder kriver att revisorerna foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimligt
siikerhet att arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgéirder som skall utforas, bland annat, genom att beddma riskerna for viisentliga fel i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta fir hur foreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av #indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering
av den dvergripande presentationen i drsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med éarsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillningen per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttver var revision av arsredovisningen har vi diven utfort en revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Snilltorpet i Visteras for ar 2016.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen

Revisorernas ansvar
Vart ansvar #r att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgiirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot féreningen.
Vi har #ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller Resultatrdkningen, Balansrdkningen, disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfiihet for rdakenskapsaret.

® _---‘--‘h‘-“
Eskilstuna den 31 mars 2017 rs 2017

rsien

Fortroendevald Revisor rdendevald Revisor
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

TillgAngar som ér avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev,
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffingsviirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Briansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje liigenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliiggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt,

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den édrliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
liimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for stdrre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Firlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtiva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvd slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intéikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sd dr det en frutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker foir
varje ménad forsidkringen géller och vid
premietidens slut #r den nere i noll,

Upplupna intédkter ér intiikter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pd ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader,

Om foreningen fir betalning i forskott fér en
tjéinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foéreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och vérme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fiireningens betalnings-
beredskap, alltsa forméigan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dilig likviditet
bedoms genom forhillandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna dr strre Hn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God hikviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett

eller flera 4r. 1 regel sker betalningen lopande
dver dren enligt en amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsiret, Om
kostnaderna #r strre dn intdkterna blir
resultatet en forlust, ] annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhillskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pé
hur skuldtyngd foreningen ir, d.v.s.
foreningens maojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal éver 15
gor foreningen riintekiinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfirmaga, Att
en forening har hig soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgéingar, Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lin. God soliditet ir 25 % och uppét.

Stillda sédkerheter
Awvser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel

fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pi grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fireningens

bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for aft
anviindas till den lépande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader |
Av-skrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

2016

1429 150
253 440
59 657
786 567
849 345
3378 158

2015

1201719
138 433
45022
786 567
933 836
3 105 578

Ovrigt
2%

Finansiella poster
25%

Av-skrivningar av

Driftkostnader

materiella .
f Ovriga externa
anldaggningstillgang Kostnader
ar
8%
23%
BRF SNALLTORPET 769608-5435 Bilaga
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Driftkostnadsfordelning 2016 2015
Reparationer 96 680 56 621
Underhall 77 794 145 555
Fastighetsavgift och fastighetsskatt* 102 033 33 561
Samfiillighet** 39 122 0
Forstkringspremier 39 536 38 168
Kabel- och digital-TV 34 284 33 532
Fastighetsskétsel 125 289 118 550
Systematiskt brandskyddsarbete 0 4 825
Stéddning gemensamma uirymmen 22 671 14 964
Obligatoriska besiktningar 68 118 25 247
Bevakningskostnader 12 625 12 323
Forbrukningsmateriel 35324 24 587
Vatten 103 256 125 473
El 259 247 231029
Uppvirmning 285 465 231 157
Sophantering och atervinning 107 706 106 147
Summa driftkostnader 1429150 1201719
Reparationer
Ovrigt 7% Underhal
18% 2 6%
ﬂ Fastighetsavgift och
it - fastighetsskatt*®
5 £5 7%
Sophantering och ’%
atervinning :
8% : % Fastighetsskotsel
0%
¥ Vatten

'il.l'.l‘.

Uppvdrmning

7%

20%
El
18%
BRF SNALLTORPET 769608-5435 Bilaga
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Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt*
Samfillighet**
Forsiikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskdétsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Farbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF SNALLTORPET 769608-5435

Bilaga

2016 2015

- 5208 5208
Kr/ kvm Kr/ kvm
19 11

15 28

20 6

11 0

8 7

7 6

24 23

0 1

4 3

13 5

2 2

7 5

20 24

50 44

55 44

21 20
274 231
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BRF
SNALLTORPET

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk firvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for BRF SNALLTORPET i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mojligheter att bedéma ftreningens
ekonomi. Spara dérfér alltid
arsredovisningen,

i Riksbyggen




