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Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Féreningen, som har sitt séte i Arvika, ar ett privatbostadsféretag som &ger fastigheten Arvika

Snickaren 13 med totalt 122 lagenheter och en lokal.

Styrelse, revisorer, valberedning och stadgar
Ordinarie styrelseledamdoter:

Sven-Bertil Olsén Ordférande
Gunn-Britth Johansson Sekreterare
Maj-Britt Larsson Kassdr

Lena Nilsson Ledamot

Christel Toremark Ledamot
Styrelsesuppleanter:

Ellinor Axelsson Ann-Louise Ekstedt
Revisor

Johan Persson, Wekon Revision AB

Revisorssuppleant
Lars Johansson, Wekon Revision AB

Valberedning:
Markus Moberg Sune Ahlén

Foreningens stadgar ar antagna och registrerade 1956-05-08 samt nya stadgar 2006.

Fastighets- och ldgenhelsuppgifter
Fastighetens beteckning ar SNICKAREN 13 med adresser Nordgatan 10 och 12,

Viksgatan 25 och 27, Jakobsgatan 9 och 11 samt Nygatan 26 och 28.
Fastigheten uppférdes 1956 och bestar av 122 lagenheter och en affarslokal.
Dessutom finns 35 garage samt 19 parkeringsplatser varav 11 med eluttag.
Fastigheten rotrenoverades 1993 da dven 10 hissar installerades.

Den totala bostadsytan uppgar till 7 562 kvm. Affarslokalens yta ar 90 kvm.

2018 ars taxeringsvarde uppgar till 35 448 000 kr.
Fastigheten &r fullvdrdesférsékrad hos Trygg-Hansa med en sjélvrisk uppgaende till 0,2 bb.

Organisationsanslutning
Foreningen ar medlem i FORA férsakringscentral.

Underhall
Foreningen har avtal med Stavnés Tak o Bygag.

Viésentliga hdndelser under aret
BRA las fardigstéllde l&ssystemet under aret och detta nya system kostade totalt 1 688 085 kr. Det laggs pa

berdknad nyttjandeperiod om 20 ar, det innebér en avskrivning pa 5% varje ar. Under 2018 har vi gjort 5%
avskrivning pa 4 manader. Annars har energiavtal tecknats med HSB, detta innebar att under slutet av 2019

kommer elen for varje lagenhet att faktureras via hyresavin.
Styrelsen har haft 10 protokollférda méten under verksamhetsaret. Vid dessa har bl a

féljande punkter avhandlats:
Byte av balkonggolv.

Inkdp av balkongplat.

Inkép av tvattmaskin.

Nya stadgar.

Varmepump nyinstallation.
Energiavtal med HSB.
Overlatelseavtal affarslokalen.

Tre nya motorvarmare Nygatan.
73 gastnatter = 14 600 kr.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018 2017

Rorelseintdkter

Arsavgifter 5224 156 5163 281

Ovriga forvaltningsintakter 1 | 5700 1 600

Summa rérelseintékter 5229 856 5 164 881

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -3 213 481 -3 550 948

Personalkostnader 3 -154 558 -153 151

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -898 930 -870 795

Summa rorelsekostnader -4 266 969 -4 574 894

Roérelseresultat 962 887 589 987

Finansiella poster

Réanteintakter 3 655 4 263

Réantekostnader -322 098 -357 928

Summa finansiella poster -318 443 -353 665

Resultat efter finansiella poster 644 444 236 322

Arets resultat 644 444 236 322

Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 24 789 907 24 000 752

Summa materiella anldggningstillgangar 24 789 907 24 000 752

Summa anldggningstillgangar 24 789 907 24 000 7562

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 181 -

Skattefordringar 186 695 186 695

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 132 807 131 986

Summa kortfristiga fordringar 330 683 318 681

Kassa och bank 3 941 155 4 758 904

Summa kassa och bank 3 941 155 4 758 904

Summa omsittningstillgangar 4 271 838 5077 585
29 061 745

SUMMA TILLGANGAR

29 078 337
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad

nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader 50 ar
Passersystem 20 ar
Noter till resultatrakningen
Not1 Ovriga férvaltningsintikter 2018 2017
Medlemsavgifter 600 1600
Ovriga intakter 5100 -
5700 1600
Not 2 Fastighetskostnader 2018 2017
Fastighetsférsakring 94 274 87 729
Fastighetsskatt 109 480 109 480
Kabel-TV 1563 728 161 651
Administration 58 291 58 505
Fastighetsskotsel 581 1756 540 652
Reparation och underhall 538 950 1084 977
Drift och férbrukning 51 849 18 917
Extern revisionskostnad 10 625 10375
Vatten 335734 336 569
El 854 571 850 311
Fjarrvédrme 226 145 145 695
Sophantering 198 659 156 187
3213 481 3 550 948
Not 3 Styrelse- och personalkostnader 2018 2017
Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 132 366 130 300
Ovriga erséttningar till styrelsen 592 -
Ovriga anstéllda - 1 400
Summa léner 132 958 131 700
Sociala kostnader 21 600 21 451
154 558 153 151
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Arvika den 3 | -~ 2019
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Lena Nilsson

Min revisionsberdttelse har avgivits den 5 fg' 2019

Jahan Persson
A; ktoriserat) Revisor




Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Snickaren, org.nr 772000-0145

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden ,

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréittsforeningen Snickaren f6r ar 2018.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.
Jag tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen fér

féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer é&r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om foérhallanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte

innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror péd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar lgland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenhetér i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgarder, omrdden och forhdllanden som &dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och

Overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r f6reningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &ar relevanta for mitt uttalande

om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Arvika den 3 maj 2019

Johan Pergson
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Dagordning Arsméte den 8 maj 2019

1/ Motets Oppnande.

2/ Parentation.
3/ Faststédllande av dagordning.

4/  Fraga om kallelse till motet behdrigen skett.

5/  Upprop over ndrvarande medlemmar.

6/ Val av presidium.
a/ Ordférande.
b/ ~ Sekreterare.

¢/  Tvajusterare.
7/  Styrelsens férvaltningsberattelse.

8/  Faststillande av balansrdkning och resultatrakning.

9/  Revisionsberattelse.

10/ Ansvarsfrihet for styrelsen.

11/ Fraga om anvindande av vinst eller forlust.

12/ Val.

a/ Ordforande 2 ar
b/ Tvaledamoter 2 ar
¢/  Tva styrelsesuppleanter 1ar
d/ Tvavalberedare 1ar
e/ Revisorer. 1ar

13 Information Boappen.



