allabrf.se

Arsredovisning

Bostadsrattstféreningen
Snokristallen




allabrf.se

Brf Snokristallen
716417-9082

Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Snokristallen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

¢ Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
 Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-10-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-03-28
och nuvarande stadgar reqistrerades 2013-05-21 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Thomas Andersson Ledamot

Maria Lindholm Ledamot

Pirkko Pajukoski Ledamot

Annette Paulsson Ledamot

Monica Wessberg Ledamot Avgatt pga flytt
Golala Safari Suppleant Avgatt

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

Ragnar Nordborg Ordinarie Extern -
Valberedning

Birgitta Eriksson

Hans Eriksson Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-24.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
SNOKRISTALLEN 1 1982 Norrtélje

Fullvdrdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen varme via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1982 och bestar av 6 flerbostadshus.
Vdrdedret dr 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 831 m?, varav 2 441 m? utgor lagenhetsyta och 390 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.
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Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Byte av altando6rrar, nedre plan till 2017
sakerhetsdorrar

Byte av ytterddrrar, brand- och 2016
sakerhetsdorrar

Byte av grindar till altaner dar behov 2016 - 2017
foreligger

Reparation av elkontakter, 2016
uteplatser

Samtliga vattenmatare byttes ut. 2016
OVK-besiktning utférd av OVK- 2016
Center

Reparation av tak 2015
Stamspolning 2015
Nedtagning av piltrad vid 2015
parkeringen

Underhall radiatorer 2014
Besiktning av tak 2014
Malning av altaner 2014
Byte av resterande flaktkdpor 2013
OVK besiktning, rengdring av 2013
ventilationskanaler

Byte av dérr soprum 2013
Ny myntautomat till tvattstugan 2012
Flaktkdpor, 4 st utbytta 2012
Oljeelement till tvattstugan 2012

Malning av hangrannor, vindskivor 2012
och lyktstolpar

Flaggstang 2011
Nya brevlador monterades 2011
Gemensamma yttre vdggar och 2011
svalgangar rédmalades

Nya komposter, biokuber 4 st 2011
Byte av ljudisolering flaktskap 2011
Nytt torkskap till tvattstugan 20117
Ny dorr till grovsoprummet 2011
Slamsugning av dagvattenbrunnar 2010
Byte av resterande forradsdorrar 2009
Ventilationsrengéring 2009
Installation fjdrrvarme, internet och 2008
kabel-tv

Energideklaration 2008
Koll brandvarnare 2007
Ny Ventrac (klippare/sndplog) 2007
Nya forradsdorrar 2007
Renovering badrum 2007
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Planerat underhall Ar
Atgard lackage vilplan, évre plan 2018
Ytskikt | tvattstugan 2018

Ytterbelysning, fasader och lampor 2018
pa stolparna

OVK, rengéring av 2018
ventilationskanaler

Had::rnméitning 2018
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Telia

Internet uppkopplingstyp Bredband via fiber
Teknisk forvaltning Styrelsen
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Leverantor av TV-kanaler Bredbandsbolaget

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1503918 1854 194
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1970 602 1940 321
Finansiella intakter 26 325
Minskning kortfristiga fordringar 74 1516
Okning av kortfristiga skulder 0 5268
1970 702 1947 430
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1302 288 1374627
Finansiella kostnader 195 336 202 703
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 95 691 360 375
Minskning av langfristiga skulder 360 000 360 000
Minskning av kortfristiga skulder 390 0
1953705 2 297 705
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1520 916 1503918
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 16 997 -350 275

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intdkter ningar kostnader
12% 16% 1%
Hyror Reparationer
/ . / -
Ovrig drift Periodiskt
22% underhall
15%
Arsavgifter Fastighets- Taxebundna
84% avgift kostnader
2% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Altandorrarna pa nedervaningarna byttes ut till sdkerhetsdérrar. OVK-besiktning har utforts. Lekplatsen har
kontrollerats av behorig inspektor och atgardats enligt inspektionen. Brandsldckare delades ut till samtliga
lagenheter.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 47

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 682 682 696 694
Lan/m? bostadsrdttsyta 3 636 3784 3 931 4 042
Elkostnad/m? totalyta 71 63 68 59
Vattenkostnad/m? totalyta 66 61 46 50
Kapitalkostnader/m? totalyta 69 72 72 118
Soliditet (%) 25 23 22 18
Resultat efter finansiella poster (tkr) 185 89 541 425
Nettoomsattning (tkr) 1963 1940 1999 1960

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 441 m?2 bostdder och 390 m? lokaler.
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foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 131 000 0 0 131 000
Fond for yttre underhall 673 445 42 414 0 631 031
S:a bundet eget kapital 804 445 42 414 0 762 031
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2085716 -42 414 89 411 2038719
Arets resultat 185 015 185 015 -89 411 89 411
S:a fritt eget kapital 2270731 142 601 0 2128 130
S:a eget kapital 3075176 185 015 0 2 890 161
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande star foljande medel:
arets resultat 185 015
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2128 130
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -42 414
summa balanserat resultat 2270731
Styrelsen féreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -142 601
att i ny rakning overfors 2128 130

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1963422 1939 530
Ovriga rérelseintakter Not 3 7180 791
Summa rorelseintakter 1970 602 1940 321
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 024 501 -1 177 904
Ovriga externa kostnader Not 5 -145 908 -79 956
Personalkostnader Not 6 -131 879 -116 767
Avskrivning av materiella Not 7 -287 990 -273 904
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 590 278 -1 648 532
RORELSERESULTAT 380 325 291 789
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 325
Rantekostnader och liknande resultatposter -195 336 -202 703
Summa finansiella poster -195 310 -202 378
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 185 015 89 411
ARETS RESULTAT 185 015 89 411
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 10 887 772 11 080 070
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 887 772 11 080 070
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 890 572 11082 870
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 31 120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1539619 1530 299
Summa kortfristiga fordringar 1539650 1530 419
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 17 894 10 201
Summa kassa och bank 17 894 10 201
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1557 544 1540 620
SUMMA TILLGANGAR 12 448 116 12 623 491
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 000 131 000
Fond for yttre underhall Not 12 673 445 631 031
Summa bundet eget kapital 804 445 762 031
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2085716 2038719
Arets resultat 185015 89 411
Summa fritt eget kapital 2270 731 2128 130
SUMMA EGET KAPITAL 3075176 2 890 161
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 8516 089 8 876 089
Summa langfristiga skulder 8 516 089 8 876 089
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 360 000 360 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 57 527 81613
Ovriga skulder 252 512 233127
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 186 812 182 501
intakter

Summa kortfristiga skulder 856 851 857 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 448 116 12 623 491
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Noter
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall f6r drets periodiska underhall ldmnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Varmeanldaggning 20 ar 20 ar
Sakerhetsddrrar 20 ar 20 ar
Maskiner Fullt avskriven 5 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvdardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1664 151 1664 151
Hyror parkering 13 556 13 556
Hyror garage 61 470 61 056
Vattenintakter 71 959 52 581
Elintakter 140 291 139 266
Tvattstuga 11 961 8 883
Oresutjamning 35 37
1963 422 1939 530
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 7 180 791
7 180 791
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DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 5400
Snérdjning/sandning 4749 3 850
OVK Obl. Ventilationskontroll 18 750 14 625
Gemensamma utrymmen 0 274
Gard 17 482 8 249
Forbrukningsmateriel 12 669 7 989
Brandskydd 12 612 5800
Fordon 12 181 13 429
78 444 59 615
Reparationer
Tvattstuga 0 513
Entré/trapphus 0 5641
Las 2 367 22 271
VVS 31 504 0
Varmeanlaggning/undercentral 15 370 0
Ventilation 38 198 0
Elinstallationer 0 3423
Mark/gard/utemiljo 0 3512
87 439 35 360
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 39 513 391 000
VVS 0 76 356
Varmeanldggning 0 14 884
Elinstallationer 0 38 403
Balkonger/altaner 223 280 0
262 793 520 643
Taxebundna kostnader
El 200 953 179 252
Vatten 187 917 172 360
Sophamtning/renhallning 46 878 43 966
Grovsopor 8719 0
444 467 395 578
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51 283 49 479
Kabel-TV 53 181 70 335
104 464 119 814
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 894 46 894
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1024 501 177 904
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 612 1957
Juridiska atgarder 55750 0
Inkassering avgift/hyra 2125 5200
Revisionsarvode extern revisor 1 500 1 500
Foreningskostnader 3275 2 635
Styrelseomkostnader 456 301
Fritids- och trivselkostnader 3 566 5593
Studieverksamhet 5000 0
Forvaltningsarvode 49 952 48 619
Administration 4244 5323
Korttidsinventarier 5499 3900
Konsultarvode 9 000 0
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 4930 4 930
145 908 79 956
Not®  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 59 000 59 000
Loner 46 155 33 380
Sociala kostnader 26 724 24 387
131 879 116 767
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 168 405 168 405
Forbattringar 119 585 103 280
Maskiner 0 2220
287 990 273 904
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 15 389 875 15029 500
Nyanskaffningar 95 691 360 375
Utgaende anskaffningsvarde 15 485 566 15 389 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 309 805 -4 038 120
Arets avskrivningar enligt plan -287 990 -271 685
Utgaende avskrivning enligt plan -4 597 794 -4 309 805
Planenligt restvarde vid arets slut 10 887 772 11 080 070
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1827 000 1827 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 819 000 10819 000
Taxeringsvarde mark 3319000 3319 000
14 138 000 14 138 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 498 000 13 498 000
Lokaler 640 000 640 000
14 138 000 14 138 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 359 700 359 700
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 359 700 359 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -359 700 -357 480
Arets avskrivningar enligt plan 0 -2 220
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -359 700 -359 700
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 30 383 30 368
Skattefordran 6214 6214
Klientmedel hos SBC 1503 022 1493717
1539619 1530 299
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 631 031 122 067
Reservering enligt stadgar 42 414 42 414
Reservering enligt stammobeslut 0 466 550
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 673 445 631 031
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,900 % 2 958 696 3 078 696 2020-12-18
Swedbank 2,170 % 2 958 696 30/8 696 2022-12-20
Swedbank 2,380 % 2 958 697 3078697 2024-12-18
Summa skulder till kreditinstitut 8 876 089 9 236 089
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -360 000 -360 000
8 516 089 8 876 089
Om fermn ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 076 089 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 12 923 000 12923 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 17 493 18 202
Avgifter och hyror 169 319 164 299
186 812 182 501
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foljande kommer att dtgdrdas: ytskikt golv och vaggar samt wc i tvdttstugan,

ytterbelysning stolpar och fasader samt lackage mellan trapphus och vagg 6vre vilplan.

Kanalrengoring kommer att dga rum under varen. Radonmatning utfors under aret.
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Styrelsens underskrifter

RIMBO den :lL z5 2018
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Thomas Andersson Maria Lindholm
Ledamot Ledamot

(7
rkko Pajukoski
Ledamot

} +neTie \)C‘ R e
Annette Paulsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den i / ( _'3 2018
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ordborg
Extern fevisor
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Revisionsberittelse

Undertecknade som utsetts att granska Bostadsrattsforeningen
Snokristallens rikenskaper och forvaltning far efter slutford revision
avgiva foljande beréittelse for verksamheten tiden 17-01-01 —17-12-31.

For fullgérande av vart uppdrag har vi tagit del av féreningens
ridkenskaper, arsredovisning, protokoll samt évriga handlingar, som

ldmnar upplysning om f6reningens ekonomi.

Da anledning till anmérkning inte foreligger betrdffande bokforingen
foreslar forenings stdmman.

Att faststdlla balansrdkningen som slutade pa kronor 12 448 116:-
Att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Rimbo den 11 Mar 2018.

g Mlly;

Rag]nar Nordborg




