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Bostadsrattsféreningen Sédra Fagerang
Org nr 769615-1336

Forvaltningsberattelse

2 (8)

Styrelsens sammansittning vid rakenskapsarets slut

Martin Rénnbéack, ordinarie ledamot, ordférande

Lacki Troukis Gustafsson, ordinarie ledamot

Johan Strém, ordinarie ledamot
Emir Ribic, suppleant

Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 4 sammantréden varvid protokoll upprattats.
Foéreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening.

Allmiant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Géteborg Karra 7:82 med 16 st. lagenheter i smahus. Den
totala boarean uppgar till 1 806 kvm. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Antalet medlemmar var per 2016-12-31 27 st.

Under aret har inga éverlatelser skett.

Féreningens férvaltning har under aret skétts av Anna Nilsson Cosher.

Ekonomi och foérvdntningar avseende den framtida utvecklingen

Foreningens redovisade resultat for 2016 ar ett underskott om 8 171 kronor. Férandringen av
de fria likvida medlen (se definition s. 3) &r positiv, med en 6kning om 301 432 kr. Féreningens

underhallsfond hade vid arets slut ett saldo om 159 787 kr.

Arsavgiften var oférandrad 2016 vilket den &ven blir 2017. En framtida arlig hojning
i takt med inflationen férvantas bli nédvandig framéver.

Flerarsjamférelse

(kr) 2016
Nettoomsattning 1259 280
Resultat e. finansiella poster -8 171
Soliditet 60%
Arsavgift/m2 679
Lan/m2 9,006
Avséattning underhallsfond/m2 45
Saldo fria likvida medel* 771 147
Saldo underhallsfond 159 787

2015 2014 2013
1,256,989 1,256,665 1,255,454
-14,039 -053,254 108,226
60% 59% 60%

679 679 679
9,089 9,443 9,507

4 42 41
469,715 662,905 770,300
78,713 0 418,171

* Med fria likvida medel avses féreningens likvida medel med avdrag for saldot i underhallsfonden
och kortfristiga skulder exkl. skulder till kredtitinstitut.

Den statliga fastighetsskatten ersattes 2008 av en kommunal avgift baserad pa taxeringsvardet
med ett maximibelopp 2016 pa 7 412 kronor per hus. Fran och med 2013 belastas féreningens

fastighet med halv fastighetsavg ift.;/,
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Bostadsrattsforeningen Sodra Fagerang
Org nr 769615-1336

Forandringar i eget kapital

Insatser &  Ytire reparations-

upplatelseavg fond
Vid arets boérjan 24,835,000 78,713
Disposition
+ Avsattning till yttre reparationsfond 81,074
Arets resultat
Vid arets slut 24,835,000 159,787
Fastighet

3 (8)

Fritt eget
kapital
27,238

-81,074
-8.171

-62,007

Féreningen och féreningens fastighet &r forsékrade hos Trygg Hansa. Fastighetsférsakringen

galler med fullvardesklausul. Férsakringen omfattar aven bostadsrattstillagg.

Forslag till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att ansamlad forlust, kronor 62 007
disponeras enligt féljande:

Till yttre reparationsfond éverférs 83,506
Balanseras i ny rékning -145,5613
Summa -62,007
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Bostadsrittsforeningen Sédra Fagerang 4(8)
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Resultatrakning
2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not -2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter 2 1,225,680 1,225,680
Arsavgifter vatten 33,600 31,309
Bruttoresultat 1,259,280 1,256,989
Samfallighetsavgift -35,047 -35,054
Vatten & avlopp -44 992 -40,162
Renhallning -21,101 -18,842
Fastighetsavgift -59,396 -58,096
Fastighetsférsakring -35,184 -32,939
Reparation & underhall -26,191 -8,892
Styrelsearvode, inkl. sociala avgifter 3 -38,569 -37,780
Revisionsarvode -11,250 -11,125
Férvaltningsarvode -21,076 -21,000
Avskrivningar 4 -539,745 -539,745
Ovriga rérelsekostnader -6,128 -3,402
Rorelseresultat 420,601 449 952
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 2,516 1,494
Rantekostnader och liknande resultatposter -431,288 -465,485
Arets resultat -8,171 -14,039
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark B 40,266,716 40,806,461
Summa anlaggningstillgangar 40,266,716 40,806,461
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 265 270
265 270
Kassa och bank 1,218,054 835,019
Summa omsaéttningstillgangar 1,218,319 835,289
SUMMA TILLGANGAR 41,485,035 41,641,750
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 24 835,000 24,835,000
Yttre underhallsfond 159,787 78,713
24,994,787 24,913,713
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -53,836 41,277
Arets resultat -8,171 -14,039
-62,007 27,238
24,932,780 24,940,951
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 16,067,731 16,265,135
16,067,731 16,265,135
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7.8 197,404 149,073
Leverantorsskulder 11,018 7,230
Aktuella skatteskulder 59,396 58,096
Ovriga skulder 8,804 8,624
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 207,902 212,641
484,524 435,664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41,485,035 41,641,750
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annal anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avséttningar till yttre underhallsfond

Avsattning till yitre underhallsfond ska enligt féreningens stadgar goras arligen. Avsattning

till eller iansprakstagende av fonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital
i balansrakningen. Allt reparations- och underhallsarbete, oavsett om fonden utnyttjas eller
ej, redovisas i resultatrakningen. Stora variationer i redovisat resultat kommer darmed att

uppkomma.
Not 2 Arsavgifter

Arsavgiften ska tacka féreningens kostnader for den |6pande verksamheten (inkl. rantekostnader
och amorteringar) samt avséttning for féreningens fastighetsunderhall.

Not 3 Arvoden till styrelse
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Styrelsearvode -29 348 -28,748
Sociala avgifter -9,221 -9,032
Summa -38,569 -37,780

Not 4 Avskrivningar

2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Byggnader -539,745 -539,745
-539,745 -5639,745

Foreningens byggnadstillgangar avskrives enligt en 65-arig plan med slutar 2073.
T.o.m 2013 anvandes en progressiv plan. Fran 2014 ar avskrivningen linjar.

Not 5 Rianteintidkter och liknande resultatposter
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Ranteintakter, bank 2,516 1,438
Ranteintakter, skattekonto - 6
Ovrigt — 50
2,516 1,494

/
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Bostadsrittsforeningen Sodra Fagerang
Org nr 769615-1336
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Not 6 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 42,389,225 42,389,225
42,389,225 42,389,225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1,582,764 -1,043,019
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -539,745 -539,745
-2,122,509 -1,582,764
Utgaende vérde byggnader och mark 40,266,716 40,806,461
Varav mark 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 9,501,225 9,601,225
Taxeringsvarden, byggnader 13,326,000 13,326,000
Taxeringsvarden, mark 8,928,000 8,928,000
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Férfallotidpunkt, 0-1ar fran balansdagen 197,404 149,073
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 720,000 712,404
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 15,347,731 15,552,731
16,265,135 16,414,208
Villkor skulder
Lan Skuldbelopp Réntesats Bundet till
Swedbank Hypotek AB 5,875,839 1.373% 2019/11/25
Swedbank Hypotek AB 5,930,537 4.500% 2017/02/01
Swedbank Hypotek AB 4,413,759 1.840% 2022/01/25
Swedbank Hypotek AB 45,000 0.566% 2017/01/28
16,265,135
Not 8 Stillda sakerheter fér skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 17,765,000 17,765,000
17,765,000 17,765,000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

2016-12-31 2015-12-31

Renhallning 1613 -

Sociala avgifter 9 221 9 032

Upplupna rantor 92 078 96 378

Forutbetalda arsavgifter 104 990 107 231

207 902 212 641

Goteborg den E"/ 5 2017

J

Martin Rénnbéck
Ordféirande
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Lacki Troukis Gustafsson
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Johan Strom

Min revisionsberéattelse har lamnats den

— ) g

n Johansson
Auktoriserad revisor
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RBVISIONSDere

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Sédra Fageréng, org. nr 76961 5-1336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Sédra Fagerédng for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet
4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-

dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-

ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som r tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsbherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

—— utvarderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattstreningen Sédra Fagerang
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberittelse Bostadsréttsféreningen Sédra Fageréng, org. nr 769615-1336, 2016
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-

gen.

Goteborg den / ;?/-f Qﬂf 7

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Sodra Fagerang, org. nr 769615-1336, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.
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