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Forvaliningsberittelse

Verksamheten
Fastigheten bestar av 17 bostadsrattslidgenheter och 4 st lokaler.

Foreningen ar en odkta férening.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Under 2016 har stt av foreningens lan omsatts till ny 16ptid och marknadsmaéssig ranta.
Extra amortering har skett dven i ar med 500 000 kr.

Samtliga hyresavtal omforhandlades 2014 och har 1Gptid till 2019.

| 6pande underhall har genomforts, foreningen har ocksa bestalit justering av trapp- och
gardsbelysning samt nya fonster med 3-glas till trapphus och nagra av restaurangernas fonster.

Foreningen har ocksa latit arkitektrita och kontrolimata samtliga lagenheter som nu har matbevis och
skalenliga ritningar. Detta har ocksé betydelse i beddémningen om vi ska betraktas som oakta eller g.
Arbete pagar med att deklarera om fastigheten for att beddmas som akta bostadsrattsfdrening.

Medlemsinformation
Under aret har det skett 1 Gverlatelse och antalet medlemmar var 23 st vid utgangen av aret.

Styrelsen
Styrelsen har bestatt av féljande ledamaoter efter arsstamman

Anders Waesterlind, Ordf
Bo Carlsson

Mathias Bjorkiund
Henrik Pettersson
Kristin Olivetti

Malin Johansson

Sammantraden

Styrelsen har under 2016 haft 11 st protokollforda sammantraden.
Arsmbte 2016 holls 24 maj i Gula Villan, Strdkvégen 26 | Rasunda.

Arvoden

Stamman beslutade att styrelsearvodet skulle vara 2 basbelopp plus sociala kostnader ior fordelning
inom styrelsen.

Revisor
Foreningen har valt Eva Stein fran Allegretto AB
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1532589 1488592 1403343 1341156 1411082
Resultat eftey finansiella poster 252 718 58 887 97226 -134045  -37798
Soliditet, % &0 59 58 58 59
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 204 497 497 484 476
Lan/kvm bostadsratisyta 12 958 13 514 14 041 14 041 14 041
Ranta/kvm bostadsrattsyta 311 340 468 480 631
Varmekostnad/kvm totalyta 140 136 127 147 144
Eget kapital
Uppl, Ytire Bal. Arets
Insatser avgift rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 19609036 957 019 - 627727 60 097
Disposition enl arsstémmobesiut
Dispos. av foregaende ars resultat 80 097 -60 097
Avsattning yttre fond 71928 -71 928
Arets resultat 255178
Belopp vid arets slut 19 609 036 957 019 71928 -639 558 2556 178
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -639 558
arets resuliat 255 178
Totalt -384 380
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond -74 136
-458 516

Balanseras i ny rakning

Fdreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Rasultatrﬁlmlng_

Belopp i kr Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31

—

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1532 589 1488 592
Ovriga rérelseintakier 5443 9 564
Summa rérelseintakter, lagerforandring m.m. 1838 032 1498 156
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -636 937 -788 744
Personalkostnader -116 041 -87 723
Av- och nedskrivningar av materiella och

immaterislla anlaggningstillgangar -239 061 239 061
Summa rérelsekostnader -992 039 -1 115 528
Rorelseresultat 545 993 382 628
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3190 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -296 465 -323 741
Sumrna finansiella poster -293 275 -323 741
Resultat efter finansiella poster 252718 58 887
Boksfutsdispositioner

Resultat fore skatt 252718 58 887
Skatier

Skatt pa arets resuitat 2 460 1210
Arets resultat 4 255178 60 097
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Balansrakning .
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 32 056 645 32 261 551
Inventarier 6 78 826 112 981
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 135471 32 374 532
Summa anlaggningstiligangar 32 135471 32 374 532
Cmsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 468 546 374 753
Ovriga fordringar 103 284 19 735
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 161 a5 078
Summa Kortfristiga fordringar 613 991 429 566
Kassa och bank

Kassa och bank 988 230 1 144 545
Summa kassa och bank 988 230 1 144 545
Summa omsaéttningstillgangar 1602 221 1574111
SUMMA TILLGANGAR 33 737 692 33 948 643
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 566 055 20 566 055
Yttre underhallsfond 71928 -~
Summa bundet eget kapital 20 637 983 20 566 055
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -639 559 8627 727
Arets resultat 255178 60 087
Summa fritt eget kapital -384 381 067 630
Summa eget kapital 20 253 602 19998 425
Langfristiga skulder
Ovriga skuider till kreditinstitut 7 12 310 000 12 838 750
Ovriga skuider 339 981 339 981
Summa langfristiga skulder 12 649 981 13 178 731
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 33 135 29 035
Skatteskulder 164 324 157 340
Ovriga skulder 7 52 143 52 410
Upplupna kestnader och férutbetalda intékter 584 508 532 703
Summa kortfristiga skulder 834 110 771 488
SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33737 693 33 948 644
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansemslutningen.

Nettoomséitning
Raorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intikter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgangens berdknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstilgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markaniaggningar 15
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10

T

s

NN
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Noter till resuitatrakning

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och aviopp

Hiss

Sophamining

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband
Fastighetsférsakring
Fodrbrukningsmaterial, fastighet

Reparaiioner och underhall

Gard

Vatten och aviopp
Varme
Tvatistugan
Huskropp

2016-01-01- 2015-01-01-
2076-12-31 2015-12-31
478 866 472 591
10583 723 1016 Q01
1532 589 1 488 592
2016-01-01- 20158-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
206 881 200 533

45 186 49 815

44 673 58 390

3 850 3790

54 421 37 977

33 559 32 049

- 35 831

4 933 4 864

22 749 21 554

3 544 1612

419 792 446 415
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
1754 -

4 889 -

6 021 4 886

3 635 48 413

19 488 9 589

35 887 62 888

WS _ %
'\ N
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Planerade underhall
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Huskropp - 138 239
- 138 239
Administrativa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Telefon och porto 52 -
Datakostnader - 1035
Sammantradeskostnader - 884
Revisionsarvode 10 782 10 157
Kameral forvaltning 51 134 42 918
Bankkostnader 1 949 2 959
Konsultarvoden 25 000 -
Ovriga kostnader 5 665 4 358
94 582 62 311
Fastighetsskatt
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 36 676 /8 891
86 676 78 891
Not 4 Resultat efler fcndering
Arets resultat 255 178 -60 097
Avsattning till yttre underhallsfond -74 136 ~11 928
Resuitat efter fondering 181 042 -132 025
Neter till balansrékning
Mot 5 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Byggnad och Maritanldaggning
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 22 972 999 22 972 999
22 972 999 22 972 999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -812 651 -607 745
-Arets avskrivning enligt plan -204 906 -204 906
-1 017 557 -812 651
Redovisat varde vid arets slut 21 955 442 22 160 348
Mark 10101203 10101 203
32 056 645 32 261 551
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Mot 6 Inventarier

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan 341 555 341 555

341 555 341 555
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -228 574 -194 419
-Arets avskrivning enligt plan -34 155 -34 155
-262 729 -228 574

Redovisat varde vid arets slut 78 826 112 981
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitus

2016-12-31 2015-12-31
SHB lan 916157, ranta 1,45%, ffd 20-01-30 3 370 000 6 000 000
SHB lan 825665, ranta 1,87%, ffd 20-03-01 3 400 000 3 400 000
SHB lan 983200, ranta 1,38 %, ffd 24-12-01 3 000 000 3 438 750
SHB lan 983201, rénta 1,35%, ffd 17-03-01 2 540 000 -

12 310 000 12 838 750
Amortering under 2016 gjorde med 528 750 kr.
Not 8 Stillda sdkerheter
Stailda sakerheter

2016-12-31 2015-12-31
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som
har stéllts f0r egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 15 500 000 15 500 000
Ovriga stéllda panter och
darmed jamiérliga sdkerheter
Summa stallda sakerheter 15 500 000 15 500 000
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Undershrifter

Ort och datum SC;LM 20\ F-0b-~-04H

=il B SR\ PV

Bo Carlssan Anders Westerlind
Ledamot Ordfbrande

/L[ 'L'TLWCL Ef“ fM un o |
Mathias Biork und Henrik Pette n
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den/ (;5/2’01?

LGl

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Revision

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Solglitter, org nr 769601-9871

Rapport om drsredovisningen

{ttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i afla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen, Férvaltmingsberittelsen éir forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriikningen f5r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrfickliga och 4ndamadisenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &t styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller niagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ér en hég grad av stikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visenthig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentiigheter eller fel och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska besiut
som anvindare fattar med grund i irsredovisningen. V-

Brf Solglitter
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och findamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden, Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre n for
en viisentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidostttande av intern kontroil.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av fdreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mrg om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

@ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en shitsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viisentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otilirickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra
att en fdrening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefitlla iakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styreisens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag auser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirickliga och dndamalsenliga som grund for mina ,
uttalanden. V‘/

Brf Solglitter
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till ntdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fGr foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av firvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhéimta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot t nagot

visenthgt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttsiagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erstitmingsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémnst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka
tillkommande gransknmgsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pé sidana étgidrder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga fOr verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forfust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 15 maj 2017

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Brf Solglitter



