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' Arsredovisning for rikenskapséret 2015

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
VERKSAMHETEN

Styrelsen [6r Bostadsriittsforeningen Solh§jden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Allméant om verksamheten

Foreningen, som 4r en dkta bostadsrittsforening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan
tidsbegrinsning. Upplitelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvéindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Fiiréningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Nedansjo 1:144, bebyggdes 1989. Foreningen registirerades 1988-11-09 och den
ekonomiska planen &r registrerad.

Fastigheten &r beléigen pa Kvarnsvedsvigen 1-47, Nedansj6, Sundsvalls Kommun.

P4 fastigheten finns sex bostadshus innehéllande 22 ligenheter och 1 lokal. Pa fastigheten finns dven 10
garage och 10 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

4 st 1,5 rum och kok
12 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kék

2st 3,5 rum och kok
] st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1 432 m2
Total lokalyta: 47 m2

Foéreningens fastigheter har under aret varit fullvdrdeforsdkrad 1 Lansforsikringar AB. I forsdkringen ingér
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. 1 forsdkringen ingar dven en tilliggsforsikring for
bostadsrittsinnehavaren.

Firvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under rikenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

~ Tidigare underhallsatgirder: Bergvirme (2010).

Beskattning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ar en dkta
bostadsréttstGrening,

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kronor per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hisgst 0,3 procent ay
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvirde.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Det 16pande underhéllet uppgick till totalt 26 012 kronor. Foreningen har ett lan vars bindningstid 16pte ut
under 2015, det bands om med en rinta pa 2,39 procent till 2020-03-20. Féreningen valde att teckna teknisk
férvaltning genom Forvaltnings AB Castor frin 2015-04-01. Féreningen har under aret sélt 2 ligenheter till
en summa av 30 000 kronor.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att mala husen.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rilkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under ret har 5 6verlételser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2015-06-02 haft féljande sammansittning:

Ordinarie Torbjérn Norgren Ledamot, ordftrande
Kent Norgren Ledamot
Eva Norgren Ledamot
Sigbritt Stockhaus Ledamot
Robin Fangsj6 Ledamot
Suppleant Vega Englund

Ann-Sofie Norgren

Styrelsen har under rikenskapséret haft 5 protokollforda sammantriden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Barbro Fangsjo
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-30.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

20135 2014 2013
Nettoomséttning tkr 1 184 I 168 1 157
Resultat efter finansiella poster tkr 232 153 121
Kassalikviditet % 336 302 249
Soliditet % 6 2
Arsavgift bostider per kvm kr 793 777 777
Driftskostnader per kvm kr 260 311 296
Fastighetslan per kvm kr 4172 4 327 4 462
Genomsnittlig skuldrinta % 3,65 4,03 4,01
Nyckeltalsdefinitioner framgr av not 1
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond {or yttre underhall, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhall, utver stadgeenlig reservering
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
kronor
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818
302
4598
3,98

-1276 536
232218

-1044 318

71 000

0

0

-1 115318

-1 044 318

2011

1036
450

791
297
4733
3,98

Féreningens ckonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknade resultatposter
Riintekostnader och liknade poster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2015

1 183 827
1183 827

-384 164
-79 606
-32 376

-230 177

-726 323

437 504

4 083
-229 369
=225 286

232 218

232 218
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2014

1 168 446
1168 446

-460 350

-34 094
-10 058
-235 602
-760 104

408 342

7794
-262 515
-254 721

153 621

153 621
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Balans rﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar

Anliiggningstillgangar

Muateviella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 5413 234 5643 411
Maskiner och inventarier 6 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 5413 234 5643 411
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 946 0
Ovriga fordringar 6 161 6117
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 30 504 41 580
Summa kortfristiga fordringar 44 611 47 697
Kassa och bank

Kassa och bank 7 1222 933 994 446
Summa kassa och bank 1222 933 994 446
Summa omsiittningstillgangar 1267 544 1042 143
Summa tillgangar 6 680 778 6 685 554
Eget kapital och skulder

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 776 710 776 710
Fond f6r yttre underhall 640 727 569 727
Summa bundet eget kapital 1417 437 1 346 437
Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 276 536 -1 359 158
Arets resultat 232 218 153 621
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust -1 044 318 -1 205 537
Summa eget kapital 373 119 140 900
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5930 000 6 200 000
Summa lingfristiga skulder 5 930 000 6 200 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9 240 000 200 000
Leverantbrsskulder 25 896 27950
Ovriga skulder 10 2370 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 109 393 116 704
Summa kortfristiga skulder 377 659 344 654
Summa eget kapital och skulder | 6 680 778 6 685 554
Stillda sikerheter 11 14 592 000 14 592 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, dkar tillgdngarnas redovisade viirde. Utgifter
fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnaden skrivs av linjért frin och med
rakenskapsaret 2014.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 20 ar
Maskiner och inventarier Sar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta bostadsrittsféreningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid érets slut uppgar till 5 705 428 kr.

Foreningens fond f6r yttre underhéil

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gérs 1 enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker SverfGring frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsfGrméaga, beriknas som forhallandet mellan

omsittningstiligadngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beriknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgingar.

Fastighetens belaning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad exklusive riintebidrag i forhédllande till
genomsnittliga fastighetsldn.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresforluster
Hyror garage
Hyror parkeringar
(vriga intdkter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall
Periodiskt underhéll
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snérdjning

Férbrukningsinventarier/materiel

Fastighetsforsékringar
Kabel-tv
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Lon till fastighetsskotare

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har sommartid en ungdom anstélld for trddgérds- och

maleriarbeten.

2015

1 135 440
-11 919
17 850
5950

36 506

1 183 827

015

26 012

0

108 229
112 715
22710

24 866

10 496

16 307

54 777

8 052

384 164

26 208
6 168

32 376
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1 135 440
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17 400
5 000
10 607

1 168 447
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48 758
46 043
105 226
114 375
21 895
38 113
13 183
15 706
48 999
8 052

460 350
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8 180
1 877

10 057
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde byggnad
Utgéende anskaffningsviirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde 4r uppdelat enligt féljande:

Bostider
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérde inventarier
Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

Not 7 Kassa och bank

Kassa
Nordea och Swedbank féretagskonto

SBAR sparkonto

Summa

2015-12-31
15 493 044

15 493 044

-10 091 993
-230 177

-10322 170

242 360

> 413 234

2313 000
308 000

2621 000

2594 000
27 000

2015-12-31

104 721
-104 721
0

0

2015-12-31

6 377
704 768
511 788

1222 933
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2014-12-31

15 493 044

15493 044

-9 861 816
-230 177

-10 091 993

242 360

5643 411

2 313 000
308 000

2621000

2 594 000
27000

2014-12-31

104 721
-99 296
-5 425

2014-12-31

6377
480 321
507 749

994 447
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Not 8 Eget kapital
Fond for ytire Balanserat Arets
Insatser underhall resuliat resultat Summa
Belopp vid drets ingang 776 710 569 727 -1359158 153621 140900
Avstttning till fond fr yttre underhall | 71000 =71 000
Tanspréktagande av fond for yttre
underhéll
Omfdring av foregdende drs resultat 153621 -153621
Arets resultat 232218 232218
Belopp vid drets utging 776 710 640 727 -1276537 232218 373118
Not9 Skulder till kreditinstitut
Amortering
Rénta  kommande ar Skuld Omsiittes
SBARB 3.49% 2175000  2018-04-20
SBAB 2,39% 40 000 2145000  2020-03-20
Venarv 4,50% 200 000 1 850 000 3 manader
Summa fastighetslan 240 000 6 170 000
Avgar beriknade amorteringar nista
rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld -240 000
Summa langfristig del 5930 000
Not 10 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Personalskatt 1456 0
Sociala avgifter 014 0
Summa 2370 0
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: Not11  Stillda sikerheter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar
AB Venarv 14 592 000 14 592 000
14 592 (60 14 592 600

Sundsvall 2016- 8y Ol
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Torbjﬁm Norgren Kent Norgren Robin Fangs)6

Eua Norpyen b;z/
J S1gbntt Stockhaus ’Céiw

Eva Norgren

Vir revisionsberittelse Jir Iamnats 2016- O 6-0g den avviker frén standardutformningen.

Ohrlings Pricew

Lars
Avuktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattforeningen Solhéjden, org.nr 716460-2554

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for ir 210s5.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande hild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehiller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehdller vasentliga

{elaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen for
att ge en ritivisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder
som ir Andamilsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
indamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anviants och
av rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en
utvidrdering av den dvergripande presentationen i Arsredovisningen.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vira uttalanden med reservation.

Grund for uttalande med reservation

Vir bedémning dr att fastigheten skulle kunna vara ndgot hogt
viarderad. Fastighetens bokforda virde i rsbokslutet uppgir till 5,4
Mkr medan taxeringsvirdet uppgér till 2,6 Mkr beldningsgraden
uppgdr till 114 %. Eftersom foreningens kassafloden de senaste dren
har varit positiva och att man nu har en likviditetsbuffert och
tillimpar en avskrivningsplan pé 50 dr anser vi att ett eventuellt
négot for hogt virde pa fastigheten inte paverkar foreningens
resultat och balansrakning pa ett materiellt satt.

Uttalande med reservation

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger férutom de mdjliga effekterna av
de forhéllanden som beskrivs i stycket “Grund for uttalande med
reservation” en 1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ir forenlig med Arsredovisningens Gvriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréitisforeningen
Solh&jden for dr 2015

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaliningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.,

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé& grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for viirt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av drsredovisningen granskat vdsentliga beslut, dtgirder och
firhillanden i foreningen fir att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen, Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsirihet for rdkenskapsaret

Sundsvall den 8 juni 20

Auktonserad revisor



